K/S Wellington

a@z0 Revision

CCH Revision
Godkendt
Revisionsaktieselskab

Slotsmarken 12
2970 Hprsholm

Telefon 7023 0189
Jyske Bank 5012 1369677
CVR-nr.27 0154 76

Godkendlte revisorer
Claus Jensen

Claus Hansen

Henrik Gislum Jacobsen

www.cchrevision.dk

c/o Hesseldahl Administration ApS

Svinggardsvej 1B
3100 Hornbak

CVR-nr. 26 40 03 09

Arsrapport for 2021

(21. regnskabsar)

Godkendt pa selskabets ordinaere
generalforsamling den 6. april 2022

Lars Hesseldahl

Dirigent



K/S Wellington

Indholdsfortegnelse

Selskabsoplysninger

Ledelsespategning

Den uafhaengige revisors revisionspategning
Ledelsesberetning

Anvendt regnskabspraksis
Resultatopgerelse

Balance pr. 31. december 2021 - Aktiver
Balance pr. 31. december 2021 - Passiver
Egenkapitalopggrelse

Noter

14 -

Side

10

11

12

13

15



K/S Wellington Side 1

Selskabsoplysninger

Selskabet K/S Wellington
c/o Hesseldahl Administration ApS
Svinggardsvej 1B
3100 Hornbeek

Regnskabsar 1. januar 2021 - 31. december 2021

Komplementar Komplementarselskabet Wellington ApS

Bestyrelse Mogens G. Schougaard
Morten Hertz
Jakob Landberg
Benedicte K. Maul

Selskabsadm. Hesseldahl Administration ApS
c/o Lars Hesseldahl
Valdemars Have 114, Voel
8600 Silkeborg

Revisor CCH Revision
Godkendt Revisionsaktieselskab
Slotsmarken 12
2970 Harsholm
Telefon: 7023 0189

Pengeinstitut BankNordik, afdeling Kgbenhavn
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Ledelsespategning

Bestyrelsen og komplementaren har dags dato behandlet og vedtaget arsrapporten for 2021 for
K/S Wellington.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig og de udgvede regnskabsmaessige
skgn som forsvarlige. Vi finder endvidere den samlede praesentation af arsrapporten retvisende.
Arsregnskabet giver derfor efter vor opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver og

passiver, den finansielle stilling samt resultatet af aktiviteter.

Samtidig er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegarelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Vi indstiller arsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Hornbzek, den 21. marts 2022

For Komplementarselskabet Wellington ApS

Lars Hesseldahl

Bestyrelsen

Mogens G. Schougaard

Morten Hertz

Jakob Landberg

Benedicte K. Maul
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kommanditisterne i K/S Wellington
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Wellington for regnskabsaret 1. januar 2021 - 31.
december 2021, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance,
egenkapitalopgarelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabsaret 1. januar 2021 - 31. december 2021 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
naermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”. Vi er uafheengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics
Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd
(IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse,
at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden
vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en
revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed,
men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke
vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som felge af besvigelser
eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne
traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhangige revisors revisionspategning (fortsat)

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hgjere end ved veesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af
intern kontrol.

* Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

» Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regn-
skabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede
revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe
betydelig tvivl om selskabets evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en
vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare opmeerksom pa oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen
for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at
selskabet ikke leengere kan fortsaette driften.

* Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Den uafhangige revisors revisionspategning (fortsat)

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med
arsregnskabet eller vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde
vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede
oplysninger i henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Harsholm, den 21. marts 2022

CCH Revision
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 27 0154 76

Claus Hansen
Registreret revisor, MNE-nr.: 28695
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Ledelsesberetning

Vasentligste aktiviteter

Virksomhedens formal har bestaet i at eje og udleje ejendommen 31 Market Street,
Wellington, Telford, England.

Aktiviteten omfatter saledes udlejning og drift af selskabets ejendom.

Udviklingen i regnskabsaret 2021

Selskabets ordinzere drift er i al veesentlighed realiseret som budgetteret. Afvigelser skyldes
primaert kursudviklingen.

Arets resultat udviser et underskud pa t.dkk 145.

Udbruddet og spredningen af Covid-19 primo 2020 forventes ikke at have veesentlig
indvirkning pa selskabets indtaegtsgrundlag og drift i 2022. Den gjeblikkelige situation giver
usikkerhed pa ejendomsmarkedet og usikkerhed om ejendommens veerdiansaettelse. Det er
endnu for tidligt at vurdere de langsigtede virkninger af pandemien.

Haendelser efter regnskabsarets udleb

Der er ikke indtruffet forhold efter regnskabsarets afslutning, som har vaesentlig betydning for
bedgmmelse af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for K/S Wellington for 2021 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B. Herudover har selskabet valgt at
folge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser. Arsregnskabet er aflagt i
danske kroner.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar, og er i hovedsagen
som folger:

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes
ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele
vil fraga selskabet, og forpligtelsens veaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa
balancedagen.

Transaktioner i fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til kvartalskurs, svarende til ultimokursen det
foregaende kvartal. Valutakursdifferencer, der opstar ved betaling indregnes i resultat-
opgerelsen under finansielle indteegter og omkostninger.

Tilgodehavender, geeld og andre moneteaere poster i fremmed valuta, omregnes til balance-
dagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for
tilgodehavendets eller geeldens opstaen indregnes i resultatopgarelsen under finansielle
indteegter og omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Resultatopgegrelsen

Resultatopgerelsen er opstillet artsopdelt med de tilpasninger som fglger af selskabets
aktivitet og juridiske form.

Lejeindtaegter
Lejeindtaegter er indregnet som indgaet og forfalden periodiseret leje.

Administrationsomkostninger

Administrationsomkostninger omfatter i det veesentligste omkostninger til selskabs- og
ejendomsadministration i Danmark og England samt omkostninger til revisor, advokat,
radgivning og livsforsikringer.

Der er foretaget fuld periodisering af alle vaesentlige udgiftsposter.

Finansiering

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsaret.

Finansielle indteegter omfatter renteindteegter og valutakursgevinster.

Finansielle omkostninger omfatter renteudgifter og valutakurstab.

Skat

Skat af selskabets resultat samt udskudt skat medtages ikke i kommanditselskabets
arsregnskab, da disse pahviler den enkelte kommanditist personligt.

Balancen
Anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveaerdi efter afsluttet brugstid.

Restveerdien forventes at vaere identisk med anskaffelsessummen, hvorfor der ikke
foretages afskrivninger pa bygningerne. Der afskrives ikke pa grunde.

Der vil blive foretaget periodiske vurderinger af malingen af ejendommen i forbindelse med
rent review. Der nedskrives dog til genindvindingsveerdien, safremt denne vurderes lavere
end den regnskabsmeessige vaerdi pa statustidspunktet.
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Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Tilgodehavender

Der foretages individuel vurdering af debitorerne og nedskrivninger finder sted, hvor det
vurderes at veere pakreevet.

Gaeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld males til amortiseret kostpris. Kurstab og laneomkostninger fordeles herved
over lanets lgbetid ved brug af den effektive rente pa optagelsestidspunktet.

@vrig geeld males til nominelle veerdier.
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Resultatopgerelse for 1. januar 2021 - 31. december 2021

Note

Lejeindteegter
Administrationsomkostninger
1  Af- og nedskrivninger

Resultat for finansielle poster

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Arets resultat

Resultatdisponering:
Overfgrt resultat

Disponeret i alt

2021

1.335.242
145.146
44.992

1.145.104

9.070

1.298.813

-144.639

-144.639

-144.639

2020

1.262.359
158.697

3.044.992

-1.941.330

609.142

643.778

-1.975.966

-1.975.966

-1.975.966
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Balance pr. 31. december 2021
Aktiver

Note

1  Grunde og bygninger..........oevvveeiiieeeeiieeeeees

Anlaegsaktiver i alt ......cccceeemmmmmiininnnnnnnnnnnnn

2  Andre tilgodehavender............ccccceeevveeiiiinnnnnn,
Tilgodehavenderialt .............oooeeiiieiiiiinnnnnnn.
Likvide beholdninger .............oeeeiiiiiiiiiinnnnnn.

Omseetningsaktiveri alt .......cccoeeeeeecceeenns

Aktiverialt....ccooovveiiieia,

31.12.2021

16.196.206

16.196.206

10.413

10.413

900.997

911.410

17.107.616

31.12.2020

16.241.198

16.241.198

347.927

347.927

16.589.125
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Balance pr. 31. december 2021

Passiver

Note

3 Indbetalt virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital i alt

4  Prioritetsgeeld
Kortfristet del af langfristet geeld

Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet geeld
Forudbetalt leje
Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

5 Pantsaetninger, sikkerheder og eventualforpligtelser

22.312.873

9.189.712

600.714
91.673

31.12.2021

-14.846.882

7.465.991

600.714

8.588.998

360.240
1.052.627

9.641.625

17.107.616

31.12.2020

21.757.802

-14.702.243

7.055.559

9.066.880

523.072

8.543.808

523.072
85.101

381.585
989.758

9.533.566

16.589.125
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Egenkapitalopgerelse

2020

Egenkapital primo.............ccoevvvvvvviiinnnnn.

Arets indskud.........ooooeeeeeee
Arets resultat...........ooooevoeeiieeeeeeeeen

Egenkapital ultimo...........ccccooooeeeiinnnnn,

2021
Egenkapital primo............ccceevvvvvviiiinnnnn.

Arets indskud.........cooeeeeeeeeeeeeie
Arets resultat...........ooooevoieeieeeeeeeeeeen

Egenkapital ultimo...........cccc.oooeeiinnnnnn,

Indbetalt

virksomheds- Overfort
kapital resultat | alt
21.202.732 -12.726.277 8.476.455
555.070 555.070
-1.975.966 -1.975.966
21.757.802 -14.702.243 7.055.559
21.757.802 -14.702.243 7.055.559
555.071 555.071
-144.639 -144.639
22.312.873 -14.846.882 7.465.991
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Noter
2021 2020
1 Grunde og bygninger

KOSEPriS Primo.......ccovveieiiiiiieeee e 30.971.010 30.971.010
Arets til- / afgang.............c.oooeoeeeeeieee 0 0
Kostpris pr. 31.12.2021.........ccccccveeeriiiiiiiennn. 30.971.010 30.971.010
Af- og nedskrivninger primo...........ccccceeeeeeeeen. 14.729.812 11.684.820
Arets af- og nedskrivning..........cc.cccceceveinennnnn. 44.992 3.044.992
Af- og nedskrivninger pr. 31.12.2021.............. 14.774.804 14.729.812
Regnskabsmaessig veerdi pr. 31.12.2021.... 16.196.206 16.241.198

2 Andretilgodehavender

Andre tilgodehavender bestar af tiigodehavende hos en kommanditist pa dkk
310.413, hvoraf dkk 100.000 er indbetalt. Der er hensat dkk 200.000 til tab pa det
resterende tilgodehavende, da indbetalingshorisonten herpa er usikker.

3  Indbetalt virksomhedskapital
100 kommanditanparter a kr. 223.129............ 22.312.873 21.757.802

Den hertil svarende stamkapital udgear

100 kommanditanparter a 275.900 kr............. 27.590.000 27.390.000
Investorhaftelse

Stamkapital..........ccovvvviiii 27.590.000 27.390.000
Opkraevet nettoindskud hos investorer........... -22.312.873 -21.757.802
Henlagt overskud............ccccccceeiiiiiiiiii, 0 0
Investorhaeftelse pr. 31.12.2021..........cceeveees 5.277.127 5.632.198
Pr.anpart........ccccceeeiieiiin 52.771 56.322

4  Prioritetsgaeld og kreditinstitutter
Nominel restgeeld, England, £ 1.037.167........ 9.189.712 9.066.880

Langfristede galdsforpligtelseri alt .......... 9.189.712 9.066.880

Af langfristet nominel gaeld forfalder t.dkk O efter mere end fem ar.
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Noter

5 Pantsatninger, sikkerheder og eventualforpligtelser
Pantsatninger

Aktiver til en bogfart veerdi pa t.dkk 16.196 er stillet til sikkerhed for kreditinstitut med
nominel restgeeld, t.dkk 9.190.

1221-21 K/S Wellington





