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L edel sespategning

Komplementaren har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar — 31.
december 2012 for K/S Euro Ejendomme — Viersen.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar — 31. december 2012.

Samtidig er det min opfattelse, at |edel sesberetningen indeholder en retvisende redegerel se for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

K gbenhavn, den 23/05/2013

Bestyrelse
John T. Jensen AnitaWang
Kommanditistrepraesentant Kommanditistrepraesentant
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kommanditisterne i K/S EURO EJENDOMME - VIERSEN
Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for K/S EURO EJENDOMME - VIERSEN for regnskabsaret 1. januar 2012 -
31. december 2012, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarel se, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabs oven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af voresrevision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte handlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdel se af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om |edel sens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2012 - 31. december 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedr grende forhold i regnskabet

Uden at modificere vor konklusion gar vi opmaaksom pa, at selskabets evnetil at fortsadte driften afhaenger
af den fortsatte finansiering. Vi henviser til note 5 i regnskabet, hvoraf fremgar, at det er ledelsens
vurdering, at selskabets finansiering fortsaater uforandret, hvorfor arsregnskabet i overensstemmelse hermed
er udarbejdet under forudsagtning af virksomhedens fortsatte drift.

Erkleaeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Udtalelse om ledel sesber etningen

Vi har i henhold til drsregnskabsoven gennemlasst ledel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillagg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledel sesberetningen er i overensstemmel se med arsregnskabet.

Neestved, 23/05/2013

Lars B. Petersen

statsautoriseret revisor

ENGELSTED PETERSEN STATSAUT.
REVISIONSANPARTSSELSKAB
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter:
Selskabets primaae aktivitet er investering i og udlgining af fast gendom.

Usaedvanlige for hold:
Selskabet har ikke vagret udsat for useedvanlige forhold, der har pavirket indregning og maling.

Usikkerhed ved indregning eller maling:

Ledelsen vurderer, at der ikke har vagret poster i arsregnskabet, der har vaaret pavirket af vassentlig
usikkerhed ved indregning og maling, udover vaardiansadtelsen af sel skabets investeringsejendom. Der
henvisestil anvendt regnskabspraksis, samt note herom.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold:
Selskabets resultat og gkonomiske udvikling har i 2012 vaaet tilfredsstillende.

Selskabet har indgéet rammeaftale med FIH om finansiering af selskabets ejendom. Banken er overtaget af
Finansiel Stabilitet. Det er en forudsagning for selskabets fortsatte drift, at denne rammeaftal e overhol des,
hvilket er ledelsens forventning, og dette forhold er heller ikke bestridt af FIH/Finansiel Stabilitet.

Selskabet har ikke afholdt udgifter til forskning og udvikling i regnskabsaret.
Selskabet har ikke filialer i udlandet.

Begivenheder efter regnskabsarets afdutning:
Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vassentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

Den fremtidige udvikling:
Selskabet forventer et forbedret resultat for 2013 i forhold til 2012.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Anvendt regnskabspraksis
Anvendt regnskabspraksis er uaandret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling:

| resultatopgaerel sen indregnes indtaggter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadire-guleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligeledes ale om-kostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillasg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt bel gb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflaagges, og som be- eller afkragfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger else

Finansielle poster:

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgerel sen med de belagb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaggter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrarende gadd samt amortisering af realkreditlan.

Balance

I nvesteringseg endom:
I nvesteringsejendommen males til en skennet markedsvaardi. Malingen sker ved anvendelsen af en
afkastbaseret vaadiansadtel sesmodel, hvor et normaliseret driftsafkast sedttesi forhold til et afkastkrav.

Vardien af investeringsejendommen reguleres ved udgangen af hvert regnskabsdr, idet det afkast der ligger
til grund for investeringen tilpasses de aktuelle markedsforhold. Eventuelle op- eller nedskrivninger foresi
resultatopgerel sen under den ordinage drift.

Tilgodehavender:
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der sasdvanligvis svarer til nominel vaadi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imgdegael se af forventede tab.
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Gaddsforpligtelser:
Prioritetsgad d og bankgadd indregnes i balancen til kostprisen pa optagel sestidspunktet. Efterfalgende males
disseforpligtelser til dagsveadi.

@vrige gaddsforpligtel ser malesttil nettorealisationsvaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan 2012 - 31. dec 2012

Note 2012

kr.

[N [ 10001015 <1 ] oo [P S 3.363.149
EKSterne 0mkOSININGES ........coeiiieririeieresiese e -260.437
AdministratioNSOMKOSININGEN .......ccovveievieiecee e -346.997
Dagsvagdiregulering af investeringsgiendomme ..........ccccceeveevieeiieenen. 130.000
Bruttor @SUITAL ......cceevieeieiieseee e 2.885.715
Personal €omKOSININGEY .......coiiiieiiieieee s 1 0
Resultat af ordinaer primagr drift ..o 2.885.715
Andrefinansielle INALaager .........ooevieieiee e 309
@vrige finansielle OMKOSININGEN ........ccocoiireririeeeeee s -2.594.060
Ordinaart resultat far SKat ........ccooceveveniniennee s 291.964
Ekstraordinaart resultat far skat .......ccocceveeiiienninienere e 291.964
= EcT = V1L | OO 291.964
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2011

kr.
3.351.338
-314.973
256.718
-9.930.000

-7.150.353
0
-7.150.353

114.843
-2.347.532

-9.383.042

-9.383.042

-9.383.042
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Balance 31. december 2012

Aktiver

INVeStEriNgSE ENAOMIME .......cccvieiieciie e

Materielle anlaagsaktiver i alt ...

ANIagSaKtiVEr 1 @lt ....cceeieee e

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender 1 alt .......coceeeeieieiee e

Likvide beholdninger .........cooveieciciece e

OmMsaatNiNgSaKLiVEr 1 alt ...c.coovveiieceee e

AKTIVER I ALT

Note

2012
kr.
34.700.000

34.700.000

34.700.000
38.748
38.748

821.522
860.270

35.560.270
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2011
kr.
34.570.000

34.570.000

34.570.000
33.292
33.292

512.940
546.232

35.116.232
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Balance 31. december 2012

Passiver

Virksomhedskapital (Aktiekapital/anpartskapital/fondskapital)

OVEITAIT TESUITAL ..ottt eeeee e eneneene

Egenkapital i alt

Gadd til real KreditiNSLTULLEr .....ooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e eeeeeeeeenes

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ...,
Gadd til real KreditiNSHTULLEr ........ccoeeeeieeee s

Anden gadd

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt
Gaddsforpligtelser i alt

PASSIVER | ALT

Note

2012

Kr.
3.660.000
-11.563.789

-7.903.789
31.194.885
31.194.885

799.927
11.469.247

12.269.174

43.464.059

35.560.270
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2011

kr.
3.660.000
-11.855.753

-8.195.753
30.572.637
30.572.637

595.119
12.144.229

12.739.348

43.311.985

35.116.232
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Noter

1. Per sonaleomkostninger
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Selskabet har ikke haft nogen ansatte i regnskabsaret. Der er ikke ydet honorar til bestyrelsen.

2. Materielle anlasgsaktiver i alt

I nvesteringsejendom

Kr.
Kostpris primo 48.756.126
Kostpris 31. december 48.756.126
Samlede op-/nedskrivninger, primo -14.186.126
Veaadiregulering 130.000
Samlede op-/nedskrivninger 31. december -14.056.126
REGNSKABSM ASSIG VARDI 31. DECEMBER 34.700.000
3. Egenkapital i alt
kr.
Stamkapital, 80 andele a kr. 45.750 3.660.000
Kontant opkreevet andel af stamkapital:
Kontant opkreavet andel af stamkapital, primo 3.660.000
Kontant opkreavet andel af stamkapital 31. december 3.660.000
Overfert resultat:
Overfart resultat, primo -11.855.753
Overfart af arets resultat 291.964
Overfart resultat 31. december -11.563.789
EGENKAPITAL 31. DECEMBER -7.903.789
4. Langfristede gaddsfor pligtelser i alt
112012 31122012 Afdrag Restgadd
Gaddiat Gaddi alt naeste ar efter 5ar
kr. Kr. kr. kr.
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FIH/FS Property Finance 31.167.756  31.994.812 799.812  27.675.553
I ALT 31.943.567 31.994.812 799.812  27.675.553

5. Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Det er ved udarbejdelsen af regnskabet ngdvendigt for ledelsen at anlagyge forudsagninger, der
pavirker aktiver og forpligtelser pr. balancedagen samt indtasgter og udgifter for
regnskabsperioden. Ledelsen vurderer | gbende disse skan og vurderinger.

Sken og vurderinger er baseret pa historiske erfaringer samt en raskke andre faktorer, der anses

for rimelige under de givne omstamndigheder. De faktiske resultater kan under andre
forudsagninger eller forhold afvige fra disse skan. Der henvisestil anvendt regnskabspraksis.

Falgende skan vurderes som vaesentlige for beskrivelsen af den finansielle stilling:

Investeringsejendomme er vaadiansat til en skennet markedsvaardi. Da der er tale om et skan, kan
gjendommens handelsvaardi afvige herfra.

Selskabets fortsatte drift er betinget af fortsat finansiering fra sel skabets bank; FIH, der er

overtaget af Finansiel Stabilitet. Det er ledel sens forventning og ikke bestridt af FIH/Finansiel
Stabilitet, at finansieringen bestar som aftalt.

6. Oplysning om pantseetninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til kreditinstitutter er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaadi udger t.kr. 34.700.
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