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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2024 -
30. juni 2025 for Friberg & Sen ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2025 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
juli 2024 - 30. juni 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Ledelsen indstiller til generalforsamlingen, at drsregnskabet for 2025/26 ikke skal revideres. Le-
delsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzrer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gentofte, den 17. december 2025

Direktion

Jeppe Friberg
adm. direktor

Generalforsamlingen har besluttet, at drsregnskabet for det kommende regnskabsér ikke skal revideres.



Revisors erklzering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i Friberg & Son ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Friberg & Sen ApS for regnskabsaret 1. juli 2024 - 30. juni 2025
pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder an-
vendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasente-
re Arsrapporten 1 overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser 1 revisorloven og International FEthics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af &rsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille &rsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet 1 overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Hjerring, den 17. december 2025

Abrahamsen Revision
Statsautoriseret revisor
CVR-nr. 41 10 94 83

Jesper Abrahamsen
Statsautoriseret revisor
mne47263



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at yde radgivning i1 forbindelse med handel med fast ejendom, at berigtige
handel med fast ejendom og anden hermed beslagtet virksomhed efter direktionens sken.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2024/25 udviser et overskud pd kr. 241.396, og selskabets
balance pr. 30. juni 2025 udviser en egenkapital pé kr. 1.092.710.



Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

Bruttofortjeneste

Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA)

Dagsverdiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfort resultat

Note 2024/25 2023/24
kr. kr.

246.037 5.936
246.037 5.936
214.000 121.050
460.037 126.986
5 8
-149.979 -68.034
310.063 58.960
-68.667 -13.048
241.396 45.912
241.396 45912
241.396 45.912




Balance 30. juni

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlzegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Udskudt skatteaktiv

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2024/25 2023/24
kr. kr.
3.460.500 3.246.500
3 3.460.500 3.246.500
3.460.500 3.246.500
0 4
121.439 190.106
121.439 190.110
1.317 5.937
122.756 196.047
3.583.256 3.442.547




Balance 30. juni

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Geld til realkreditinstitutter

Deposita

Langfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser

Banker

Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Note 2024/25 2023/24

kr. kr.

100.000 100.000

992.710 751.314

1.092.710 851.314

1.930.758 1.995.086

125.000 125.000

4 2.055.758 2.120.086

4 68.779 65.437

2.605 33.276

14.000 12.000

349.404 360.434

434.788 471.147

2.490.546 2.591.233

3.583.256 3.442.547




Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. juli 2024
Arets resultat

Egenkapital 30. juni 2025

Virksomheds- Overfort
kapital resultat I alt
100.000 751.314 851.314
0 241.396 241.396
100.000 992.710 1.092.710




Noter

2024/25 2023/24
kr. kr.
1 Personaleomkostninger
Antal heltidsbeskeftigede personer i gennemsnit 1 1
2024/25
kr.
2 Oplysning om dagsveerdi
Investeringsejendomme
Zndringer af dagsvaerdien, der indregnes i resultatopgerelsen 214.000
Dagsverdi af aktiv eller forpligtelse, der méles til dagsvaerdi, ultimo 3.460.500
3 Aktiver der mailes til dagsveerdi
Investerings-
ejendomme
Kostpris 1. juli 2024 3.125.450
Kostpris 30. juni 2025 3.125.450
Verdireguleringer 1. juli 2024 121.050
Arets veerdireguleringer 214.000
Verdireguleringer 30. juni 2025 335.050
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2025 3.460.500



Noter

3 Aktiver der males til dagsveerdi (fortsat)

Oplysning om forudsztninger for dagsvaerdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Selskabets investeringsejendom er en erhvervsejendom pa 228 m2 beliggende 1 pa indre
@sterbro 1 Kebenhavn.

Investeringsejendomme er jf. beskrivelse 1 anvendt regnskabspraksis indregnet til
dagsverdived anvendelse af den afkastbaserede model.

- Ejendommen er 100% udlejet pr. 30.06.2025
- Den arlige budgetterede leje udger 15.178 kr./m2
- Afkastkravet udger 5,00% pr. 30.06.2025

Forudsatninger ved opgorelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Tomgangslejen er fastlagt til 2 % af lejeindtegterne.
Driftsomkostningerne udger 42 % af lejeindtaegterne.
Vedligeholdelsesomkostninger udger 95 kr. pr. m2.

Folsomhed ved opgorelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene
Ved markedsvardi vurderingen pr. 30. juni 2025 er der anvendt et individuelt fastsat atkast-
kravipa 5 %.

Andringer i skeon over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede
verdi af investeringsejendomme 1 balancen samt vaerdireguleringen 1 resultatopgerelsen.

-0,5% Basis 0,5 %
Andringer 1 gennemsnitligt afkastkrav T
kr. kr. kr.
Afkastprocent 45 5,0 5,5
Dagsvzerdi 3.845.000  3.460.500  3.145.909

Aindring i dagsveerdi 384.500 0 -314.591




Noter

4 Langfristede geldsforpligtelser

Geld Geld Afdrag Restgeeld

1. juli 2024 30. juni 2025 naste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 2.060.523 1.999.537 68.779 1.673.338
Deposita 125.000 125.000 0 125.000
2.185.523 2.124.537 68.779 1.798.338

5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 2.000, er der givet pant i grunde og byg-
ninger, hvis regnskabsmassige verdi pr. 30. juni 2025 udger t.kr. 3.461.
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Noter

6 Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Friberg & Sen ApS for 2024/25 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler
fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.
Arsrapporten for 2024/25 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter 1 takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele
vil fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kost-
pris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering
af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller atkraefter forhold, der eksisterede péd balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i1 arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning
ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsetning, endring i lagre af ferdigvarer og va-
rer under fremstilling samt andre driftsindtegter med fradrag af omkostninger til rdvarer og
hjelpematerialer og andre eksterne omkostninger.
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Noter

6 Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsatning

Nettoomsatningen males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle
former for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsatningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, admini-
stration, lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til
drift, vedligeholdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der atholdes i forbindelse
med den udlejning af ejendomme, som indgér i nettoomsatningen.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes 1 resultatopgerelsen med de beleb, der ved-
rorer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedre-
rende vardipapirer, geld og transaktioner 1 fremmed valuta, amortisering af finansielle akti-
ver og forpligtelser samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte 1 egenkapitalen
med den del, der kan henferes til posteringer direkte 1 egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opné
afkast af den investerede kapital i form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved vi-
deresalg.

Investeringsejendomme maéles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl.
kebsomkostninger.

Renteomkostninger pé lan indregnes ikke i kostprisen i opferelses- og ombygningsperioder.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsvaerdi. Verdireguleringer af
investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen.
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Noter

6 Anvendt regnskabspraksis

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har veret vanskeligheder med klassifikationen af
ejendommene som investeringsejendomme.

Dagsvardien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og
villige parter pa arms leengde vilkar pé balancedagen. Fastleeggelse af dagsveaerdi medferer
vaesentlige regnskabsmaessige skon.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevearende ar ikke har vaeret muligt at finde dagsvaer-
dien ved hjelp af markedsinformationer, hvorfor vaerdiansattelsen er sket pa baggrund af
diskonteringsmodeller.

Dagsveardien for investeringsejendomme er pr. 30. juni 2025 fastsat ved anvendelse af en af-
kastbaseret veerdiansattelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kom-
mende ar, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at vaere enkeltstiende begivenheder.
Denne normalindtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat atkastprocent. Den herved
beregnede vaerdi korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sdsom likvider, deposita
mv., sdfremt disse ikke indgar sarskilt andet sted 1 balancen, hvorved dagsverdien fremkom-
mer.

De anvendte skon er baseret pa oplysninger samt foruds@tninger, som ledelsen vurderer for-
svarlige, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller
omstendigheder vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte
begivenheder ofte ikke indtreeder som forventet. Disse afvigelser kan vaere vasentlige.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter aftholdte omkost-
ninger vedrerende efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestdende i1 pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte

Foresléaet udbytte vises som en s@rskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en
forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pd generalforsamlingen.
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Noter

6 Anvendt regnskabspraksis
Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i1 balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mel-
lem regnskabsmaessig og skattemeessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag
af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat
males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere geldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Z£n-
dring 1 udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bort-
set fra poster, der fores direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt un-
derskud, maéles til den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udlig-
ning 1 skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden
for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver maéles til
nettorealisationsvardi.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
atholdte transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser
til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive
rente, sd forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle vardi indregnes 1 resultatopge-
relsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til l&nets rest-
gaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lénets un-
derliggende kontantverdi pa 1anoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden fo-
retaget amortisering af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt
anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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