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HOVED- OG NOGLETALSOVERSIGT

sAlpkibl]  2022/23  2021/22  2020/21  2019/20
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.
Resultatopggrelse
Nettoomsaetning 85.976 60.888 52.001 39.648
Bruttoresultat (fgr dagsvaerdireguleringer og andre
eksterne omkostninger) 61.832 44217 39.702 28.904
Andre eksterne- og personaleomkostninger 7.812 6.069 5.840 3.990
Resultat fgr finansielle- og veerdireguleringsposter (EBFVAT) 53.481 37.897 33.626 24.746
Veaerdiregulering/realiseret/urealiseret 18.561 137.081 113.692 22.048
Resultat fgr skat (EBT) 72.647 171.951 140.870 41.393
Arets resultat 56.643 134127  127.934 38.762
Balance
Investeringsejendomme abwlieplel  1.107.100 887.948 737.150 556.372
Omsatningsaktiver i alt 120.864 37.024 21.369 18.201 44,933
Aktiver i alt illeibl) 1.144.951 985.718 757.480 602.866
Egenkapital i alt 561.942 527.264 487.621 354.972 228.312
Langfristede geeldsforpligtelser 577.210 505.610 333.816 334.672 323.698
Kortfristede gaeldsforpligtelser 54.026 52.169 115.161 36.677 27.872
Regnskabsrelaterede nggletal
(EBFVAT)/egenkapital* 12,9% 11,0% 8,8% 10,7% 10,9%
(EBFVAT)/nettoomsaetning 70,1% 62,2% 62,2% 64,7% 62,4%
Forrentning af egenkapital (ROE) 11,6% 37,8% 56,0% 20,3%
Egenkapitalandel (Soliditetsgrad) 46,1% 49,5% 46,9% 37,9%
Likviditetsgrad 71,0% 18,6% 49,6% 161,2%
Andre eksterne- og personaleomk./nettooms. 9,1% 10,0% 11,2% 10,1%
Ejendomsnggletal
Portefglje m? 131.881 101.389 105.663 88.506
Gennemsnit vaerdi pr. m? (i kr.) (Bolig) ** 19.992 8.758 6.976 6.286
Gennemsnit vaerdi pr. m? (i kr.) (Erhverv) ** 7.789 - - -
Tomgang m? pr. Status 11.004 3.944 8.101 9.267
Tomgang/portefglje m? 8,3% 3,9% 7,7% 10,5%
Kontor m? 70.809 44766 48.444 36.735
- heraf BUCH BUSINESS CENTER *** 9.904 - - -
Kontor m?/portefglie m? 53,7% 44.2% 45,8% 41,5%
Beboelse m? 4.765 4.629 2.380 2.380
Beboelse m?/portefglie m? 3,6% 4,6% 2,3% 2,7%
Detail m? 7.427 8.654 8.654 8.654
Detail m*/portefglie m? 5,6% 8,5% 8,2% 9,8%
Produktion/lager m? 48.880 43.340 46.185 40.737
- heraf BUCH STORAGE *** 8.276 - - -
Produktion/lager mz/portefﬂlje m? 37,1% 42,7% 43,7% 46,0%
* Egenkapital er omregnet til egenkapital for indregning af forskelsvaerdi for byggeretter
** For 2021/22 og tidligere dr ikke opdelt i vaerdi for henholdsvis bolig og ejendomme
*** Opgjort farste gang for 2022/23
**** Effekt af aendret regnskabspraksis er alene korrigeret for 2021/22 og frem, hvorfor sammenligningstallene ikke er fuldt
sammenlignelige
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ARET DER GIK

Koncernens aktiviteter bestar i drift og udlejning af erhvervs-
og beboelsesejendomme, herunder kgb, salg og udvikling af
investeringsejendomme.

Der er ingen usaedvanlige forhold.

Koncernen har i regnskabsaret opnaet endeligt salg af Naver-
land 1A, 2600 Glostrup. Ejendommen overdrages til kaber 1.
oktober 2025. Salget gennemfgres med en realiseret fortjene-
ste i niveauet 34 mio. kr. og har haft en positiv indvirkning pa
koncernens resultat fgr skat 2023/24 i niveauet 3 mio. kr.,
grundet tidligere ars indregning af dagsvaerdireguleringer i ni-
veauet 31 mio. kr.

Herudover har koncernen i regnskabsaret indgaet endelig kabs-
aftale af eiendommene Abildager 26, 2605 Brgndby og Ro-
holmsvej 19-21/Stensmosevej 15, 2620 Albertslund. Ejendom-
mene er overtaget 1. juli 2024. Ejendommene udggr samlet
over 17.000 m2. hvoraf ca. 5.400 er opsagte eller ledige pr.
overtagelse.

Koncernen har gennem en effektiv- administration og drift,
samt fokuseret og offensiv udlejningsstrategi opnaet et resultat
for finansielle- og dagsveerdireguleringsposter pa 67,8 mio. kr.
(53,5 mio. kr. i 2022/23), en stigning pa 26,7 % (41,2 % i
2022/23).

Nettoomsaetningen udgjorde 96,8 mio. kr. (86,0 mio. kr. i
2022/23), en stigning pa 12,6 % (41,2 % i 2022/23). Vaeksten
bestar af dels organisk vaekst pa 10,1 mio. kr. (10,0 mio. kr. i
2022/23) svarende til 11,8 % (16,4 % i 2022/23) og af netto
erhvervet omsaetning 0,7 mio. kr. (15,1 mio. kr. i 2022/23) sva-
rende til 0,8 % (24,8 % i 2022/23).

Arets resultat udgjorde 51,7 mio. kr. (56,7 mio. kr. i 2022/23)
et fald pa -8,8 % (et fald pa -57,7 % i 2022/23). Arets resultat
er saerligt pavirket af stigende finansieringsposter som udgjorde
netto -23,0 mio. kr. (0,6 mio. kr. i 2022/23).

Vardien af koncernens ejendomsportefglje udgjorde 1.144
mio. kr. (1.107 mio. kr. i 2022/23), en stigning pa 3,3 % (24,7 %
i2022/23).

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.og i overens-
stemmelse med sidste ars forventninger

@ ENT cSTATE

Fra og med 2022 har landets kommuner opkraevet grundskyld
(tidligere ejendomsskat) og i nogle kommuners tilfaelde ogsa
daekningsafgift aconto. Grundlaget for at kunne lave endelige
opkraevninger lader vente pa sig, da Vurderingsstyrelsen endnu
ikke er faerdige med de nye ejendomsvurderinger. For hoved-
parten af koncernens ejendomme og lejere, betyder det at der
er opkraevet driftsregnskaber baseret pa forelgbige tal, indtil
videre for regnskabsarene 2022 - 2023, og forventeligt vil der i
kommende regnskabsar ske det samme for 2024. De forelgbige
vurderinger modtaget i regnskabsaret, der ikke kan klages, er
sandsynligvis overvejende korrekte vurderinger, med det er
ogsa ledelsens forventning at nogle af dem vil blive sendret vee-
sentligt i deres endelige form, alternativt planlaegges indsendel-
se af klage pa udvalgte ejendomsvurderinger. Eventuelle stignin-
ger i grundskyld vil blive indfaset over en periode pa op til 20 ar.
Det samme forventes vedtaget for deekningsafgifterne af folke-
tinget, som har det til behandling i efteraret 2024, dog er indfas-
ningen her ikke feerdigbehandlet og vedtaget, kan derfor veere
over en kortere tidshorisont.

Ser man pa koncernens samlede opkraevninger af grundskyld
(tidligere ejendomsskat) og daekningsafgift, sa vil de forelgbige
vurderinger, modtaget i regnskabsaret 2023/24, danne grundlag
for en langsigtet meropkraevning pa samlet 5.086 t.kr. arligt
(sammenlignet med 2021) for koncernens ejendomsportefalje.
Den samlede potentielle langsigtede stigning i grundskyld og
daekningsafgifter svarer til en gennemsnitlig stigning pa kr.
38,57 pr. m2. Som naevnt indfases stigningen i grundskyld, for
nogle ejendomme helt frem til 2042, og indfasningen af daek-
ningsafgiften kendes endnu ikke praecis, herunder om den over-
hovedet vedtaget.

Udover den fremadrettede stigning, er der risiko for effekter
tilbage i tid, hvilket vil resultere i at der for hovedparten af kon-
cernens ejendomme vil blive lavet opdaterede driftsregnskaber,
hvor eventuelt for meget betalt grundskyld og deekningsafgift
tilbagebetales til koncernens lejere, eller i modsat fald efterop-
kraeves hos koncernens lejere.

Ledelsen fglger udviklingen teet, og forbereder os pa en eventu-
el klage proces, hvis der for nogle af koncernens ejendomme
kommer forkerte endelige vurderinger. For nuvaerende forven-
tes de endelige vurderinger at kommer i 2025 og frem.

Der er ikke indtruffet betydningsfulde begivenheder efter regn-

skabsarets afslutning. Det vurderes ikke at der er nogle begiven-
heder efter regnskabsarets afslutning som forrykker ved arsrap-

portens udsagn.
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UDLEJNING

Fokuseret indsats pa udbygning af BUCH
BUSINESS CENTER

Koncernen lancerede i 2021 kontorfzellesskabskonceptet
BUCH BUSINESS CENTER, der pr. 30. juni 2024 har 4 adres-
ser:

. Herstedvang 10-14, 2620 Albertslund
° Spotorno Alle 4, 2630 Taastrup

. Marielundvej 46, 2730 Herlev

° Gefionsvej 6, 3400 Hillergd

Efterspgrgslen efter moderne kontorfaellesskaber med fzlles
kantine og mgdecenter er staerkt stigende, fra lejere i mange
forskellige brancher og stgrrelser. Derfor vil vi i fremtiden have
fokus pa at udvide BUCH BUSINESS CENTER med flere adres-
ser og faciliteter.

| regnskabsaret 2023/24 har der veaeret stort fokus pa moderni-
sering, istandseettelse og udlejning af vores BUCH BUSINESS
CENTER lokationer, ligesom vi i Taastrup har udvidet fra ca.
1.100 m2 til samlet ca. 2.100 m2 pr. 30. juni 2024.

Samlet udggr BUCH BUSINESS CENTER pr. 30. juni 2024 ca.
10.900 m2 (30. juni 2023: ca. 9.900 m2) hvoraf 94 % er udlejet
(30. juni 2023: 86 %).

BUCH STORAGE konceptet

Koncernen lancerede i efteraret 2022 BUCH STORAGE, som er
et lager- og depotkonceptet, der pr. 30. juni 2024 er lokaliseret
i 6 postnumre:

° 2500 Valby . 2630 Taastrup
° 2600 Glostrup ° 2730 Herlev
. 2620 Albertslund o 3400 Hillergd

Efterspargslen efter mindre lager- og depotrum er stor, og
BUCH STORAGE er et brand der appellerer til bade SMV-
segmentet og private. Herudover er der ved alle vores BUCH
BUSINESS CENTER lokationer, ogsa mulighed for BUCH
STORAGE i samme ejendom, hvor udbuddet her understgtter
hinanden godt.

Samlet udggr BUCH STORAGE pr. 30. juni 2024 ca. 8.300 m2
(30. juni 2023: ca. 8.300 m2) hvoraf 96 % er udlejet (30. juni
2023: 91 %).

Genudlejningsrisiko

Ved en lejers fraflytning af et lejemal eller ved koncernens er-
hvervelse af eiendomme indeholdende ledige lejemal kan der
vaere usikkerhed om, hvornar og hvorvidt det ledige lejemal kan
genudlejes og i sa fald til hvilken leje (genudlejningsrisiko).

Genudlejningsrisikoen er ud over beliggenhed, kvalitet, lejeni-
veau m.v. tillige pavirket af de generelle konjunkturer i samfun-
det. Risikoen kan pavirke udlejningsprocenten for koncernens
ejendomme.

Genudlejning er et stort fokuspunkt for koncernens ejendoms-
portefglje, og der foretages derfor Igzbende overvagning af udlej-
ningsprocenten inkl. opsagte lejemal.

Ledelsen ser genudlejningsrisikoen for stgrst ved de stgrste
unikke lejere malt pa areal. De 5 starste lejere i koncernen udger
15.457 m2 pr. 30. juni 2024 (30. juni 2023: 14.993 m2), hvilket
udggr 11,7 % (30. juni 2023: 11,4 %). Af de 145.457 m2 er de
69,9 % uopsigelige fra Lejers side i minimum 3 ar fra 30. juni
2024.

Koncentrationsrisikoen i unikke lejere i lejerkartoteket vil blive
reduceret Igbende i takt med udbygning af ejendomsportefgljen
med nye investeringer.

Uopsigelighed

Det er ledelsens konstante fokus i genudlejningssituationer, ikke
blot at sikre genudlejning til gode lejere, men ligeledes at sikre
driften for fremtiden. Derfor er ledelsen fokuseret pa at fa
lengst mulig uopsigelighed fra lejernes side.

Pr. 30. juni 2024 er 28,8 % (30. juni 2023: 31,7 %) af koncer-
nens basis erhvervsleje sikret ved kontraktuel binding fra lejers
side pa 3 ar eller mere og 7,0 % (30. juni 2023: 12,3 %) pad mere
end 5 ar.

Fordelingen af den kontraktuelt sikrede basisleje kan ses af ne-
denstdende histogram.

® 2024
® 2023

Andel af basis erhvervslejeindtaegter pr. 1. juli
2024 som er kontraktuelt sikret
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UDLEJNING

Tomgang

Det er koncernens fokus vedvarende at forsgge at modernisere
og vedligeholde koncernens ejendomsportefglje, for derigen-
nem, samt med en progressiv og offensiv udlejningsindsats med
primaert fokus pa digitale medier, at kunne minimere koncer-
nens tomgang.

Koncernen har i perioden 1. juli 2017 til 30. juni 2024 erhver-
vet netto 98.662 m2, hvoraf 42.531 m2 var ledige pa erhver-
velsestidspunktet.

Koncernen havde 249 m2 ledig pr. 30. juni 2017 og 5.446 m2
pr. 30. juni 2024. Koncernen har derfor netto udlejet 42.513 m2
i denne 7 arige periode, hvilket bekraefter koncernen i sin strate-
gi og at forretningsmodellen om at have fokus pa at erhverve
"halvtomme” erhvervsejendomme skaber vaerdi.

® Tomgang uden genudlejning siden 30. juni 2017
@ Realiseret tomgang

Tomgang i m2
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UDLEJNING

Udlejnings-
procent ved

30. juni
2024

30. juni
2023

Adresse Postnr. By Erhvervelse  Areal (m?) Anvendelse* erhvervelse Udlejningsprocent
Gammel Kgge Landevej 135 2500  Valby 01-01-2015 12.213 B/D/L 92% 100%
Hovedvejen 206 2600  Glostrup 01-07-2007 777 K/L 100% 89%
Naverland 1A 2600  Glostrup 01-02-2019 3.956 K/L 70% 100%
Smedeland 7 2600  Glostrup 01-02-2019 5.232 D/K/L 49% 97%
Smedeland 26 2600  Glostrup 01-10-2019 3.684 K/L 100% 100%
@stbrovej 15-19 2600  Glostrup 01-06-2022 2.448 B/L 98% 100%
Herstedvang 10-14 2620  Albertslund 01-01-2020 20.002 K/L 53% 96%
Telegade 1 2630  Taastrup 01-10-2022 5.689 K/L 87% 100%
Spotorno Alle 2-10 2630  Taastrup 01-10-2022 8.606 K/L 41% 94%
Spotorno Alle 12 2630  Taastrup 01-10-2022 3.810 K/L 65% 95%
Solrgd Strandvej 154 2680 Solrad 01-04-2011 310 D 100% 100%
Egedal 1A-C 2690  Karlslunde 01-10-2011 1.537 B/K 100% 100%
Metalgangen 9A-E 2690  Karlslunde 01-10-2011 3.194 K/L 100% 100%
Jernbane Allé 79 2720  Vanlgse 08-07-2010 974 B/D 100% 79%
Marielundvej 46A-L 2730  Herlev 01-07-2017 23.083 K/L 45% 98%
Borupvang 5 C 2750 Ballerup 01-10-2022 4.675 K/L 84% 77%
Lautruphgj 1-3 2750  Ballerup 01-07-2022 11.657 K/P 60% 83%
Jernbanevej 6, st. og k. 2800  Kgs. Lyngby 01-01-2015 1.248 K/P 100% 100%
Gefionsvej 6-8 3400 Hillered 01-10-2020 5.208 K/L 18% 100%
Huginsvej 1A-F 3400  Hillered 01-10-2020 1.912 K/L 72% 100%
Roskildevej 10-12 3400  Hillered 01-10-2020 8.109 K/L 68% 100%
Rgnnevangsallé 6 3400  Hillered 01-10-2020 1.928 K/L 18% 100%
Vestergade 19-21 4600 Kgge 01-03-2013 1.582 B/D/K 71% 100%

*Forkortelser: B/Bolig; D/Detail; K/Kontor; L/Lager; P/Parkering

Udlejningsprocent . 1. januar 2020: Kgb af Herstedvang 10-14, 2620 Al-
bertslund

1. oktober 2020: Kgb af Gefionsvej 6-8, Huginsvej 1A-F,
Roskildevej 10-12 og Rgnnevangsalle 6, alle 3400 Hille-

red

Udlejningsprocenten er et styringsvaerktgj for ledelsesmaessige
beslutninger for koncernen. Der overvages bade udlejningspro-
centen inkl. og ekskl. opsagte lejemal.

Grafen nedenfor viser udviklingen i udlejningsprocenten inkl. . 30. juni 2022: Stgrste enkeltstadende lejeropsigelse i kon-
og ekskl. opsagte lejemal for perioden 30. juni 2019 til 30. juni cernens historie
2024.

. 1. juli 2022: Kgb af Lautruphgj 1-3, 2750 Ballerup

1. oktober 2022: Kgb af Spotorno Alle 2-10, Spotorno
Alle 12 og Telegade 1, alle 2630 Taastrup samt kab af
Borupvang 5C, 2750 Ballerup.

@ Udlejningsprocent 4
@ Udlejningsprocent inkl. opsagte lejemal

Der er visse begivenheder i koncernens historie der har med-
fort betydelige udsving i grafen. Dette omfatter:

UDLEJNINGSPROCENT

100,00

95,00

90,00

85,00
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INVESTERINGER

Vardiansaettelse af ejendomsportefglje

Koncernens ejendomsportefglje optages til dagsveerdi og veer-
direguleringer fgres over resultatopggrelsen. Koncernen fore-
tager vaerdiansaettelse af hver enkelt ejendom med udgangs-
punkt i detaljerede budgetter for det kommende ar, korrigeret
for tomgang og driftsmaessige udsving der har karakter af en-
keltstaende begivenheder. Pr. 30. juni 2024 er ejendomsporte-
fgljen optaget til et gennemsnitligt 1. ars afkast pa 7,18 % (30.
juni 2023: 6,92 %). Afkastsatsen er forskellig fra ejendom til
ejendom, primeert afhzaengig af ejendommens art, stand, belig-
genhed og genudlejningsveerdi.

Arets veerdiregulering pa 21,5 mio. kr. (18,6 mio. kr. i 2022/23)
kan specificeres som fglger:

) Byggeretter -6,0 mio. kr. (-22,8 mio. kr. i 2022/23)
° Portefgljeejendomme 27,5 mio. kr. (41,4 mio. kr. i
2022/23)

Byggeretter omfatter forskelsveerdien pa vores udviklingsejen-
domme mellem de vurderede byggeretters samlede veerdi og
den i gvrigt kapitaliserede veerdi efter den afkastbaserede vaer-
diansaettelse. Pr. 30. juni 2024 er forskelsvaerdien for bygger-
etter indregnet til 44,1 mio. kr. (30. juni 2023: 50,1 mio. kr.).

Veerdireguleringen for portefgljeejendomme svarer til en vaer-
distigning pa 2,6 % (4,1 % i 2022/23).

Koncernen arbejder vedvarende pé at forbedre veaerdien af kon-
cernens ejendomme, med udvikling af eiendommene hvor dette
er muligt, samt med vedvarende fokus pa driftsforbedringer.

En del af koncernens strategi er at kabe "halvtomme” erhvervs-
ejendomme, pa velbeliggende adresser primaert i Storkgben-
havn, for via en fokuseret og offensiv udlejningsindsats at mo-
dernisere og udleje de ledige lejemal for derigennem at forgge
den samlede vaerdi af koncernens ejendomsportefglje. Pa trods
af at 1. ars afkast pr. 30. juni 2024 er lgftet til 7,18 % fra 6,92
%, er dagsvaerdireguleringerne alligevel steget med 21,5 mio.
kr., hvilket primaert skyldes at det i regnskabsaret igen er lykke-
des at forgge de samlede lejeindtaegter pa koncernens ejen-
domsportefglje.

Foranstaende viser at koncernen har succes med sin strategi,
om via kgb af "halvtomme” erhvervsejendomme at skabe veaerdi
til koncernen.

Fordeling af portefglje m2

| Jstsjeelland

| Nordsjeelland

H Kgbenhavn & Omegn

Fordeling af portefglje veerdi

m Jstsjeelland

| Nordsjelland

m Kgbenhavn & Omegn
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INVESTERINGER

Udviklingsejendomme

Koncernen ejer 5 udviklingsejendomme, hvoraf 3 er beliggende
i Hersted Industripark i Albertslund, hvor kommunens Master-
plan indikerer mulighed for tilladelse til at bygge op til 35.000
etage m2 bolig. Derudover ejer koncernen Hovedvejen 206,
2600 Glostrup, hvor der forventes at kunne bygge over 3.600
etage m2 boliger. Yderligere ejer koncernen Spotorno Alle 12,
2630 Taastrup, hvor der pagar dialog med kommunen og radgi-
vere omkring hvor mange etage m2 boliger man kan opfare pa
uudnyttet byggefelt.

Den ene ejendom, Naverland 1A, 2600 Glostrup er i regnskabs-
aret endeligt solgt, med overdragelse til kgber 1. oktober 2025.
Der er pa 2 af de gvrige 4 ejendomme indgaet betingede kagbs-
aftaler, og der forventes endeligt salg i 2025/26 henholdsvis
2026/27.

4 af de 5 ejendomme er i koncernregnskabet veerdiansat med
baggrund i driften med tillaeg af en vurderet forskels byggerets-
veerdi nar denne vurderes hgjere end den almindeligt kapitali-
serede veaerdi med udgangspunkt i driften.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Koncernens ejendomme er forsigtigt optaget til dagsvaerdi.
Ejendomsmarkedet for erhvervs- og beboelsesejendomme er
meaerkbart forandret de seneste ar, med stigende finansierings-
omkostninger samt usikkerhed for erhvervslejere, baseret pa
iseer den voldsomme inflation ovenpa en COVID19-krise som
har ramt erhvervslivet forskelligt.

Roholmsvej 19-21, 2620 Albertslund

Det er ledelsens forventning, at den usikre tid har toppet og
herfra vil fortage sig, som inflationen kommer under kontrol og
deraf forventning om at renteniveauet falder og finder et nyt
lavere og mere stabilt niveau end vi har set de seneste ar. Samti-
dig er det ledelsens forventning at et nyt stabilt niveau bade pa
den korte og lange rente vil ligge noget hgjere end vi har set den
foregaende arraekke, hvor det i perioder har vaeret muligt at lane
penge til negativ rente. Disse aendringer forventer vi vil stabili-
sere et i forvejen staerkt ejendomsmarked.

Koncernledelsen er meget optaget af, de bevaegelser der sker i
den globale gkonomi, som kan have effekt pa fremtidige for-
brugsmanstre, med afledt positiv eller negativ effekt pa gkono-
mien i dansk erhvervsliv og erhvervslivets evne til at betale leje
m.m.

Nye investeringer

Koncernen har i regnskabsaret erhvervet 2 erhvervsejendomme,
som er overtaget den 1. juli 2024. De 2 erhvervsejendomme pa
Abildager 26, 2605 Brgndby og Roholmsvej 19-21/
Stensmosevej 15, 2620 Albertslund, er begge erhvervet med
henblik pa at forbedre driften i dem. De 2 ejendomme som sam-
let udger over 17.000 m2, har pa overtagelsestidspunktet en
vaegtet udlejningsprocent pa ca. 69 % (ca. 72 % inkl. opsagte
lejemal). Det er ledelsens forventning, at koncernen over tid kan
drifte de erhvervede ejendomme bedre, med en hgjere udlej-
ningsprocent.




Lautruphgj 1-3, 2750 Ballerup
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Klimaforandringer

Den globale klimakrise har medfgrt at der gennem de senere ar
er forekommet zendrede vejrforhold, som kan veere affgdt af
klimaforandringer, herunder kraftige regnskyld, storme m.m.

Kraftige storme og regnskyl kan medfgre vandindtraengninger,
oversvgmmelser i kaelderlokaler, facadeskader m.m. Heri er en
direkte miljgrisiko for koncernens forretning.

Miljgskader pa koncernens ejendomme er udenfor koncernens
kontrol, og ledelsen bestraeber sig derfor pa at have de forngd-
ne serviceaftaler og samarbejdspartnere der skal til for at kon-

cernen kan agere og servicere ejendommene hurtigt, herunder
ogsa supplere den interne Facility Service-afdeling i det daglige
arbejde med at servicere ejendommene.

Stigende rapporteringsforpligtelser

| relation til det europaeisk politiske arbejde, bliver krav til ESG-
rapportering for virksomheder starre.

Trods at koncernen ikke er omfattet af krav om ekstern baere-
dygtighedsrapportering, har koncernen siden 1. juli 2022 fore-
taget registrering af data til brug for maling af koncernens CO2
emissioner, bade med henblik pa at skabe gennemsigtighed for
interessenter, kunder og leverandgrer, men ogsa for at kunne
lave malsaetninger om den miljgbelastning der er ved driften af
koncernen.

Energimarker

| bestraebelserne pa indirekte at pavirke koncernens og dennes
lejeres klimaaftryk positivt, planleegger koncernen at have ener-
gioptimering til Iabende vurdering og igangsatte hvor dette
giver mening, bade af hensyn til fremtidigt varmeforbrug og
eksisterende bygningsmasses levetid og livscyklus. | forbindelse
med den lgbende vedligeholdelse af og opdatering af energi-
meaerker pa koncernens ejendomsportefglje, vil dette ligesa vise
en forbedring af ejendommenes energimaerker.

Koncernen har planlagt at der i regnskabsaret 2024/25 skal
udarbejdes individuelle energioptimeringsplaner pa samtlige
ejendomme, herunder igangszettes handlingsplaner for disse.
Dette med henblik pa at sgge reduktioner af energi- og varme-
forbrug pa ejendommene, under hensyntagen til gkonomisk- og
miljgmaessig baeredygtighed for driften af koncernens ejendom-
me.

Koncernen har i regnskabsaret ikke erhvervet nogen ejendom-
me og ej heller opdateret nogen energimeerker. For det kom-
mende regnskabsar er planlagt opdatering af energimaerker pa
11% af ejendomsportefgljen, og 53% af ejendomsportefgljen
har energimaerker der skal udlgber opdateres inden 30. juni
2028.
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Maling af CO% emissioner

| forbindelse med lanceringen af Real ESG - The Real Estate

Reporting Framework (herefter "Real ESG"), der er offentlig-

gjort via EjendomDanmark, har koncernen valgt at fglge den-
nes rapporteringsformat.

Fra 1. juli 2023 har koncernen udvidet sine datapunkter for
rapportering af CO2 emissioner til ogsa at omfatte medarbej-
derpendling. Der er i forbindelse med tilfgjelsen af datapunk-
tet, ikke rettet sammenligningstal.

Malingen af CO?emissioner er behaeftet med en grad af skan.
Opgarelsesmetode er beskrevet i Anvendt regnskabspraksis
side 36-37.

Effekt af aktiv indsats i reduktion af CO2 udledninger

Koncernen har i regnskabsaret haft szerlig fokus pa lgsninger til
affaldssortering, hvor det er lykkedes at haeve andelen af kon-
cernens affald der bliver sendt til genanvendelse til 23%
(2022/23: 11%). Der vil fortsat veere stor fokus pa implemen-
tering af sorteringsmulighede pa koncernens ejendomme i
forbindelse med koncernens bygningsaffald fra ombygninger.

Koncernen har ligesa haft fokus pa udbygning af antallet af
ladestandere pa koncernens parkeringsanlaeg. Pr. 30. juni 2024
var der pa koncernens parkeringsanleeg samlet 51 ladestande-
re installeret (30. juni 2023: 31).

Der er sket en betydelig stigning i opgjort CO2 emissioner fra
vandforbrug. Dette skyldes koncernens emissionsfaktor for
2023/24 er leveret fra Klimakompasset mod 2022/23 der var
leveret fra HOFOR. Der er en betydelig forskel i emissionsfakto-
rerne som der er igangvaerende undersggelse af gennem Real
ESG der anviser anvendelse af klimakompassets emissionsfak-
tor. Det faktiske vandforbrug er steget med 3% til 18.917m3
(2022/23: 18.336m3).

Der ses yderligere en betydelig stigning i koncernens emissioner
fra fragt fra leverandgrer, hvilket primaert skyldes transport i
forbindelse med ombygninger, herunder handveerkere til udfg-
relse af ombygninger. Der er en igangvaerende aktiv dialog med
koncernens vaesentligste leverandgrer og samarbejdspartnere
om en falles planlaegning om omlaegning af person- og varebiler
til el- eller brintbiler, med henblik pa en langsigtet veesentlig
reduktion heraf. Dette planlaegges ligesa understgttet af koncer-
nens installationer af ladestandere pa ejendommenes parke-
ringsanleeg, som skal bidrage til en fleksibel infrastruktur.

Det er herudover ledelsens ambition at pabegynde installationer
af solcelleanlaeg pa tagene af udvalgte ejendomme som skal
forsyne ejendommene med gran strem. Der er aktiv dialog med
potentielle leverandgrer af solceller, og det er koncernens for-
ventning at farste solcelleanlaeg vil blive installeret i Igbet af
regnskabsaret 2024/25.

Enhed 2022/23
Egne biler ton CO2e 16
Karselsgodtgarelse ton CO2e 5
Scope 1 samlet ton CO2e 21
Varmeforbrug ton CO2e 385
Energiforbrug ton CO2e 48
Vandforbrug ** ton CO2e 1
Scope 2 samlet ton CO2e 435
Affaldsrenovation ton CO2e 60
Fragt fra leverandgrer ton CO2e 8
Medarbejderpendling * ton CO2e N/A
Bzeredygtighedsinitiativer
Ladestandere ton CO2e -3
Scope 3 samlet ton CO2e 66
Samlede CO2e ton CO2e 521
Gns. ejendomsportefalje m2 131.881 129.738
CO2e pr. m2 kg CO2e 3,40 4,02
Vandforbrug m3 18.917 18.336
Affald kg 457.940 EECEY N0k
Usorteret og ikke genanvendeligt affald kg 352.240 316.674
Andel af affald der er sorteret til genanvendelse % 23% 11%
Fragt fra leverandgrer km 95.429 38.182
Energiforbrug GJ 3.132 2.554
Vedvarende energiandel % 82% 81%

*Implementeret i rapportering fra 1. juli 2023
**Fra 1. juli 2023 er anvendt emissionsfaktor fra Klimakompasset i stedet for tidligere HOFOR
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Baredygtighedsinitiativer og malsatninger om bare-
dygtighed

Koncernens strategiske mal er, at koncernen pa lang sigt bliver
CO2 neutral. | denne langsigtede malsaetning vil det kraeve en
raekke initiativer og investeringer der kan reducere de negative
CO2 emissioner fra drift af koncernens aktiviteter, men ogsa
en reekke initiativer der kan bidrage med positivt CO2 aftryk.

Pa baggrund af koncernens arbejde med baeredygtighed i
regnskabsaret, har ledelsen valgt at fastholde nedenstaende
malsaetninger frem mod 30. juni 2026:

° 90% af koncernens energiforbrug skal stamme fra ved-
varende energikilder (Baseline 81 % i 2022/23)

° Reduktion af CO2e pr. m2 til 3,00 kg. (Baseline 4,02 kg.
CO2e pr. m2i2022/23)

Koncernen har udarbejdet en baeredygtighedsstrategi med
indeholdende planlagte initiativer til at forbedre kvaliteten og
omfanget af koncernens baeredygtighedsrapportering samt
initiativer der vil reducere koncernens klimaaftryk samt inten-
sivere brugen af CO2 emissioner som konkurrenceparameter
for koncernens leverandgrer. Disse initiativer indeholder en
reekke krav til leverandgrerne om materiale- og maskinvalg til
service af koncernens ejendomsportefglje. Samtidigt har kon-
cernen planlagt en fuld omlaegning af koncernens bilflade fra
diesel til elbiler senest inden 1. juli 2027

Roholmsvej 19-21, 2620 Albertslund

Ledelsen i dialog med potentielle samarbejdspartnere til etable-
ring af solcelleanlaeg pa visse af koncernens ejendomme. Det er
ledelsens forventning at dette ligesa vil medfgre en betydelig
reduktion af koncernens samlede CO2 aftryk i fremtiden. Det er
koncernens forventning at farste anlaeg vil blive installeret i
regnskabsaret 2024/25.

Strategisk arbejde med biodiversitet

Koncernen har igangvaerende arbejde med kortleegning af kon-
cernens biofaktor for alle koncernens grundarealer. Pa baggrund
af en opgarelse af koncernens biofaktor pr. 30. juni 2024 vil
koncernen fastleegge en konkret biodiversitetsstrategi for de
enkelte ejendomme.

Koncernen forventer at pabegynde ekstern rapportering om
dette arbejde med opgjort biofaktor for koncernens ejendoms-
portefglje for det kommende regnskabsar.
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FREMTIDEN

Fra venstre:

Simon Buch-Andersen, Jeanne Buch-Andersen, Frank Buch-Andersen, Emil Buch-Andersen

Strategi og mal

Koncernens strategiske mal for fremtiden er fortsat at gge
koncernens ejendomsportefglje, med et fortsat stort fokus pa
at vaeksten skal ske med en sund og gkonomisk baredygtig
finansieringsstruktur hvor der ikke optages banklan, men alene
finansieres via koncernens egne midler og realkredit finansie-
ring bade i nyerhvervede ejendomme men ogsa i koncernens

eksisterende ejendomsportefalje.

Henset til det aktuelle ejendoms- og lanemarked, har ledelsen
besluttet ikke at fastszette langsigtede maltal for vores strategi-
ske vaekst, men derimod afvente at inflation, renteniveau og
afkastforventninger i markedet har fundet et stabilt niveau.
Samtidig ser vi i fremtiden at der i starre grad vil vaere fokus pa
bl.a. grgnne investeringer med henblik pa at kunne tilbyde ek-
sisterende og nye lejere af koncernens ejendomsportefglje,
nogle attraktive baeredygtige Igsninger i deres lejemal og sam-

tidig reducere koncernens klimaaftryk.

Forventninger til 2024/25

Pa baggrund af koncernens nuvaerende ejendomsportefglje og
udlejningsprocent, inkl. nyerhvervelserne pr. 1. juli 2024, for-
ventes en omsatning i niveauet 109 - 113 mio. kr. (96,8 mio. kr.
i 2023/24), et resultat fgr finansielle poster, dagsvaerdiregulerin-
ger og skat i niveauet 81 - 85 mio. kr. (67,8 mio. kr. i 2023/24),
et resultat fgr dagsveerdireguleringer og skat i niveauet 57 - 61
mio. kr. (44,8 mio. kr. i1 2023/24).

Koncernens ejendomsportefglje er alene finansieret med real-

kreditldn med en variation af variable rente.
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Metalgangen 9 A-C-E, 2690 Karlslunde



LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og god-
kendt arsrapporten for regnskabsaret 2023/24 for Rent Estate
A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-

loven.

Det er vores opfattelse at koncern- og arsregnskabet giver et
retvisende billede af koncernens og selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2024, samt af resultatet af kon-
cernens og selskabets aktiviteter og pengestrsmme for regn-
skabsaret 1. juli 2023 til 30. juni 2024.

Taastrup den 9. september 2024

Det er endvidere vores opfattelse at ledelsesberetningen inde-
holder en retvisende redeggrelse for udviklingen i koncernens
og selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold, arets resultat

og af koncernens og selskabets finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Direktion:
\
| P

Frank Buch-Andersen Emil Buch-Andersen

Administrerende direktar @konomidirektar

Bestyrelse:
% ?//Q
L/ — — —

Simon Buch-Andersen Jeanne Buch-Andersen Emil Buch-Andersen

Bestyrelsesformand
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20


Jeanne Buch-Andersen
Stempel

Jeanne Buch-Andersen
Stempel

Jeanne Buch-Andersen
Stempel

Jeanne Buch-Andersen
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DEN UAFHANGIGE REVISORS PATEGNING

Til kapitalejerne i Rent Estate A/S

Det er vores opfattelse, at koncernregnskabet og arsregnskabet
giver et retvisende billede af koncernens og selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2024 samt af resulta-
tet af koncernens og selskabets aktiviteter og koncernens pen-
gestrgmme for regnskabsaret 1. juli 2023 - 30. juni 2024 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi har revideret koncernregnskabet og arsregnskabet for Rent
Estate A/S koncern for regnskabsaret 1. juli 2023 - 30. juni
2024, der omfatter resultatopgarelse, balance, egenkapitalop-
garelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis, for savel
koncernen som selskabet, samt pengestremsopggrelse for kon-
cernen ("regnskabet”).

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internati-
onale standarder om revision og de yderligere krav, der er gzel-
dende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav
er naermere beskrevet i revisionspategningens afsnit Revisors
ansvar for revisionen af regnskabet. Vi er uafthaengige af kon-
cernen i overensstemmelse med International Ethics Standards
Board for Accountants’ internationale retningslinjer for reviso-
rers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav,
der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det
er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekke-
ligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberet-
ningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikker-
hed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af regnskabet er det vores ansvar
at laese ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om
ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med regnskabet
eller vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made
synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

@ ENT cSTATE

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen
indeholder kraevede oplysninger i henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledel-
sesberetningen er i overensstemmelse med koncernregnskabet
og arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig fejlinfor-
mation i ledelsesberetningen.

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et koncernregnskab
og et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret
for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at
udarbejde et regnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af regnskabet er ledelsen ansvarlig for at
vurdere koncernens og selskabets evne til at fortsaette driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er rele-
vant; samt at udarbejde regnskabet pa grundlag af regnskabs-
princippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere koncernen eller selskabet, indstille driften
eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om regnskabet
som helhed er uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgijt niveau af
sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfares
i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil af-
daekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformati-
oner kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betrag-
tes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at
de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske be-
slutninger, som brugerne traeffer pa grundlag af regnskabet.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS PATEGNING

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med
internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og
indhold af regnskabet, herunder noteoplysningerne, samt
om regnskabet afspejler de underliggende transaktioner

og begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvi-

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlin-
formation i regnskabet, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger
som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis,
der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig
fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end
ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet be-
svigelser kan omfatte sammensvaergelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilside-
seettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans
for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstandighederne, men ikke for
at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af
koncernens og selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er
anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regn-
skabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som
ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af regnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er
passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revi-
sionsbevis er veesentlig usikkerhed forbundet med begi-
venheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
koncernens og selskabets evne til at fortsaette driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed,
skal vi i vores revisionspategning gare opmaerksom pa
oplysninger herom i regnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklu-
sion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbe-
vis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspa-
tegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfgre, at koncernen og selskabet ikke laengere kan
fortsaette driften.
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sende billede heraf.

(] Opnar vi tilstraekkeligt og egnet revisionsbevis for de
finansielle oplysninger for virksomhederne eller forret-
ningsaktiviteterne i koncernen til brug for at udtrykke en
konklusion om koncernregnskabet. Vi er ansvarlige for at
lede, fare tilsyn med og udfgre koncernrevisionen. Vi er
eneansvarlige for vores revisionskonklusion.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det
planlagte omfang og den tidsmaessige placering af revisionen
samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identifice-
rer under revisionen.

Hellerup den 9. september 2024
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 337712 31

i

Morten Jgrgensen
Statsautoriseret revisor

P Mk

Rasmus Sggaard Nielsen

Statsautoriseret revisor

mne50610
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ARSREGNSKAB — KONCERN

Roskildevej 10-12, 3400 Hillerad



RESULTATOPGQ@RELSE — KONCERN

Nettoomsaetning

Ejendommens driftsudgifter

Andre driftsindtaegter

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Andre eksterne omkostninger
Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver
Driftsresultat

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Note

2023/24
t.kr.

2022/23
t.kr.
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BALANCE — KONCERN

<o [iiielor2z)  30. juni 2023
Note t.kr. t.kr.
Anlaegsaktiver
Immaterielle anlaegsaktiver
Software 0
Immaterielle anlaegsaktiver i alt 0
Materielle anlzegsaktiver
Investeringsejendomme 1.107.100
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 598
Materielle anlzegsaktiver i alt 1.107.698
Finansielle anlaegsaktiver
Andre tilgodehavender 229
Finansielle anlegsaktiver i alt 229
Anlaegsaktiver i alt 1.107.927
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 2.005
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0
Sambeskatningsbidrag 0
Andre tilgodehavender 736
Periodeafgraensningsposter 126
Tilgodehavender i alt 2.867
Likvide beholdninger 34.157
Omsaetningsaktiver i alt 37.024
Aktiver i alt 1.144.951
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BALANCE — KONCERN

30. juni 2023
Note t.kr.
Egenkapital
Selskabskapital 20.000
Overfgrt resultat 490.264
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 17.000
Egenkapital i alt 10 527.264
Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat 11 59.908
Hensatte forpligtelser i alt 59.908
Langfristede gzldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 491.157
Anden gzld 14.453
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 12 505.610
Kortfristede gaeldsforpligtelser
Kortfristet del af langfristet gaeld 12 16.140
Skyldigt sambeskatningsbidrag 5.215
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 2.601
Anden gald 12 28.213
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 52.169
Geeldsforpligtelser i alt 557.779
Passiver i alt 1.144.951
@vrige noteoplysninger:
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv. 13
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 14
Koncernforhold og naertstdende parter 17
Resultatdisponering 18
@ <ENT - STATE 26



PENGESTROMSOPGORELSE—KONCERN

2022/23

Note t.kr.

Driftsresultat 72.042
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver 539
Dagsveerdireguleringer af investeringsejendomme -18.561
Andringer i arbejdskapital 15 13.040
Pengestramme vedrgrende primaer driftsaktiviteter 67.060
Modtagne finansielle indteegter 386
Betalte finansielle omkostninger -14.107
Refunderbart/betalt selskabsskat -11.877
Pengestremme vedrgrende driftsaktiviteter 41.462
Kgb af immaterielle anlaegsaktiver -330
Kgb af materielle anlaegsaktiver -161.391
Salg af materielle anlaegsaktiver 36.025
Kgb af finansielle anlaegsaktiver -105
Salg af finansielle anleegsaktiver 252
Pengestramme vedrgrende investeringsaktiviteter -125.549
Afdrag pa lan mv. -20.163
Indfrielse af 1an mv. -91.864
Optagelse af lan mv. 297.790
Kapitalforhgijelse 0
Udbetalt udbytte -17.000
Andring i koncernmellemvaerender 0
Pengestremme vedrgrende finansieringsaktiviteter 168.763
Andring i likvider 84.676
Likvide beholdninger primo -50.519
Likvide beholdninger ultimo 16 34.157
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2022/23
Note t.kr.
1 Omszetning
Lejeindteegter fra boliger 5.233
Lejeindteegter fra BUCH BUSINESS CENTER 8.597
Lejeindteegter fra BUCH STORAGE 2.050
Lejeindtaegter fra gvrige ervhverslejemal 62.146
Lejeindtaegter 78.026
Andre indtaegter 7.950
Omsatning 85.976
Lejeindteegter
Lejeindtaegter fra eksisterende lejere 59.890
Lejeindteegter fra nye lejere 6.029
Lejeindteegter fra erhvervede lejere 12.107
Lejeindtaegter 78.026
Andre indtaegter
Indtaegter fra Lejer deltagelse i fordelingsregnskaber 5.119
Indtaegter forbundet med Lejers ind- & fraflytning 2.120
Indteegter fra salg af stram 20
Indtaegter fra parkeringsfaciliteter 560
@vrige indtaegter 131
Andre indtaegter 7.950
2 Dagsverdireguleringer af investeringsejendomme
Realiseret gevinst og tab ved afhandelse af investeringsejendomme 20.871
Arets vardiregulering til dagsvaerdi 18.561
Tilbagefarsel af veerdireguleringer ved afhaendelse -20.871
Dagsvaerdireguleringer af investeringsejendomme 18.561
3  Personaleomkostninger
Len, gager og honorarer 8.226
Sociale bidrag og andre personaleomkostninger 511
Omkostninger flyttet til eiendommens driftsudgifter -2.690
Omkostninger overflyttet til andre eksterne omkostninger -1.650
Personaleomkostninger i alt 4.397
Gennemsnitligt antal heltidsbeskaeftigede 14
Ledelsesvederlag samlet for direktion og bestyrelse 2.709
Gennemsnitligt antal heltidsbeskaeftigede er beregnet ved brug af ATP-metode.
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2022/23
Note t.kr.
4  Andre finansielle indtaegter
Andre renteindtaegter 195
Kursgevinst pa tilgodehavender og geeld 14.413
Amortisering af laneomkostninger 2
@vrige finansielle indtaegter 190
Andre finansielle indtaegter i alt 14.800
5 Andre finansielle omkostninger
Andre renteudgifter 13.502
Kurstab pa tilgodehavender og gaeld 88
Amortisering af laneomkostninger 496
@vrige finansielle omkostninger 109
Andre finansielle omkostninger i alt 14.195
6  Skat af arets resultat
Aktuelt sambeskatningsbidrag 5.215
Regulering af udskudt skat 10.788
Skat af arets resultat i alt 16.004

7 Immaterielle anlaegsaktiver

Anskaffelsessum primo
Tilbagefarsel af tidligere tilgange ved refusion
Anskaffelsessum ultimo

Af- og nedskrivninger primo
Tilbagefgrsel af tidligere ars nedskrivninger
Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig veerdi
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NOTER TIL ARSREGNSKABET—KONCERN

Note

8 Materielle anlaegsaktiver

Andre anlaeg,
Investerings-  driftsmateriel

ejendomme og inventar
t.kr.
Anskaffelsessum primo 718.490 1.208
Tilgange i arets lgb 15.420
Anskaffelsessum ultimo 733.910 1.208
Dagsveerdireguleringer primo 388.610
Arets dagsveerdiregulering 21.500
Dagsvardireguleringer ultimo 410.110
Af- og nedskrivninger primo 0 -610
Arets afskrivninger 0 -186
Af- og nedskrivninger ultimo 0 -796
Regnskabsmaessig veerdi 1.144.020
Dagsvaerdiopgarelse

Ejendommene er vaerdiansat til dagsveerdi, baseret pa en afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel der tager udgangspunkt i
kendte leje og driftsforhold for det kommende ar.

Lejeindtzegter er medtaget pa baggrund af kendt leje baseret pa aktuelle lejekontrakter, med tillaeg af lejevaerdi for tom-
mearealer fratrukket strukturel tomgang. Derudover er lejeindteegter reguleret til basis leje, for de lejekontrakter hvor
der er en rabat periode.

Driftsomkostninger er saledes medtaget som faktisk afholdte for 2023/24, reguleret for poster som har karakter af en-
keltstaende begivenheder, samt for poster som det er kendt vil eendres i 2024/25.

Forskelsvaerdi for byggeretter vaerdiansattes som forskellen mellem den opgjorte dagsvaerdi baseret pa en afkastbaseret
veerdiansaettelsesmodel og den opgjorte byggeretsveerdi, hvor denne er starst. Forskelsvaerdi for byggeretter er indreg-
net til en samlet vaerdi pa 44.071 t.kr. (30. juni 2023: 50.124 t.kr.).
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Note

8 Materielle anlaegsaktiver (fortsat)

Centrale forudsaetninger for vaerdiansattelsen
Koncernens ejendomme har centrale beliggenheder i Kgbenhavn & Kgbenhavns omegn, Nordsjeelland og @stsjeelland.
Koncernens kategorisering af ejendomme fglger af nedenstaende tabel:

Adresse Postnummer By Geografisk kategori
Gammel Kgge Landevej 135 2500 Valby Kgbenhavn & Kgbenhavns omegn
Hovedvejen 206 2600 Glostrup Kgbenhavn & Kgbenhavns omegn
Naverland 1A 2600 Glostrup Kgbenhavn & Kgbenhavns omegn
Smedeland 7 2600 Glostrup Kgbenhavn & Kgbenhavns omegn
Smedeland 26 2600 Glostrup Kgbenhavn & Kgbenhavns omegn
@stbrovej 15-19 2600 Glostrup Kgbenhavn & Kgbenhavns omegn
Herstedvang 10-14 2620 Albertslund Kgbenhavn & Kgbenhavns omegn
Telegade 1 2630 Taastrup Kgbenhavn & Kgbenhavns omegn
Spotorno Alle 2-10 2630 Taastrup Kgbenhavn & Kgbenhavns omegn
Spotorno Alle 12 2630 Taastrup Kgbenhavn & Kgbenhavns omegn
Solrgd Strandvej 154 2680 Solrgd Dstsjeelland
Egedal 1A-C 2690 Karlslunde Dstsjeelland
Metalgangen 9A-E 2690 Karlslunde Dstsjeelland
Jernbane Allé 79 2720 Vanlgse Kgbenhavn & Kgbenhavns omegn
Marielundvej 46A-E 2730 Herlev Kgbenhavn & Kgbenhavns omegn
Borupvang 5C 2750 Ballerup Kgbenhavn & Kgbenhavns omegn
Lautruphgj 1-3 2750 Ballerup Kgbenhavn & Kgbenhavns omegn
Jernbanevej 6, st. og kl. 2800 Kgs. Lyngby Kgbenhavn & Kgbenhavns omegn
Gefionsvej 6-8 3400 Hillerad Nordsjeelland
Huginsvej 1A-F 3400 Hillergd Nordsjeelland
Roskildevej 10-12 3400 Hillerad Nordsjeelland
Rannevangsallé 6 3400 Hillerad Nordsjeelland
Vestergade 19-21 4600 Kage Dstsjeelland

| forbindelse med vaerdiansaettelse af dagsvaerdien af koncernens investeringsejendomme har koncernen anvendt neden-
stdende centrale forudsaetninger for veaerdiansaettelserne:

2024 2023

Geografisk kategori Parameter Bolig Erhverv Bolig Erhverv

Afkastkrav 4,25-450%  6,35-7,75% 4,00-4,25% 6,25-7,50 %
Kgbenhavn & o L .

Administration i % af lejen 3,00 % 3,00-5,00 % 3,00 % 3,00-5,00 %
Kgbenhavns omegn

Strukturel tomgang 0,00 % 0,00-15,00 % 0,00 % 0,00-20,00 %

Afkastkrav N/A 7,75-8,00 % N/A 8,00 %
Nordsjeelland Administration i % af lejen N/A 3,00-5,00 % N/A 3,00-5,00 %

Strukturel tomgang N/A 5,00-10,00 % N/A 10,00 %

Afkastkrav 5,00 % 7,50-8,00 % 4,25-500% 7,25-8,00 %
Dstsjeelland Administration i % af lejen 3,00 % 3,00 % 3,00 % 3,00 %

Strukturel tomgang 0,00 % 0,00-10,00 % 0,00 % 0,00-10,00 %

Fglsomhedsanalyse

Ledelsen overvager fglsomheden i vaerdianszettelsen ved fglsomhedsanalyse af udsving i afkastkravet. Ved en generel
stigning i afkastkravet pa 0,5 %point vil eiendomsportefglien have en vaerdi pa 1.077.834 t.kr., og ved et generelt fald i
afkastkravet pa 0,5 %point vil eiendomsportefgljen have en vaerdi pa 1.220.782 t.kr.
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Note

9 Finansielle anlaegsaktiver

Anskaffelsessum primo

Tilgange i arets lgb

Overfarsel til omsaetningsaktiver
Afgange i arets lgb

Anskaffelsessum ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi

10 Egenkapitalopggrelse

Foreslaet
Overfart udbytte for

Selskabskapital resultat regnskabsaret

t.kr. t.kr. t.kr.
Egenkapital 1. juli 2023 20.000 490.264
Kapitalforhgijelse 5.000 175.000
Udbetalt ekstraordinzert udbytte 0 -180.000
Udbetalt udbytte 0 0
Resultatdisponering 0 -122
Egenkapital 30. juni 2024 25.000 485.142

Selskabskapitalen er pr. 1. december 2023 gget med 5.000 t.kr. ved en kapitalforhgijelse til kurs 3.600.
Derudover er selskabskapitalen usendret de sidste 5 ar
Alle aktier har samme stemmerettigheder.

11  Udskudt skat

2022/23

t.kr.

Hensaettelse til udskudt skat pr. 1. juli 49.120
Arets indregnede aendring af udskudt skat i resultatopggrelsen 10.788
Hensaettelse til udskudt skat pr. 30. juni 59.908
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Note

12

13

14

Langfristede gaeldsforpligtelser

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfart under kortfristede geeldsforpligtelser. @vrige forpligtelser indregnes under
langfristede geeldsforpligtelser.

Gealdsforpligtelser forfalder efter nedenstaende orden:

Gaeld til
realkreditinstitutter
Anden gald

lalt

<1ar
t.kr.

21.090
27.477
48.567

112.017

124.001

2024

1-5ar

t.kr.

11.984

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter

Eventualforpligtelser

>5ar

t.kr.

450.522
2.687
453.209

2023
<1ar 1-5ar >5ar lalt
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.
16.140 88.777 402.380 507.297
28.213 10.807 3.646 42.666
44.353 99.584 406.026 549.963

Koncernen haefter sasmmen med de gvrige sambeskattede selskaber solidarisk for betaling af den samlede skat af sambe-
skatningsindkomsten. Det samlede belgb fremgar af arsrapporten for EM Sl A/S, der er administrationsselskab i forhold

til sambeskatningen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 583.629 t.kr., er der givet pant i investeringsejendomme, hvis regnskabs-
maessige veerdi pr. 30. juni 2024 udger i alt 1.144.020 t.kr.

Yderligere pantsaetninger pr. 30. juni 2024 kan specificeres som nedenstaende:

Nominel

vaerdi

Adresse Post nr. By Panttype Kreditor (t.kr.)
Gl. Kgge Landevej 135 2500 Valby Ejerpantebrev Jyske Bank 13.300
Gl. Kgge Landevej 135 2500 Valby Afgiftspantebrev Rent Estate Il ApS 21.045
Naverland 1A 2600 Glostrup Ejerpantebrev Nykredit 3.500
Naverland 1A 2600 Glostrup Afgiftspantebrev Rent Estate IV ApS 17.516
Smedeland 7 2600 Glostrup Ejerpantebrev Jyske Bank 2.000
Smedeland 7 2600 Glostrup Afgiftspantebrev Smedeland 7 ApS 7.320
Smedeland 26 2600 Glostrup Afgiftspantebrev Rent Estate IV ApS 27.010
Solrgd Strandvej 154 2680 Solrgd Ejerpantebrev Nykredit 500
Egedal 1 2690 Karlslunde  Ejerpantebrev Nykredit 5.295
Metalgangen 9A 2690 Karlslunde  Ejerpantebrev Nykredit 4.500
Metalgangen 9A 2690 Karlslunde  Afgiftspantebrev Rent Estate A/S 3.723
Metalgangen 9C 2690 Karlslunde  Ejerpantebrev Nykredit 4.000
Metalgangen 9C 2690 Karlslunde  Afgiftspantebrev Rent Estate A/S 3.877
Metalgangen 9E 2690 Karlslunde  Afgiftspantebrev Rent Estate A/S 3.343
Metalgangen 9 A-C-E 2690 Karlslunde  Anden haeftelse Ukendt 74
Jernbane Alle 79 2720 Vanlgse Anden haeftelse Ukendt 3
Marielundvej 46 2730 Herlev Ejerpantebrev Nykredit 11.114
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Note

14 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser (fortsat)

Herudover har koncernen udstedt pantebreve i et udvalg af koncernens ejendomme, der ligger hos koncernen uden at
det er stillet til sikkerhed for nogen kreditor. Dette omfatter nedenstaende:

Nominel
vaerdi
Adresse Post nr. By Panttype Ejer (t.kr.)
Borupvang 5C st. + kid 2750 Ballerup Afgiftspantebrev  Rent Estate IV ApS 16.884
Borupvang 5C st + kid 2750 Ballerup Anden heeftelse Ejerforening 50
Lautruphgj 1-3 2750 Ballerup Afgiftspantebrev  Rent Estate IV ApS 71.163
Jernbanevej 6 2800 Kgs. Lyngby Ejerpantebrev Jyske Kredit 17.400
Jernbanevej 6 2800 Kgs. Lyngby Afgiftspantebrev  Rent Estate A/S 9.854
Jernbanevej 6 st + kid 2800 Kgs. Lyngby Anden haftelse Ejerforeningen 242
Gefionsvej 6-8 3400 Hillergd Afgiftspantebrev  Rent Estate IV ApS 63.540
Huginsvej 1 A-F 3400 Hillergd Afgiftspantebrev  Rent Estate IV ApS 19.502
Roskildevej 10-12 3400 Hillergd Afgiftspantebrev  Rent Estate IV ApS 94.302
Rgnnevangsalle 6 3400 Hillergd Afgiftspantebrev  Rent Estate IV ApS 17.614
Vestergade 19A 4600 Koge Afgiftspantebrev  Rent Estate A/S 8.849
Vestergade 21 4600 Koge Afgiftspantebrev  Rent Estate A/S 434
15 Andringer i arbejdskapitalen
2022/23
t.kr.
Tilgodehavender primo 1.883
Tilgodehavender ultimo -2.867
Leverandgrgeeld primo -697
Leverandgrgezeld ultimo 2.601
Anden geeld primo -30.538
Anden geeld ultimo 42.666
@vrige reguleringer -8
Andringer i arbejdskapitalen i alt 13.040
16 Likviditet
Likvide beholdninger 34.157
Samlet likviditet 34.157
Uudnyttet traekningsretter 7.800
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Note

17 Koncernforhold og naertstaende parter

Falgende kapitalejere ejer minimum 5 % af selskabskapitalen eller repraesenterer minimum 5 % af stemmerne:
Rent Estate Holding ApS, Spotorno Alle 12, 1. th., 2630 Taastrup

Rent Estate A/S koncernen indgar i stgrre koncernregnskab for EM Sl A/S som stgrste koncern, CVR nr.: 88 93 57 13.
Rent Estate A/S koncernen indgar herudover ikke i gvrige koncernregnskaber.

Koncernen har endvidere valgt kun at oplyse om transaktioner, der ikke er foretaget pa normale markedsvilkar efter ars-
regnskabslovens § 98 c, stk. 7. Der er ikke fundet sddanne transaktioner sted.

18 Resultatdisponering

2023/24 2022/23
t.kr. t.kr.
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen
Ekstraordinaert udbytte udloddet i aret
Overfart resultat
Arets resultat
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Arsrapporten for Rent Estate A/S for 2023/24 er aflagt i over-

ensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
regnskabsklasse B med tilvalg.

Den anvendte regnskabspraksis fglger moderselskabets, med
tillaeg af nedenstaende regnskabspraksis som er usendret i
forhold til tidligere ar.

Arsregnskabet for 2023/24 er aflagt i t.kr.

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de
indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belgb, der
vedrgrer regnskabsaret.

Koncernregnskabet omfatter moderselskabet Rent Estate A/S
og dets datterselskaber, hvor Rent Estate A/S direkte eller
indirekte besidder mere end 50 % af stemmerettighederne
eller pa anden made har bestemmende indflydelse.

Ved konsolidering foretages eliminering af koncerninterne
indtaegter og omkostninger, ejerbesiddelser og interne mel-
lemvaerender samt realiserede og urealiserede fortjenester og
tab ved transaktioner mellem de konsoliderede virksomheder.

Kapitalandele i dattervirksomheder udlignes med den for-
holdsmaessige andel af dattervirksomheders dagsveerdi af
nettoaktiver og forpligtelser pa anskaffelsestidspunktet.

Pengestramsopggrelsen praesenteres efter den indirekte me-
tode, med udgangspunkt i driftsresultat.

Opggarelsen viser regnskabsarets pengestrgmme opdelt i
driftsaktivitet, investeringsaktivitet og finansieringsaktivitet,
og viser desuden forskydningen i likvider ved regnskabsarets
begyndelse og slutning.

Likvide beholdninger defineres som kassebeholdninger og
bankindestaender fratrukket kortfristet geeld til kreditinsti-
tutter i form af driftskreditter samt lignende gzeld, der forfal-
der pa anfordring, og som indgar i virksomhedens Igbende
likviditetsstyring.

Der er ikke udarbejdet pengestramsopggrelse for modersel-
skabet, idet moderselskabets pengestrgmme er indeholdt i
pengestreamsopggrelsen for koncernen.

@ ENT cSTATE

Hoved- og nggletal er defineret og beregnet i overensstem-
melse med Den Danske Finansanalytikerforenings
"Anbefalinger & Nggletal 2015 ".

Nggletallene defineres saledes:

Arets resultat
Forrentning af egenkapital = * 100
Egenkapital primo

Egenkapital ultimo

Egenkapitalandel * 100

Balance ultimo

Omsaetningsaktiver & 100

Likviditetsgrad
Kortfristede
geeldsforpligtelser

En del af miljgdata omfatter CO2e-udledning. Rapporterings-
maessigt opdeles udledningerne i grupper (Scopes)
afhaengigt af kilden til udledning:

Scope 1: Direkte emissioner
Scope 2: Emissioner hos forsyningsselskaber
Scope 3: @vrige indirekte emissioner

Direkte emissioner, der stammer fra koncernens egen for-
braending af breendsler og materialer. Emissioner males i ton
CO2e og omfatter al kgrsel som er omfattet af de skatte-
maessige regler for kgrselsgodtggrelse, alt firmakgrsel i fir-

mabiler.

Antal kgrselsgodtggrelsesberettigede kilometer i kgretgjer
bliver omregnet med en standard CO2e-udledning pr. kgrt
km i en bilens type med anvendelse af Erhvervsstyrelsens
emissionsfaktorer i Klimakompasset.

Kgrsel i firmabiler bliver omregnet for braendstofforbrug om-
regnet med en standard CO2e-udledning pr. liter benzin eller
diesel forbraendt eller kWh forbrugt med anvendelse af Er-
hvervsstyrelsens emissionsfaktorer i Klimakompasset.
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Ved opggrelse af scope 2 CO2e-udledning anvendes leve-
randgrers miljgdeklarationer til at omregne elektricitet,
fjernvarme og naturgas til CO2e-udledning.

Ved opggrelse af CO2e-udledning for vand anvendes Er-
hvervsstyrelsens emissionsfaktorer i Klimakompasset.

Den vedvarende energiandel udggr summen af vedvarende
energi, som fremgar af miljgdeklarationer fra Energinet
samt produceret energi fra baeredygtighedsinitiativer.

Oplysning om scope 3 CO2e-udledning er et supplement til
nggletalsvejledning fra FSR, Nasdaq og Finansforeningen.
Det er ikke alle kategorier koncernen oplyser, enten fordi
datagrundlaget har vaeret mangelfuldt, eller fordi underka-
tegorien ikke er relevant at oplyse om i forhold til koncer-
nens aktiviteter.

Koncernen oplyser om CO2e-udledningen for fglgende om-
rader:

Scope 3 ° Affaldsrenovation
° Fragt fra leverandgrer
. Medarbejderpendling

° Baeredygtighedsinitiativer

0 Solgt strgm fra ladestandere

Affaldsrenovation bliver omregnet med en standard CO2e-
udledning pr. kg. af de enkelte affaldstyper, herunder taget
hgjde for affaldssortering og genbrug, herunder de positive
effekter der opnas ved genbrug af de enkelte typer af affald.
Vaegt af renovationen er primaert modtaget fra koncernens
renovationsleverandgrer. Sekundaert er koncernens egne
kgrsler til genbrugsstationen er vaegt skgnnet af de enkelte
affaldstyper der er sorteret pa genbrugsstationen. Der ind-
regnes udelukkende affaldsordninger som koncernen er
administrator for og derigennem kan modtage affaldsdata
pa. Der indregnes derfor ikke for kommunalt— eller lejerad-
ministrerede affaldsordninger, med renovationsaftaler hvor
koncernen ikke er aftalepart. Koncernen anvender emissi-
onsfaktorer fra danske renovationsfirmaer.

Antal kilometer i fra leverandgrers registrerede adresse hos
Erhvervsstyrelsen til den pagaeldende adresse der er leveret
varer og serviceydelser til bliver omregnet med en standard
CO2e-udledning pr. kgrt km i en kgretgjets type med anven-
delse af Erhvervsstyrelsens emissionsfaktorer i Klimakom-
passet.

@ ENT cSTATE

Medarbejderpendling opggres pa baggrund af registrerede
arbejdsdage hvor den enkelte medarbejder ikke enten har
haft fri— eller feriedage, sygedage eller hjemmearbejdsdage.
Medarbejdere der transporteres til og fra arbejde i koncer-
nens firmabiler indregnes ikke. Til opggrelsen af CO2e-
udledning pr. transporteret km i de enkelte kgretgjs typer er
anvendt Erhvervsstyrelsens emissionsfaktorer i Klimakom-
passet.

Strgm solgt fra ladestandere omregnes til en positiv CO2e-
reduktion ved den alternative udledning ved det mildest
udledende kgretgj i henhold til Erhvervsstyrelsens emissions-
faktorer i Klimakompasset.
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RESULTATOPGORELSE—MODERSELSKAB

2023/24 2022/23

Note t.kr.

Nettoomsaetning 11.026
Ejendommens driftsudgifter -2.258
Andre driftsindtaegter 2
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 1 -5.610
Andre eksterne omkostninger -1.366
Bruttofortjeneste 1.794
Personaleomkostninger 2 -2.777
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver 6,7 -539
Driftsresultat -1.522
Indtaegter fra kapitalandele i tilknyttede virksomheder 8 54913
Andre finansielle indtaegter 3 6.091
Andre finansielle omkostninger 4 -2.322
Resultat fgr skat 57.159
Skat af arets resultat 5 -516
Arets resultat 56.643
39
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BALANCE—MODERSELSKAB

30. juni
2023
Note t.kr.
Anlaegsaktiver
Immaterielle anlaegsaktiver
Software 0
Immaterielle anlaegsaktiver i alt 6 0
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme 119.490
Andre anlzaeg, driftsmateriel og inventar 598
Materielle anlaegsaktiver i alt 7 120.088
Finansielle anlzegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 443.327
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 30.136
Andre tilgodehavender 251
Finansielle anlaegsaktiver i alt 8 473.714
Anlaegsaktiver i alt 593.802
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 259
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 3
Sambeskatningsbidrag 0
Andre tilgodehavender 205
Periodeafgraensningsposter 80
Tilgodehavender i alt 547
Likvide beholdninger 25.700
Omsatningsaktiver i alt 26.247
Aktiver i alt 620.049
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BALANCE—MODERSELSKAB

30. juni
2023
Note t.kr.
Egenkapital
Selskabskapital 20.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode 423.690
Overfgrt resultat 66.574
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 17.000
Egenkapital i alt 9 527.264
Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat 13.912
Hensatte forpligtelser i alt 13.912
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 70.192
Anden gzld 980
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 10 71172
Kortfristede gaeldsforpligtelser
Kortfristet del af langfristet gzeld 10 1.859
Geeld til tilknyttede virksomheder 0
Skyldigt sambeskatningsbidrag 1.469
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 271
Anden geld 10 4.102
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 7.701
Gezldsforpligtelser i alt 78.873
Passiver i alt 620.049

@vrige noteoplysninger:

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv. 11
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 12
Ejerforhold 13
Resultatdisponering 14
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NOTER TIL ARSREGNSKABET—MODERSELSKAB

2022/23
Note t.kr.
1 Dagsveerdireguleringer af investeringsejendomme
Realiseret gevinst og tab ved afhaendelse af investeringsejendomme 20.871
Arets veerdiregulering til dagsvaerdi -5.610
Tilbagefarsel af veerdireguleringer ved afhaendelse -20.871
Dagsvardireguleringer af investeringsejendomme -5.610
2  Personaleomkostninger
L@n, gager og honorarer 8.225
Sociale bidrag og andre personaleomkostninger 511
Omkostninger flyttet til eiendommens driftsudgifter -2.690
Omkostninger flyttet til andre eksterne omkostninger -3.269
Personaleomkostninger i alt 2.777
Gennemsnitligt antal heltidsbeskzeftigede 14
Ledelsesvederlag samlet for direktion og bestyrelse 2.709
Gennemsnitligt antal heltidsbeskzaeftigede er beregnet ved brug af ATP-
metoden.
3 Andre finansielle indteegter
Renteindtagter, tilknyttede virksomheder 993
Andre renteindtzegter 90
Kursgevinst pa tilgodehavendet og geeld 4,992
Amortisering af laneomkostninger 2
@vrige finansielle indtaegter 14
Andre finansielle indtaegter i alt 6.091
4  Andre finansielle omkostninger
Andre renteudgifter 2.137
Kurstab pa tilgodehavender og gaeld 35
Amortisering af laneomkostninger 116
@vrige finansielle omkostninger 34
Andre finansielle omkostninger i alt 2.322
5 Skat af arets resultat
Aktuelt sambeskatningsbidrag 1.469
Regulering af udskudt skat -953
Skat af arets resultat i alt 516
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NOTER TIL ARSREGNSKABET—MODERSELSKAB

Note

6 Immaterielle anlaegsaktiver

Anskaffelsessum primo
Tilbagefarsel af tidligere tilgange ved refusion
Anskaffelsessum ultimo

Af- og nedskrivninger primo
Tilbagefgrsel af tidligere ars nedskrivninger
Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig veerdi

7 Materielle anlaegsaktiver

Andre anlzeg,
Investerings- driftsmateriel
ejendomme og inventar

t.kr. t.kr.
Anskaffelsessum primo 70.703 1.208
Tilgange i arets lgb 125
Anskaffelsessum ultimo 70.828 1.208
Dagsveerdireguleringer primo 48.787
Arets dagsvaerdiregulering -625
Dagsvardireguleringer ultimo 48.162

o
1
[
N
(@)

Af- og nedskrivninger primo
Arets afskrivninger
Af- og nedskrivninger ultimo 0 -796

o
1
[N
[o0]
(o)

Regnskabsmaessig veerdi 118.990 412
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NOTER TIL ARSREGNSKABET—MODERSELSKAB

Note

7 Materielle anlaegsaktiver (fortsat)
Dagsvardiopgarelse

Ejendommene er veerdiansat til dagsveerdi, baseret pa en afkastbaseret veerdiansaettelsesmodel der tager udgangspunkt i
kendte leje og driftsforhold for det kommende ar.

Lejeindtaegter er medtaget pa baggrund af kendt leje baseret pa aktuelle lejekontrakter, med tillaeg af lejeveerdi for tom-
mearealer fratrukket strukturel tomgang. Derudover er lejeindtaegter reguleret til basis leje, for de lejekontrakter hvor
der er en rabat periode.

Driftsomkostninger er saledes medtaget som faktisk afholdte for 2023/24, reguleret for poster som har karakter af en-
keltstaende begivenheder, samt for poster som det er kendt vil 2endres i 2024/25.

Forskelsveerdi for byggeretter er indregnet til en samlet veerdi pa O t.kr. (O t.kr. 30. juni 2023).

Centrale forudsaetninger for vaerdiansaettelsen
Selskabets ejendomme har centrale beliggenheder i Kgbenhavn & Kgbenhavns omegn og @Dstsjeelland. Selskabets kate-
gorisering af ejendomme fglger af nedenstaende tabel:

Adresse Postnummer By Geografisk kategori
Solragd Strandvej 154 2680 Solrad Dstsjeelland
Egedal 1A-C 2690 Karlslunde Dstsjeelland
Metalgangen 9A-E 2690 Karlslunde Dstsjeelland
Jernbane Allé 79 2720 Vanlgse Kgbenhavn & Kgbenhavns omegn
Vestergade 19-21 4600 Kage Dstsjeelland

| forbindelse med vaerdiansaettelse af dagsvaerdien af koncernens investeringsejendomme har koncernen anvendt neden-
stdende centrale forudsaetninger for veaerdiansaettelserne:

2023
Geografisk
kategori Parameter Bolig Erhverv Bolig Erhverv
Kabenhavn & Afkastkrav 4,50 % 7,50 % 4,25 % 7,50 %
Kgbenhavns omegn Administration i % af lejen 3,00 % 3,00 % 3,00 % 3,00 %
Strukturel tomgang 0,00 % 10,00 % 0,00 % 10,00 %
Afkastkrav 5,00 % 7,50-8,00 % 4,75-500%  7,25-8,00 %
Dstsjeelland Administration i % af lejen 3,00 % 3,00 % 3,00 % 3,00 %
Strukturel tomgang 0,00 % 0,00-10,00 % 0,00 % 0,00-10,00 %

Fglsomhedsanalyse

Ledelsen overvager falsomheden i veerdiansaettelsen ved fglsomhedsanalyse af udsving i afkastkravet. Ved en generel
stigning i afkastkravet pa 0,5 %point vil ejendomsportefgljen have en veerdi pa 110.271 t.kr., og ved et generelt fald i
afkastkravet pa 0,5 %point vil eiendomsportefgljen have en vardi pa 129.371 t.kr.

@ RENT ¢ STATE A



NOTER TIL ARSREGNSKABET—MODERSELSKAB

Note

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i Tilgodehavender hos

tilknyttede tilknyttede Gl Finansielle anleegs-
virksomheder virksomheder tilgodehavender
t.kr. t.kr. t.kr.
Anskaffelsessum primo 19.637 30.136 251
Tilgange i arets lgb 127.000 24.000 76
Afgange i arets lgb 0 -30.136 0
Anskaffelsessum ultimo 146.637 24.000 327
Veerdiregulering primo 423.690 0
Modtaget udbytte -120.300 0]
Arets resultat efter skat 52.161 0
Veerdiregulering ultimo 355.551 0
Regnskabsmaessig vaerdi 502.188 24.000 327
Stemme-/
Hjemsted ejerandel Egenkapital Arets resultat
t.kr. t.kr.
Rent Estate Il ApS Taastrup, Danmark 100 % 93.909 6.302
Hovedvejen 206 ApS Taastrup, Danmark 100 % 7.366 -1.833
Abildager 26 ApS* Taastrup, Danmark 100 % 7.000 0
Rent Estate IV ApS Taastrup, Danmark 100 % 393.913 47.692
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder i alt 502.188 52.161

* Indregnet til kostpris da farste regnskabsar slutter 30. juni 2025

Egenkapitalopgarelse

Reserve for
nettoopskriv-

ning efter indre Overfart

Selskabskapital vaerdis metode resultat

t.kr. t.kr. t.kr.

Egenkapital 1. juli 2022 20.000 423.690 66.574
Kapitalforhgijelse 5.000 0 175.000
Udbetalt ekstraordinzert udbytte 0 0 -180.000
Udbetalt udbytte 0 0 0
Resultatdisponering 0 -68.139 68.017
Egenkapital 30. juni 2023 25.000 355.551 129.591

Selskabskapitalen er pr. 1. december 2023 gget med 5.000 t.kr. ved en kapitalforhgijelse til kurs 3.600.

Derudover er selskabskapitalen uaendret de sidste 5 ar

Alle aktier har samme stemmerettigheder.
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NOTER TIL ARSREGNSKABET—MODERSELSKAB

Note

10 Langfristede gaeldsforpligtelser

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfart under kortfristede geeldsforpligtelser. @vrige forpligtelser indregnes under
langfristede geeldsforpligtelser.

Gealdsforpligtelser forfalder efter nedenstaende orden:

2024 2023
<1ar 1-5ar >5ar <1ar 1-53ar >5ar lalt
t.kr. t.kr. t.kr. kr. t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.
Geeld til
realkreditinstitutter 2.234 12.563 55.687 4 1.859 11.108 59.084 72.051
Anden gaeld 4.350 629 437 ! 4102 622 358 5.082
lalt 6.584 13.192 56.124 . 5.961 11.730 59.442 77.133

11 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter

Eventualforpligtelser

Koncernen hafter sammen med de gvrige sambeskattede selskaber solidarisk for betaling af den samlede skat af sambe-
skatningsindkomsten. Det samlede belgb fremgar af arsrapporten for EM Sl A/S, der er administrationsselskab i forhold
til sambeskatningen.

12  Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 70.484 t.kr. er der givet pant i investeringsejendomme, hvis regnskabsmaes-
sige veerdi pr. 30. juni 2024 udger i alt 118.990 t.kr

Yderligere pantsaetninger pr. 30. juni 2024 kan specificeres som nedenstaende:

Nominel vaerdi

Adresse Post nr. By Panttype Kreditor (t.kr.)
Solragd Strandvej 154 2680 Solrad Ejerpantebrev Nykredit 500
Egedal 1 2690 Karlslunde Ejerpantebrev Nykredit 5.295
Metalgangen 9A 2690 Karlslunde Ejerpantebrev Nykredit 4.500
Metalgangen 9A 2690 Karlslunde Afgiftspantebrev Rent Estate 3.723
Metalgangen 9C 2690 Karlslunde Ejerpantebrev Nykredit 4,000
Metalgangen 9C 2690 Karlslunde Afgiftspantebrev Rent Estate 3.877
Metalgangen 9E 2690 Karlslunde Afgiftspantebrev Rent Estate 3.343
Metalgangen 9 A+C+E 2690 Karlslunde Anden haeftelse Ukendt 74
Jernbane Alle 79 2720 Vanlgse Anden haftelse Ukendt 3
Vestergade 19A 4600 Kage Afgiftspantebrev ~ Rent Estate 8.861
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NOTER TIL ARSREGNSKABET—MODERSELSKAB

Note

13 Ejerforhold

Falgende kapitalejere ejer minimum 5 % af selskabskapitalen eller repraesenterer minimum 5 % af stemmerne:

Rent Estate Holding ApS, Spotorno Alle 12, 1.th., 2630 Taastrup

14 Resultatdisponering

2022/23
t.kr.
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen
Ekstraordinaert udbytte udloddet i aret
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode
Overfart resultat
Arets resultat
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS—MODERSELSKAB

Arsrapporten for Rent Estate A/S for 2023/24 er aflagt i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
regnskabsklasse B med tilvalg.

Arsregnskabet for 2023/24 er aflagt i t.kr.

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de
indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belgb, der
vedrgrer regnskabsaret.

Aktiver indregnes i balancen, nar det som fglge af en tidligere
begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele
vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palide-
ligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som
folge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk for-
pligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske for-
dele vil fraga virksomheden, og forpligtelsens vaerdi kan males
palideligt.

Ved fgrste indregning males aktivter og forpligtelser til kost-
pris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som beskre-
vet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret
kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente
over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig
kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag
af den akkumulerede amortisering mellem kostpris og nomi-
nelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici
og tab, der fremkommer inden arsrapporten aflaegges, og som
be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Nettoomsaetningen omfatter lejeindtaegter.

Lejeindteegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejen-
domme og indregnes i resultatopgarelsen i den periode, som
lejen vedrgrer. Lejeindtaegter indregnes ekskl. moms.

Nettoomsaetning omfatter tillige andre indteegter som fglger
af drift og udlejning af investeringsejendomme.

Ejendommens driftsudgifter omfatter omkostninger, der ved-
rgrer virksomhedens ejendomme, herunder vedligeholdelse,
ikke deekkede ejendomsskatter, tomgangs driftsudgifter eller

@ ENT cSTATE

Andre driftsindtaegter omfatter indteegter af sekundaer karak-
ter set i forhold til virksomhedens hovedaktivitet og gevinster
ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der ved-
rgrer virksomhedens primaere aktiviteter, herunder lokaleom-
kostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende om-
kostninger m.v. | posten indgar endvidere nedskrivninger af
tilgodehavender indregnet under omsatningsaktiver.

Personaleomkostninger omfatter lzn og gager, inkl. feriepenge
og pensioner, samt andre omkostninger til social sikring m.v. af
virksomhedens medarbejdere. | personaleomkostninger er
fratrukket modtagne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Andre driftsomkostninger omfatter omkostninger af sekundaer
karakter set i forhold til virksomhedens hovedaktivitet og ge-
vinster ved salg af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsakti-
ver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger opgjort ud
fra henholdsvis de fastsatte restvaerdier og brugstider for de
enkelte aktiver og gennemfarte nedskrivningstest.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter
den forholdsmaessige andel af de enkelte dattervirksomheders
resultat efter fuld eliminering af interne avancer og tab.

Andre finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resul-
tatopggrelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret. An-
dre finansielle poster omfatter renteindtaegter og -
omkostninger, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, amorti-
sering af realkreditlan.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambe-
skatning, og er sambeskattet med moderselskabet EM SI A/S.

Moderselskabet EM SI A/S er administrationsselskab for sam-
beskatningen og afregner som fglge heraf alle betalinger af
selskabsskat med skattemyndighederne.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS—MODERSELSKAB

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af
sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede virksomhe-
der i forhold til disses skattepligtige indkomst. | tilknytning
hertil modtager virksomheder med skattemaessigt underskud
sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud til nedsaettelse af eget skattemaessigt
overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i
udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den del, der
kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egen-
kapitalen.

Software

Software vaerdiansaettes til kostpris med fradrag af akkumule-
rede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris. Der foretages linesere
afskrivninger baseret pa den forventede brugstid pa 5 ar.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kost-
pris, der omfatter ejendommens kgbspris og eventuelle direk-
te omkostninger. Investeringsejendomme males efterfelgende
til dagsveerdi. Ejendommenes dagsvaerdi revurderes pa bag-
grund af den afkastbaserede veerdianszettelsesmodel. Der
anvendes ikke uafhaengige vurderingsmaend ved vurderingen
af dagsveerdierne.

Andringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopgarelsen un-
der posten "Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme”.

Der afskrives ikke pa investeringsejendomme.
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med
tillzeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte
tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klarggring af akti-
vet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i
brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet
restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages lineare af-

@ ENT cSTATE

Forventede brugstider og restveerdier revurderes arligt.

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar nedskrives til genind-
vindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessi-
ge veerdi.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og males i
modervirksomhedens regnskab efter den indre vaerdis metode
(equity-metoden). Dette indebzerer, at kapitalandelene males
til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes regnskabs-
maessige indre vaerdi med tillaeg af uafskrevet goodwill og med
fradrag eller tillaeg af urealiserede koncerinterne fortjenester
og tab.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
overfgres i forbindelse med resultatdisponeringen til reserve
for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode under
egenkapitalen.

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanlig-
vis svarer til nominel vaerdi. Veerdien reduceres med nedskriv-
ning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter
afholdte omkostninger, der vedrgrer efterfglgende regnskabs-
ar. Periodeafgraensningsposter males til kostpris.

Likvide beholdninger omfatter bankindestaender og kassebe-
holdninger.

Udbytte indregnes som en gaeldsforpligtelse pa tidspunktet for
vedtagelse pa generalforsamlingen. Det foreslaede udbytte for
regnskabsaret vises som en seaerskilt post i egenkapitalen. Eks-
traordinaere udbytter vedtaget i regnskabsaret indregnes di-
rekte pa egenkapitalen ved udlodning og vises som en szerskilt
post i ledelsens forslag til resultatdisponering.

Hensatte forpligtelser indregnes i balancen nar selskabet pa
balancedagen har en retlig eller en faktisk forpligtelse som
resultat af en tidligere begivenhed, og det er sandsynligt, at
afviklingen heraf vil medfgre et traek pa selskabets gkonomi-
ske ressourcer, samt at der kan foretages en palidelig belgbs-
maessig maling af forpligtelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS—MODERSELSKAB

Efter sambeskatningsreglerne haefter dattervirksomheder
sammen med administrationsselskabet solidarisk for betaling
af den samlede skat af sambeskatningsindkomsten over for
skattemyndighederne.

Tilgodehavende og skyldige sambeskatningsbidrag indregnes i
balancen som tilgodehavende sambeskatningsbidrag eller
skyldigt sambeskatningsbidrag.

Sambeskatningsindkomsten opggres pa baggrund af de sam-
beskattede selskabers skattepligtige indkomst, og fordeles i de
sambeskattede selskaber i forhold til de sambeskattede sel-
skabers andel af sambeskatningsindkomsten, opgjort i hen-
hold til de galdende skatteretlige regler.

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier af aktiver og
forpligtelser, hvor den skattemaessige vaerdi af aktiverne op-
gores med udgangspunkt i den planlagte anvendelse af det
enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfar-
selsberettigede, skattemaessige underskud, indregnes i balan-
cen med den vaerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til,
enten ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller som
nettoskatteaktiver.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skatte-
satser, der med balancedagens lovgivning vil veere galdende,
nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zn-
dring i udskudt skat som fglge af sendringer i skattesatser ind-
regnes i resultatopggrelsen.

Til finansiering af investeringsejendomme anvender selskaber
realkreditlan med lang Igbetid. LAnene optages med enten fast
eller variabel rente.

Finansielle gaeldsforpligtelser til realkredit- og finansieringsin-
stitutter (bortset fra driftskreditter), herunder afledte finansiel-
le instrumenter der anvendes til afdaekning af renterisiko, ma-
les ved farste indregning til dagsveerdi af det betalte eller
modtagne vederlag. Efter farste indregning males finansielle
geeldsforpligtelser til realkredit- og finansieringsinstitutter til
amortiseret kostpris.

Ved indfrielse af finansielle gaeldsforpligtelser opgares ge-
vinst/tab i forhold til den amortiserede kostpris pa indfrielses-
tidspunktet og indregnes i resultatopggrelsen under "Andre
finansielle indtaegter" eller "Andre finansielle omkostninger".

@ ENT cSTATE

Andre galdsforpligtelser som omfatter deposita, driftskreditter
og geeld til leverandgrer, tilknyttede selskaber samt anden gzeld
males til amortiseret kostpris.
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