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Ledelsespategning
Bericht der Unternehmensleitung

Ledelsen afleegger hermed &rsrapporten for 2016
for K/S Simon-von-Utrecht Strasse, Hamburg.
Ledelsen erkleerer:

- At 3rsrapporten er aflagt i overensstemmelse
med den danske drsregnskabslov.

- At den valgte regnskabspraksis anses for hen-
sigtsmaessig og de udgvede regnskabsmaes-
sige skgn for forsvarlige.

- At drsregnskabet giver et retvisende billede af
virksomhedens aktiver og passiver, finansielle
stilling samt resultatet.

- Ledelsesberetningen indeholder efter vores
opfattelse en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens
godkendelse.

Kgbenhavn, den 24. april 2017
Kopenhagen, 24. April 2017

Bestyrelse
Aufsichsrat

Der  Aufsichtsrat  erstattet  hiermit  den
Geschdftsbericht der K/S Simon-von-Utrecht
Strasse, Hamburg fiir das Jahr 2016. Der
Aufsichtsrat erklart:

- Dass der Geschéftsbericht in Ubereinstimmung
mit dem dénischen Gesetz liber
Jahresabschliisse erstellt wurde.

- Dass die gewahlten Bilanzierungs- und Bewer-
tungsgrundséatze als zweckméaBig und die aus-
gelibten bilanziellen Einschadtzungen als ord-
nungsgemal angesehen werden.

- Dass der Geschéftsbericht ein den tatsdch-
lichen Verhéltnissen entsprechendes Bild der
Vermébgens-, Finanz- und Ertragslage der
Gesellschaft vermittelt.

- Nach unserer Auffassung enthdlt der
Lagebericht eine den Tatsachen
entsprechende Darstellung der im Bericht
behandelten Sachsverhalte.

Der Geschéftsbericht wird zur Genehmigung der
Hauptversammlung vorgelegt.

Frederik Bruhn-Petersen Peter Winther

Formand/vorsitzender

Thomas Junker Guldborg



Den uafhaengige revisors revisionspategning

Erklirungen des Selbstindigen Wirtschaftspriifers

Til kapitalejerne i K/S Simon-von-Utrecht
Strasse, Hamburg

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for K/S Simon-von-
Utrecht Strasse, Hamburg for regnskabsdret 1.
januar - 31. december 2016, der omfatter resultat-
opggrelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis ("&rsregnskabet"). Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
dret 1. januar - 31. december 2016 i overens-
stemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores
ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspdtegningens afsnit “Revisors
ansvar for revisionen af &rsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's
Etiske regler) og de vyderligere krav, der er
geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler
og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede
revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grund-
lag for konklusion.

An die Gesellschéfter der K/S Simon-von-
Utrecht Strasse, Hamburg

Schlussfolgerung

Wir haben den Jahresabschluss der K/S Simon-
von-Utrecht  Strasse, = Hamburg  fiir  das
Geschéftsjahr 1. Januar - 31. Dezember 2016
geprtift, der die Gewinn- und Verlustrechnung, die
Bilanz, die Anmerkungen und die angewandten
Rechnungslegungsgrundsadtze umfasst (,Jahres-
abschluss").

Wir vertreten die Auffassung, dass der Jahres-
abschluss gemaB dem dénischen Gesetz (iber
Jahresabschliisse ein den tatsachlichen
Verhéltnissen entsprechendes Bild der Aktiva,
Passiva und finanziellen Stellung der Gesellschaft
zum 31. Dezember 2016 sowie des Resultats der
Tétigkeiten der Gesellschaft im Geschéftsjahr 1.
Januar - 31. Dezember 2016.

Grundlage fiir die Schlussfolgerung

Wir  haben  unsere  Abschlusspriifung in
Ubereinstimmung mit internationalen
Wirtschaftpriifungsstandards und den zusétzlich in
Danemark geltenden Anforderungen durchgefiihrt.
Unsere Verantwortung gemdB diesen Standards
und Anforderungen ist im folgenden Abschnitt des
Bestétigungsvermerks  genauer  beschrieben:
LVerantwortung des Wirtschaftspriifers fiir die
Priifung des Jahresabschlusses". Wir sind von der
Gesellschaft in  Ubereinstimmung mit den
internationalen ethischen Regeln fiir
Wirtschaftspriifer (Ethische Regeln der IESBA) und
den  zusatzlich in  Ddnemark  geltenden
Anforderungen unabhdngig und haben unsere
sonstigen ethischen Verpflichtungen geméaB diesen
Regeln und Anforderungen ebenfalls erfiillt. Nach
unserer Auffassung ist der erzielte Priifnachweis
ausreichend und als Grundlage fiir unsere
Schlussfolgerung geeignet.



Den uafhaengige revisors revisionspategning

Erklirungen des Selbstindigen Wirtschaftspriifers

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et ars-
regnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med drsregnskabsloven. Ledelsen har
endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et ars-
regnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af 3arsregnskabet er ledelsen
ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrgrende
fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde  drsregnskabet pd grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet
realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregn-
skabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om
drsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, wuanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, og at afgive en
revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er
ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i
overensstemmelse med internationale standarder
om revision og de vyderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdaekke veesentlig
fejlinformation, ndr sddan findes. Fejlinformationer
kan opstd som fglge af besvigelser eller fejl og kan
betragtes som veesentlige, hvis det med
rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller
samlet har indflydelse p& de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa
grundlag af drsregnskabet.

Verantwortung der Geschiftsleitung fiir den
Jahresabschluss

Die Geschéftsleitung ist verantwortlich fiir die
Erstellung eines Jahresabschlusses, der gemdaB
dem déanischen Gesetz (iber den Jahresabschluss
ein den tatsdchlichen Verhéltnissen
entsprechendes Bild vermittelt. Die
Geschéftsleitung ist auBerdem verantwortlich fiir
interne Kontrollen, die die Geschéftsleitung fiir die

Ausarbeitung eines  Jahresabschlusses ohne
wesentliche Fehlinformationen — sei es aufgrund
von  betriigerischen = Machenschaften  oder

Irrtiimern — als notwendig erachtet.

Bei der Erstellung des Jahresabschlusses ist die
Geschéftsleitung fiir die Einschédtzung der Fahigkeit
der Gesellschaft beziiglich der Fortsetzung des
Betriebs  zustdndig; sie muss lber den
fortgesetzten Betrieb  betreffende  Umstdnde
informieren, sofern dies relevant ist; sie muss
auBerdem den Jahresabschluss auf der Grundlage
des Abschlussprinzips des fortgesetzten Betriebs
erstellen, es sei denn die Geschéftsleitung
beabsichtigt, die Gesellschaft zu liquidieren oder
den Betrieb einzustellen, oder sie hat keine andere
realistische Alternative dazu.

Verantwortung des Wirtschaftspriifers fiir
die Priifung des Jahresabschlusses

Unser Ziel besteht darin, ein hohes MaB an
Sicherheit dafiir zu erlangen, dass der Jahres-
abschluss keine wesentlichen Fehlinformationen
enthdlt, ohne Rliicksicht darauf, ob die
Fehlinformationen auf betriigerische
Machenschaften oder Irrtiimer zuriickzufiihren
sind, und einen Bestétigungsvermerk samt
Schlussfolgerung abzugeben. Ein hohes MaB an
Sicherheit bedeutet ein hohes Sicherheitsniveau,
ist jedoch keine Garantie dafiir, dass eine Priifung,
die in Ubereinstimmung mit internationalen
Wirtschaftpriifungsstandards und den zusétzlich in
Danemark geltenden Anforderungen durchgefiihrt
wird, stets wesentliche Fehlinformationen, falls
vorhanden, aufdeckt. Fehlinformationen kdénnen
infolge  betriigerischer  Machenschaften oder
irrtdimlich entstehen und als wesentlich betrachtet
werden, falls verniinftigerweise erwartet werden
kann, dass sie einzeln oder gemeinsam Einfluss
auf die wirtschaftlichen Entscheidungen haben, die
die Benutzer der Abschliisse auf der Grundlage des
Jahresabschlusses treffen.



Den uafhaengige revisors revisionspategning

Erklirungen des Selbstindigen Wirtschaftspriifers

Som led i en revision, der udfgres i
overensstemmelse med internationale standarder
om revision og de yderligere krav, der er
geldende i Danmark, foretager vi faglige

vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for
vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet,
uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl, udformer og udfgrer
revisionshandlinger som reaktion p& disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er
tilstreekkeligt og egnet til at danne
grundlag for vores konklusion. Risikoen for
ikke at opdage veesentlig fejlinformation
fordrsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl,
idet besvigelser kan omfatte
sammensvaergelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstdelse af den interne kontrol
med relevans for revisionen for at kunne
udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omsteendighederne, men
ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne
kontrol.

. Tager i stilling  til, om den
regnskabspraksis, som er anvendt af
ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede
oplysninger, som ledelsen har udarbejdet,
er rimelige.

Als  Bestandteil  der  Priifung, die in
Ubereinstimmung mit internationalen
Wirtschaftpriifungsstandards und den zusétzlich in
Danemark geltenden Anforderungen durchgefiihrt
wird, nehmen wir fachménnische Einschétzungen
vor und erhalten wéahrend der Priifung unsere
professionelle Skepsis aufrecht. Dartiber hinaus:

o Identifizieren und bewerten wir das Risiko
fir wesentliche Fehlinformationen im
Jahresabschluss ohne Rlicksicht darauf, ob
die Fehlinformationen auf betriigerische
Machenschaften oder Irrtiimer
zurlickzufiihren  sind.  Wir  gestalten
PriiftungsmaBnahmen als Reaktion auf
diese Risiken, fiihren sie durch und erzielen
einen Priifnachweis, der als Grundlage fiir
unsere Schlussfolgerung ausreichend und
geeignet  ist. Das  Risiko, durch
betriigerische Machenschaften verursachte
wesentliche Fehlinformationen nicht zu
entdecken, ist hoher als bei irrtiimlich

verursachten Fehlinformationen, da
betriigerische Machenschaften
Verschwérungen,  Dokumentenfalschung,

bewusste Auslassungen, Irrefiihrung und
die  Umgehung interner  Kontrollen
umfassen kénnen.

o Erreichen wir ein Versténdnis der fir die
Priifung relevanten internen Kontrolle, um
die PrifungsmaBnahmen gestalten zu
kénnen, die den Umsténden angemessen
sind, Jjedoch nicht, um eine
Schlussfolgerung (ber die Wirksamkeit der
internen Kontrolle der Gesellschaft zu
erlangen.

o Geben wir eine Stellungnahme dazu ab, ob
die von der Geschéftsleitung angewandten
Rechnungslegungsgrundsétze geeignet
sind, und ob die von der Geschéftsleitung
erstellten rechnungslegungsbezogenen
Schétzungen und damit  verkniipften
Informationen angemessen sind.



Den uafhaengige revisors revisionspategning

Erklirungen des Selbstindigen Wirtschaftspriifers

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse
af  drsregnskabet pd grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er
passende, samt om der pa grundlag af det
opndede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder
eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl
om selskabets evne til at fortsaette driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig
usikkerhed, skal Vi i vores
revisionspategning ggre opmaerksom pa
oplysninger herom i &rsregnskabet eller,
hvis sddanne oplysninger ikke er
tilstraekkelige, modificere vores konklusion.
Vores konklusioner er baseret pd det
revisionsbevis, der er opndet frem til
datoen for vores revisionspdtegning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan
dog medfare, at selskabet ikke lzengere
kan fortseette driften.

o Tager vi stiling til den samlede
praesentation, struktur og indhold af &rs-
regnskabet, herunder noteoplysningerne,
samt om drsregnskabet afspejler de
underliggende transaktioner og
begivenheder pd en sddan mdde, at der
gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om
blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige  placering af revisionen samt
betydelige revisionsmaessige observationer,
herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

o Schlussfolgern wir, ob die Erstellung des
Jahresabschlusses durch die
Geschéftsleitung auf der Grundlage des
Abschlussprinzips des fortgesetzten
Betriebs angemessen ist, sowie ob auf der
Grundlage des erhaltenen Priifnachweises
mit Ereignissen oder Umstdnden eine
wesentliche Unsicherheit verbunden ist, die
wesentliche Zweifel beziiglich der Fahigkeit
der Gesellschaft hinsichtlich der
Fortsetzung des Betriebs aufkommen
lassen  kann. Falls wir zu der
Schlussfolgerung gelangen, dass eine
wesentliche Unsicherheit besteht, miissen
wir in unserem Bestatigungsvermerk auf
diesbeziigliche  Angaben im  Jahres-
abschluss aufmerksam machen, oder, falls
solche Angaben nicht ausreichend sind,
unsere Schlussfolgerung abéndern. Unsere
Schlussfolgerungen griinden sich auf den
Priifnachweis, der bis zum Datum unseres
Bestétigungsvermerks  erzielt  wurde.
Zukiinftige  Ereignisse oder Umstdnde
kénnen jedoch dazu fiihren, dass die
Gesellschaft den Betrieb nicht fortsetzen
kann.

o Nehmen wir Stellung zur
Gesamtdarstellung, zur Struktur und zum
Inhalt des Jahresabschlusses, darunter die
Informationen in den Anmerkungen, sowie
zu der Frage, ob der Jahresabschluss die
zugrundeliegenden  Transaktionen  und
Ereignisse so wiedergibt, dass ein den
tatsachlichen Verhéltnissen entsprechendes
Bild vermittelt wird.

Wir kommunizieren mit der Geschéftsleitung (iber
unter anderem den geplanten Umfang und die
zeitliche Platzierung der Priifung sowie (iber
wichtige  priifungsbezogene = Beobachtungen,
darunter eventuelle bedeutende Méngel in der
internen Kontrolle, die wir wahrend der Priifung
identifizieren.

Erklarungen iiber den Bericht des

Vorstandes

Die Geschéftsleitung ist fiir den Bericht der
Geschéftsleitung verantwortlich.



Den uafhaengige revisors revisionspategning

Erklirungen des Selbstindigen Wirtschaftspriifers

Vores konklusion om drsregnskabet omfatter ikke
ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelses-
beretningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er
det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen
er vaesentligt inkonsistent med 3rsregnskabet eller
vores viden opndet ved revisionen eller pd anden
made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledel-
sesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vores
opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med &rsregnskabet og er
udarbejdet i overensstemmelse med
drsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 24. april 2017
Kopenhagen, 24. April 2017

Ernst & Young
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Henrik Reedtz
Statsautoriseret revisor
Staatlich zugelassener Revisor

Unsere Schlussfolgerung zum Jahresabschluss
umfasst nicht den Bericht der Geschéftsleitung,
und wir geben keine auf Sicherheit griindende
Schlussfolgerung  idber den  Bericht  der
Geschéftsleitung ab.

In Verbindung mit unserer Priifung des Jahres-
abschlusses liegt es in unserer Verantwortung, den
Bericht der Geschéftsleitung zu lesen und in

diesem Zusammenhang zu erwdgen, ob der
Bericht der Geschdéftsleitung in wesentlichen
Punkten nicht mit dem  Jahresabschluss
libereinstimmt, oder ob unser durch die Priifung
oder auf andere Weise erlangtes Wissen
mdglicherweise  wesentliche  Fehlinformationen
enthélt.

Unsere Verantwortung besteht dariiber hinaus
darin, zu erwdgen, ob der Bericht der
Geschéftsleitung die geméaB dem danischen Gesetz
liber Jahresabschliisse erforderlichen Angaben
enthalt.

Aufgrund der durchgefiihrten Arbeit sind wir zu der
Auffassung gelangt, dass der Bericht der
Geschéftsleitung  mit  dem  Jahresabschluss
libereinstimmt und gemaB den Anforderungen des
dénischen Gesetzes (iber Jahresabschliisse erstellt
wurde. Wir haben im Bericht der Geschéftsleitung
keine wesentlichen Fehlinformationen gefunden.



Ledelsesberetning
Lagebericht

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og
udlejning af investeringsejendomme.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets ejendom blev afhaendet ultimo marts
2016.

Efter endelig opggrelse af alle mellemvaerender vil
selskabet blive likvideret.

Betydningsfulde haendelser, indtruffet efter
regnskabsarets afslutning

I retssagen mod den oprindelige salger af
ejendommen er der indgdet forlig efter
regnskabsdrets afslutning. Forligsbelgb,
omkostningsgodtggrelse og renter udggr i alt
TEUR 844.

Der er herudover ikke indtruffet begivenheder af
vaesentlig betydning for selskabets finansielle
stilling efter regnskabsdrets afslutning, som ikke
allerede er indregnet i naervaerende regnskab.

Hauptgeschiftstatigkeiten
Die  Geschéftstitigkeiten der  Kommandit-
gesellschaft umfassen den Besitz und die
Vermietung von Immobilien.

Geschiéftsentwicklung und wirtschaftliche
Lage

Die Immobilie der Gesellschaft wurde Ende Mérz
2016 verduBert.

Nach endgliltiger Abrechnung aller
Verbindlichkeiten wird die Gesellschaft liquidiert
worden.

Ereignisse von Bedeutung, die nach
Beendung des Geschiftsjahres eingetreten
sind

Im Rechtsstreit gegen den urspriinglichen
Verkdufer der Immobilie wurde nach Beendung
des Geschéftsjahres einen Vergleich vereinbart.
Der Vergleichsbetrag, die Deckung von
Prozesskosten, und Zinsen betragen insgesamt
TEUR 844.

Ausserdem  sind  keine  Ereignisse  von
wesentlicher Bedeutung fiir die finanzielle Lage
der  Gesellschaft  nach  Abschluss  des

Geschéftsjahres eingetroffen, die nicht schon in
gegenwartigem Abschluss einkalkuliert sind.



Anvendt regnskabspraksis

Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsiitze

Arsrapporten for K/S Simon-von-Utrecht Strasse,
Hamburg for 2016 er aflagt i overensstemmelse
med den danske &rsregnskabslovs bestemmelser
for virksomheder i regnskabsklasse B.

AEndring i anvendt regnskabspraksis

K/S Simon-von-Utrecht Strasse, Hamburg har som
folge af lov nr. 738 af 1. juni 2015 (aendring af
drsregnskabsloven) andret anvendt
regnskabspraksis for maling af gaeldsforpligtigelser
vedrgrende  investeringsejendomme.  Geelden
vedrgrende investeringsejendomme er hidtil blevet
malt til dagsvaerdi, men méles fremadrettet til
amortiseret kostpris. Ved andringen har K/S
Simon-von-Utrecht Strasse, Hamburg anvendt
lempelsen fra lempelsesbekendtggrelsen til
drsregnskabsloven og indregnet gaelden til kostpris
svarende til den seneste dagsveerdi pr. 31.
december 2015. Efterfglgende er geelden
indregnet til amortiseret kostpris. Der er derfor
ikke aendret i sammenligningstal.

Bortset fra ovennaevnte omrdder er den anvendte
regnskabspraksis uaendret i forhold til sidste &r.

Generelt om indregning og mdling

I resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt
med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I
resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkost-
ninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sand-
synligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.
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Der Jahresbericht fiir K/S Simon-von-Utrecht
Strasse, Hamburg fiir 2016 wurde in
Ubereinstimmung mit dem dénischen Gesetz iiber
den Jahresabschluss fiir Unternehmen der
Rechnungslegungsklasse B vorgelegt.

Anderung bei den angewendeten
Rechnungslegungsgrundsétzen
K/S Simon-von-Utrecht Strasse, Hamburg hat

infolge Gesetz Nr. 738 vom 1. Juni 2015
(Anderung des dénischen
Jahresabschlussgesetzes) die angewandte
Bilanzierungspolitik fur Messung der

Schuldverpflichtungen beziiglich Anlageimmobilien
geéndert. Die Schulden, die Anlageimmobilien
betreffen, sind bisher als den beizulegenden
Zeitwert gemessen worden und werden jetzt als
getilgten Selbstkostenpreis gemessen. Bei der
Anderung hat die K/S Simon-von-Utrecht Strasse,
Hamburg die Ausnahme der Ausnahmevorschrift
des Jahresabschlussgesetzes verwendet und die
Schulden werden mit dem Selbstkostenpreis
entsprechend dem letzten beizulegenden Zeitwert
per 31. Dezember 2015 einkalkuliert. In den
folgenden Zeitrdumen sind die Schulden mit dem
amortisierten Selbstkostenpreis einkalkuliert. Die
Vergleichszahlen sind deshalb nicht geédndert
worden.

Mit Ausnahme der oben genannten Bereiche sind
die Rechnungslegungsgrundsétze stetig zum
Vorjahr angewendet worden.

Allgemeine Bilanzierungs- und Bewertungs-
grundsatze

In der Gewinn- und Verlustrechnung sind die
Ertrége entsprechend ihrer Realisation berlick-
sichtigt worden. AuBerdem sind auch Wert-
berichtigungen von Aktivposten und Verbindlich-
keiten enthalten. Zudem sind in der Gewinn- und
Verlustrechnung alle Aufwendungen und Ergeb-
niseffekte aufgrund von Abschreibungen und
Wertberichtigungen erfasst.

Aktiva sind unter
bilanzierungsfahig, dass ein zukiinftiger
wirtschaftlicher Nutzen fiir die Gesellschaft
wahrscheinlich ist und der Wert der Aktiva
verlasslich ermittelt werden kann.

der  Voraussetzung



Anvendt regnskabspraksis

Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsiitze

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er
sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males
palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser
til kostpris. Efterfglgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regn-
skabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til
forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
drsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter
forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Generelt

Huslejeindtaegter og omkostninger er periodiseret
sdledes, at de deekker perioden frem til regnskabs-
drets udlgb. Opkreevede bidrag til deekning af
varme indgér ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter
omkostninger til eiendommen og administration.

Dagsveerdiregulering af
investeringsejendomme

Veerdiregulering af investeringsejendomme ind-
regnes i resultatopggrelsen. Forbedringer tillaegges
den regnskabsmaessige veerdi pd investerings-
aktiverne og udgangspunktet for drets veerdi-
reguleringer er dagsveerdi primo med tilleeg af
forbedringer.
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Schulden sind unter der Voraussetzung bilan-
Zierungsfahig, dass sie wahrscheinlich zu einem
Abfluss von Ressourcen fiihren, die einem zukiinf-
tigen wirtschaftlichen Nutzen der Gesellschaft
anzurechnen sind und der Wert der Verbind-
lichkeiten verlasslich ermittelt werden kann.

Die Zugangsbewertung von Aktiva und Verbind-
lichkeiten erfolgt zu Anschaffungskosten. Die
Folgebewertung erfolgt entsprechend der im
folgenden dargestellten Bewertungsmethode fiir
die Aktiva und Verbindlichkeiten sowie fiir die
sonstigen Rechnungsposten.

Bei der Bilanzierung und Bewertung werden
Verluste und Risiken berlicksichtigt, deren Gege-
benheiten bereits am Bilanzstichtag vorgelegen
haben und durch bis zur Vorlage des Jahres-
berichtes bekannte Umsténde be- oder entkréften
wurden.

Gewinn- und Verlustrechnung

Generell

Mieteinnahmen und Kosten sind so abgegrenzt,
dass sie den Zeitraum bis zum Ablauf des
Geschéftsjahres decken. Erhobener Warmebeitrag
ist nicht Bestandteil der Mieteinnahmen.

Sonstige externe Aufwendungen
Sonstige  externe  Aufwendungen  umfassen
Aufwendungen fiir Immobilien und Verwaltung.

Fair Value-Bewertung von Immobilien

Wertberichtigungen von Investitionsimmobilien
werden in der Gewinn- und Verlustrechnung
ausgewiesen. Verbesserungen werden dem
Buchwert der Investitionsanlagen hinzugerechnet.
Als Ansatz der Wertberichtigung des laufenden
Jahres dient der Zeitwert zum Jahresanfang unter
Hinzurechnung der Verbesserungen.



Anvendt regnskabspraksis

Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsiitze

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i
resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer

regnskabsdret.  Finansielle  poster  omfatter
renteindtaegter o0og -omkostninger, finansielle
omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende geeld og

transaktioner i fremmed valuta samt amortisering
af finansielle aktiver og forpligtelser.

Skat

Selskabet er ikke et selvsteendigt skattesubjekt, og
drsregnskabet omfatter sdledes ikke skat af
selskabets driftsresultat.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme madles til dagsveerdi
svarende til ejendommenes handelsvaerdi.
AEndringer i dagsveerdien indregnes i

resultatopggrelsen.

Dagsveerdien fastlaegges ved anvendelse af en
ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pd en
anerkendt veerdiansaettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Ved anvendelsen af en afkastbaseret model
opggres vaerdien pa basis af
investeringsejendommens  driftsafkast et
individuelt fastsat forrentningskrav.

0g

Efterfalgende omkostninger tilleegges anskaffelses-
summen pé investeringsejendommene, ndr det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfgre fremtidige
gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse
indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle
anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den
regnskabsmaessige veerdi pd salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i
resultatopggrelsen.
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Finanzielle Ertrage und Aufwendungen

Die finanziellen Ertrdge und Aufwendungen
werden in der Gewinn-und-Verlust-Rechnung mit
den Betrdgen, die das Geschéftsjahr betreffen,
einkalkuliert.  Finanzielle  Posten  umfassen
Zinsertrdage und —aufwendungen, finanzielle
Kosten, realisierte und unrealisierte Kursgewinne
und —verluste in Bezug auf Verbindlichkeiten und
Transaktionen in Fremdwé&hrung sowie Tilgung
finanzieller Vermdégenswerte und Verbindlich-
keiten.

Steuern
Die  Gesellschaft ist kein  selbstdndiges
Steuersubjekt, und daher umfasst der Abschluss
keine  Steuern vom  Betriebsergebnis  der
Gesellschatft.

Bilanz

Sachanlagen

Investitionsimmobilien werden zum Zeitwert, der
dem Verkehrswert der Immobilie entspricht,
bewertet.  Anderungen des  beizulegenden
Zeitwerts  wird in  der Gewinn-  und
Verlustrechnung erfasst.

Der Zeitwert wird durch eine von einem externen
Sachverstandigen vorgenommene Schétzung oder
alternativ tiber eine anerkannte
Bewertungsmethode  basierend  auf  einem
ertragsabhéngigen Modell festgestellt.

Bei Anwendungs eines ertragsabhéngigen Modells
wird der Wert auf der Basis des Betriebsgewinnes
und einer individuell festgesetzten
Renditeanforderung ermittelt.

Nachtrégliche Anschaffungskosten werden als Teil

der Anschaffungskosten des als Finanz-
investitionen gehaltenen Immobilien erfasst, wenn
es wahrscheinlich ist, dass daraus dem

Unternehmen zukiinftig wirtschaftlicher Nutzen
zuflieBen wird. Die Kosten fiir Reparaturen und
die laufende Instandhaltung werden erfolgs-
wirksam in der Periode erfasst.

Erlése oder Verluste durch Verdusserung von
Sachanlagen werden zum Unterschiedsbetrag
zwischen dem Verkaufspreis nach Abzug von
Verkaufskosten und dem  Buchwert zum
Verkaufszeitpunkt ermittelt. Erlése oder Verluste
werden in der Gewinn- und Verlust-rechnung
ausgewiesen.



Anvendt regnskabspraksis

Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsiitze

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris,
hvilket szedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imgde-
gaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter
indestdender.

kontante bank-

Geaeldsforpligtelser

Geld til  kreditinstitutter  indregnes  ved
l&noptagelsen til det modtagne provenu med
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I
efterfglgende perioder méles prioritetsgeeld il
amortiseret kostpris, sdledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i
resultatopggrelsen som en renteomkostning over
I&neperioden.

Geeld i gvrigt males til amortiseret kostpris, hvilket
saedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til
transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer,
der opstdr mellem transaktionsdagens kurs og
kursen pd betalingsdagen indregnes i resultat-
opggrelsen som en finansiel post.

Hvis valutapositionen anses for sikring af frem-
tidige pengestrgmme, indregnes urealiserede
veerdireguleringer direkte p& egenkapitalen.

Tilgodehavender, geeld og andre monetaere poster
i fremmed valuta, som ikke er afregnet pd
balancedagen, omregnes til balancedagens valu-
takurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og
kursen pd tidspunktet for tilgodehavendets eller
geeldens opstden indregnes i resultatopggrelsen
under finansielle indtaegter og omkostninger.

Anleegsaktiver, der er kgbt i fremmed valuta,
omregnes til kursen pd transaktionsdagen.
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Forderungen

Forderungen werden zum getilgten Anschaffungs-
kosten angesetzt, die normalerweise dem Nenn-
wert entsprechen, abziiglich einer Wertminderung
wegen Uneinbringlichkeit.

Liquide Mittel
Die fliissigen Mittel umfassen Bankeinlagen.

Verbindlichkeiten

Schulden an Kreditinstitute werden bei der
Aufnahme des Darlehens mit dem erhaltenen
Ertrag abziiglich bezahlter Transaktionskosten
einkalkuliert. In den folgenden Zeitrdumen
werden  Hypothekenschulden als  getilgten
Selbstkostenpreis gemessen, so dass der der
Unterschied zwischen dem Ertrag und dem
nominellen Wert in die Gewinn-und-Verlust-
Rechnung als einen Zinsaufwand einkalkuliert
wird.

Sonstige Verbindlichkeiten werden zu ihren fort-
gefiihrten Anschaffungskosten angesetzt, die
normalerweise dem Riickzahlungsbetrag ent-
sprechen.

Umrechnung von Fremdwahrung
Transaktionen in Fremdwédhrung werden zum
Wechselkurs am  Transaktionstag berechnet.
Wechselkursdifferenzen, die zwischen dem Kurs
am Transaktionstag und dem Kurs am Aus-
zahlungstag entstehen, werden als finanzielle
Posten in der Gewinn- und Verlustrechnung
berticksichtigt.

Werden Fremdwahrungspositionen als Sicherung
zukiinftiger Kapitalfllisse klassifiziert, werden die
Kursschwankungen direkt im Eigenkapital erfasst.

Forderungen, Verbindlichkeiten und sonstige
monetadre Posten in Fremdwéahrung, die nicht am
Bilanzstichtag abgerechnet wurden, werden zum
Wechselkurs am Bilanzstichtag umgerechnet. Der
Unterschied zwischen dem Stichtagskurs und dem
Kurs zu dem Zeitpunkt, wo die Forderungen oder
Verbindlichkeiten entstanden sind, werden in der
Gewinn- und Verlustrechnung unter finanziellen
Ertrdgen und Aufwendungen beriicksichtigt.

Anlagevermégen, das in Fremdwdéhrung erworben
wurde, wird zum Kurs des Anschaffungszeitpunk-
tes bewertet.



Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Gewinn- und Verlustrechnung 1. Januar - 31. Dezember

Bruttofortjeneste.............cccoooviiiiiiiicii s

Bruttoverdienst

Regulering til dagsveerdi, netto.........cccoceeeviivivivevnncic e,

Berichtigungen zum beizulegenden Zeitwert, netto

Resultat fgr finansielle poster...............ccccvviiiiiiiniinnnn,
Ergebnis vor Finanzposten

Andre finansielle indtaegter..........cccvvvviiiii e,
Sonstige finanzielle Ertrige

Andre finansielle omkostninger.........ccuuvieviiineceeeencsn e,
Sonstige finanzielle Aufwendungen

Arets F@SUIAL..........ccceee et eee e e e et e e eeeeeeeeeeeereeeernes

Jahresergebnis

Forslag til resultatdisponering
Vorschlag fiir die Gewinnverteilung

Henlagt af 3rets oVerskUd..........eceecueeeeeiiieeeecsiieeeeeesseeseeeaeens

Einstellung in Ergebnisvortrag

OVerfart resUltat.......ooveviieiiiii

Gewinnvortrag
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Note
Anhang

2016
DKK

2.301.108

2.301.108

3.400.826

-853.179

4.848.755

-77.372.918

82.221.673

4.848.755

2015
DKK

12.540.985

32.624.759

45.165.744

82

-2.771.614

42.394.212

32.624.759

9.769.453

42.394.212



Balance 31. december
Bilanz 31. Dezember

Aktiver Note 2016 2015
Aktiva Anhang DKK DKK
InvesteringsejendomMmME.........covvrevrriiiniiir e e 0 255.000.000
Investitionsimmobilien

Materielle anlaegsaktiver................cccooviiiiiiiiciien 4 0 255.000.000
Sachanlagen

Anlaegsaktiver...........ccccooo i, 0 255.000.000
Anlagevermaigen

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser.............cocovvviiiiinnnn, 0 183.613
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen

Andre tilgodehavender............ccviiiiiiiiriiiiiin e 44.780 107.517
Sonstige Forderungen

Tilgodehavender................cccoooiiiiiiiici s 44.780 291.130
Forderungen

LIKVIdEr ... 920.063 912.239
Liquide Mittel

Omsaetningsaktiver...............cccoooiiiiiiiiir 964.843 1.203.369
Umlaufvermégen

AKRIVEL ... 964.843 256.203.369
Aktiva
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Balance 31. december
Bilanz 31. Dezember

Passiver Note 2016 2015
Passiva Anhang DKK DKK
Indskud kommanditister.........cccvviviiiniiniin i, 0 15.446.475
Kommanditkapital

Reserve for OpskrivNiNger........cooviireriiiininisecrrri e, 0 77.372.918
Riicklage fiir Aufwertungen

Overfgrt resultat..........coeviiiiiiiiicc 760.372 36.917.224
Gewinnvortrag

Egenkapital..............coovviiiiii e, 5 760.372 129.736.617
Eigenkapital

Geeld til kreditinstitutter.... ... 6 0 120.473.641
Verbindlichkeiten an Kreditinstitute

Langfristede gaeldsforpligtelser.............ccccccoeiiiiiniiiiiniinnnn, 0 120.473.641
Langfristige Verbindlichkeiten

Kortfristet del af langfristet gaeld..........ccvvvvvvvriiiiicceee, 6 0 5.599.075
Kurzfr. Anteil der langfristigen Verbindlichkeiten

Anden gald.......ceeviiiiiiii e 204.471 394.036
Sonstige Verbindlichkeiten

Kortfristede geeldsforpligtelser.............ccccccceeiiiiiiiiiinnnncinnn, 204.471 5.993.111
Kurzfristige Verbindlichkeiten

Gaeldsforpligtelser.............ovviiii 204.471 126.466.752
Verbindlichkeiten

PaSSIVEL.........ooo i, 964.843 256.203.369
Passiva

Eventualposter mv. 7

Eventualverbindlichkeiten u.a.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 8
Verpfindungen und Sicherheitsleistungen
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Noter
Anhang

1 Regulering til dagsveerdi, netto

Berichtigungen zum beizulegenden Zeitwert, netto

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Zeitwertberichtigung von Investitionsimmobilien
Dagsveerdiregulering af gaeld vedrgrende

iNVesteringsejeNdomMmME........cvviiiiiiiriiiin e rerrr e

Zeitwertberichtigung von Verbindlichkeiten an Investionsimmobilien

2 Andre finansielle indtaegter
Sonstige finanzielle Ertrige

Renteindtaegter i gvrigt.......uceeiiiiiiiiii s

Sonstige Zinsertrdge

3 Andre finansielle omkostninger
Sonstige finanzielle Aufwendungen

Renteomkostninger i @vrigt.........cceevvviiiin s

Sonstige Zinsaufwendungen

17

2016
DKK

3.400.826

3.400.826

853.179

853.179

2015
DKK

35.000.000

-2.375.241

32.624.759

82

82

2.771.614

2.771.614



Noter
Anhang

4 Investeringsejendomme
Investitionsimmobilien

Kostpris 1. JANUAr 2016......ccccueuiiiiienniereeneserrrasssers s ssrena s s rrrnsssrrsnsserrsnssenenns

Anschaffungskosten 1. Januar 2016

Abgang

Kostpris 31. december 2016...............cccoooiviiiiiiniiiii s

Anschaffungskosten 31. Dezember 2016

Veerdireguleringer til dagsvaerdi 1. januar 2016

Wertberichtigung zum Zeitwert 1. Januar 2016

Veerdireguleringer solgte aktiver...........ooviviiiiiiniiicri e s
Riickfiihrung der Wertberichtigung von verdusserten Aktiva

Vaerdireguleringer til dagsveerdi 31. december 2016..............c....cceevvens

Wertberichtigung zum Zeitwert 31. Dezember 2016

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2016..............cccccceeeiiiveccernnncnnnenn,

Buchwert 31. Dezember 2016
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Investerings-

ejendomme
Investitions-
immobilien

174.226.258

-174.226.258

0

80.773.472

-80.773.472

0



Noter
Anhang

1/1-16 stamkapital Arets resultat 31/12-16

Egenkapital
Eigenkapital
Udlodning /
regulering af
DKK DKK
1. Januar 2016 Einlagen
Kommanditkapital...........cvuuennnn. 70.000.000 0
Kommanditkapital
Heraf ikke indbetalt.................. -54.553.525  -15.446.475
Davon nicht geleistet
Indskud kommanditister...... 15.446.475 -15.446.475
Kommanditkapital
Overfgrt resultat............ccovvveeen. 36.917.224 -118.378.525
Gewinnvortrag
Reserve for opskrivninger.......... 77.372.918 0
Riicklage fiir Aufwertungen
| - || . 129.736.617 -133.825.000

Insgesamt

Der er udstedt 700 andele af DKK 100.000.
700 Anteile von DKK 100.000 sind ausgestellt worden.

DKK DKK
Jahresergebnis 31. Dezember 2016
0 70.000.000

0 -70.000.000

0 0
82.221.673 760.372
-77.372.918 0
4.848.755 760.372

Den eneste fuldt ansvarlige deltager i selskabet er selskabets komplementar Simon-von-Utrecht
Strasse, Hamburg, 2003 ApS der som komplementar hzefter direkte og ubegraenset for alle

selskabets forpligtelser med hele sin formue.

Der einzige vollig haftende Teilhaber an der Gesellschaft ist die Komplementdrin der Gesellschaft Simon-von-Utrecht Strasse,
Hamburg, 2003 ApS die als Komplementdrin fiir alle Verbindlichkeiten der Gesellschaft mit ihrem ganzen Vermégen direkt und

unbegrenzt haftet.
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Noter
Anhang

6 Langfristede geeldsforpligtelser
Langfristige Verbindlichkeiten

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfart under kortfristede
forpligtelser. @vrige forpligtelser er indregnet under langfristede

forpligtelser.

Innerhalb eines Jahres fillige Tilgungen werden unter kurzfristigen Verbindlichkeiten
ausgewiesen. Sonstige Verbindlichkeiten sind unter langfristigen Verbindlichkeiten
ausgewiesen.

Forpligtelserne forfalder efter nedenstdende orden:
Die Verbindlichkeiten sind wie folgt fdillig:

B 5 @l ettt et e
Nach 5 Jahren

=Ty T o T T
Zwischen 1 und 5 Jahren

Langfristet del...........ccooiiii s
Langfristiger Teil

INAENTOE 1 8Friiiiiiiiiiiiie st

Innerhalb von einem Jahr

Regulering 1. januar 2016..........ccoveemermniinininnrririnn s eeeeennnanns
Berichtigungen 1. Januar 2016

Arets regulering, NELEO........ocviveiieeieeereeesee ettt senas
Wertberichtigungen des Geschdfisjahres, netto

Regulering 31. december 2016................cccevvviiniiinniinnnnnnnnn.
Berichtigungen 31. Dezember 2016

Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2016.....................
Buchwert zum 31. Dezember 2016

7 Eventualposter mv.
Eventualverbindlichkeiten u.a.

Kontraktlige forpligtelser
Ingen.

Vertragliche Verpflichtungen
Keine.

8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Verpfiindungen und Sicherheitsleistungen
Ingen.

Keine.
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2016 2015
DKK DKK
0 0

0 117.072.816

0 117.072.816

0 5.599.075

0 122.671.891

3.400.825 1.025.583

-3.400.825 2.375.242

0 3.400.825

0 126.072.716



