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Hovedgaden 32

8220 Brabrand

CVR-nr.: 28288409
Hjemsted: Aarhus
Regnskabsar: 01.01.2014 - 31.12.2014

Telefon: 86 26 17 00
Hjemmeside: www.edc.dk

Bestyrelse

Anette Nielsen, formand
Jan Larsen

Tom Holst

Direktion
Jan Larsen

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
City Tower, Verkmestergade 2

8000 Aarhus C



EDC MAGLERNE AROS, Tranbjerg A/S 2

Ledelsespitegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséret 01.01.2014 -
31.12.2014 for EDC MAEGLERNE AROS, Tranbjerg A/S.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31.12.2014 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabséret 01.01.2014 -
31.12.2014.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
ombhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Brabrand, den 26.05.2015
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Den uafhzengige revisors erklaringer

Til kapitalejerne i EDC MAEGLERNE AROS, Tranbjerg A/S

Pitegning pa drsregnskabet
Vi har revideret &rsregnskabet for EDC MAEGLERNE AROS, Tranbjerg A/S for regnskabséret 01.01.2014 - 31.12.2014,

der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbej-
des efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette

krzver, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udferer revisionen for at opna haj grad af sikkerhed for, om &rs-
regnskabet er uden veaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger i &rsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vasentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed er at ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten
af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede preesentation af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion
Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.

31.12.2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 01.01.2014 - 31.12.2014 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlzst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
leeg til den udferte revision af arsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med rsregnska-
bet.

Aarhus, den 26.05.2015

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Migc Mads Fauerskov
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabet beskaftiger sig med ejendomsmaglervirksomhed samt hermed beslaegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultat for 2014 udviser et overskud pa 262 t.kr., hvilket er tilfredsstillende.

Selskabets ledelse har efter balancedagen igangsat en fusion mellem EDC MAGLERNE AROS, Tranbjerg
A/S og sesterselskabet EDC MAEGLERNE AROS, Viby A/S med EDC MAGLERNE AROS, Viby A/S som
det fortszttende selskab. Den igangsatte fusion er et resultat af selskabernes tette samarbejde, hvorfor en
sammenlaegning vurderes hensigtsmassig. Det fortsettende selskab EDC MAEGLERNE AROS, Viby A/S vil
ogsé fremadrettet have fysisk butik i Tranbjerg.

Begivenheder efter balancedagen

Der er, bortset fra den planlagte fusion, fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrvkker
vurderingen af arsrapporten.



EDC MAGLERNE AROS, Tranbjerg A/S 5

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B, med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste r.

Generelt om indregning og miling

Aktiver indregnes i balancen, nér det som folge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige oko-
nomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér selskabet som folge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk

forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd selskabet, og forpligtelsens vardi
kan males pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efier ferste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab der fremkommer, inden &rsrapporten
aflegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de beleb,
der vedrerer regnskabséret.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste eller -tab

Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsatning med fradrag af omkostninger til rivarer og hjeelpemateria-
ler og eksterne omkostninger.

Nettoomszaetning

Nettoomsatning indregnes i resultatopgerelsen, nér risikoovergang til keber har fundet sted. Nettoomsztning
indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og méles til salgsverdien af det fast-
satte vederlag.

Ombkostninger til rivarer og hjzlpematerialer

Omkostninger til rivarer og hjzlpematerialer omfatter regnskabsarets forbrug af ravarer og hjzlpematerialer,
medgéet til salg af ejendomme.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrerer virksomhedens primare aktiviteter, herun-
der lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. I posten indgér endvi-
dere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsatningsaktiver.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager sdvel som omkostninger til sociale sikring, pensioner o.l. for
virksomhedens medarbejdere.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlegsaktiver bestar af regnskabsérets afskrivninger op-
gjort ud fra henholdsvis de fastsatte restvaerdier og brugstider for de enkelte aktiver.

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter bestar af nettokursgevinster vedrerende veerdipapirer.

Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder bestér af renteomkostninger mv. fra gald til tilknyttede
virksomheder.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestér af renteomkostninger.

Skat
Arets skat, der bestér af 4rets aktuelle skat og andring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den

del, der kan henferes til &rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og alle dets evrige danske dattervirksomheder. Den aktuelle
danske selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkom-
ster (fuld fordeling med refusion vedrerende skattemassige underskud).

Balancen
Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der s@dvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af ned-
skrivninger til imedegéelse af forventede tab.

Andre veerdipapirer og kapitalandele
Andre verdipapirer og kapitalandele omfatter unoterede aktier, der méles til dagsvaerdi pa balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmessige og skattemaessige vardier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veerdi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettigede, skattemeessige underskud, indregnes
i balancen med den verdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte skattefor-
pligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter belob modtaget fra kunder forud for det gennemforte salg, og
inden risikoovergang til keber har fundet sted.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.
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Resultatopgerelse for 2014

2014 2013

Note kr. kr.

Bruttofortjeneste 1.474.522 1.450.892
Personaleomkostninger 1 (1.151.262) (1.330.876)
Af- og nedskrivninger 0 (76.641)

Driftsresultat 323.260 43.375

Andre finansielle indtaegter 31.900 37.000
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 0 (1.225)
Andre finansielle omkostninger (16.747) (21.504)

Resultat af ordinzere aktiviteter for skat 338.413 57.646
Skat af ordinzert resultat 2 (76.588) (11.688)

Arets resultat 261.825 45.958

Forslag til resultatdispomering
Overfort resultat 261.825 45.958

261.825 45.958
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Balance pr. 31.12.2014

Andre veerdipapirer og kapitalandele
Andre tilgodehavender
Finansielle anleegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Udskudt skat

Tilgodehavende selskabsskat

Tilgodehavender

Omsatningsaktiver

Aktiver

2014 2013

Note kr. kr.
349.100 317.200

30.879 30.149

379.979 347.349

379.979 347.349

162.935 115.866

3 684.485 98.845
5.000 55.000

0 1.608

852.420 271.319

852.420 271.319

1.232.399 618.668
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Balance pr. 31.12.2014
2014 2013

Note kr. kr,
Virksomhedskapital 4 500.000 500.000
Overfort overskud eller underskud (159.820) (421.645)
Egenkapital 340.180 78.355
Modtagne forudbetalinger fra kunder 121.570 103.310
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 38.534 134.443
Skyldig selskabsskat 26.588 0
Anden geld 705.527 302.560
Kortfristede gaeldsforpligtelser 892.219 540.313
Gealdsforpligtelser 892.219 540.313
Passiver 1.232.399 618.668

Ikke-indregnede leje- og leasingforpligtelser
Eventualforpligtelser

Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
Ejerforhold

Koncernforhold

O 0 3 O W
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Egenkapitalopgerelse for 2014

Egenkapital primo
Arets resultat
Egenkapital ultimo

Overfort

Virksom- overskud eller
hedskapital underskud L alt
kr. kr. kr.
500.000 (421.645) 78.355
0 261.825 261.825
500.000 (159.820) 340.180
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Noter
2014 2013
kr, kr.
1. Personaleomkostninger
Gager og len 1.109.690 1.288.327
Pensioner 25.530 25.051
Andre omkostninger til social sikring 16.042 17.498
1.151.262 1.330.876
2014 2013
kr. kr.
2, Skat af ordinzert resultat
Aktuel skat 26.588 (1.608)
Andring af udskudt skat 50.000 10.296
Effekt af @ndrede skattesatser 0 3.000
76.588 11.688

3. Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Selskabet indgér sammen med svrige koncernselskaber i et cash pool-arrangement. Tilgodehavender i forhold

til cash pool-arrangementet indgar i regnskabsposten tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder.

Pilydende Nominel
vaerdi veerdi
Antal kr. kr.

4. Virksomhedskapital
A-aktier 375 1.000,00 375.000
B-aktier 125 1.000,00 125.000
500 500.000

Der har ikke vaeret &ndringer i virksomhedskapitalen de seneste 5 regnskabsér.

2014 2013
k. kr.

5. Ikke-indregnede leje- og leasingforpligtelser
Forpligtelser i henhold til leje- eller leasingkontrakter frem til udleb 62.330 61.770

Forpligtelsen svarer til opsigelsesvarlset pa 6 méneder i henhold til selskabets huslejekontrakt.
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Noter

6. Eventualforpligtelser

Selskabet indgér i en dansk sambeskatning med EDC AROS A/S som administrationsselskab. Selskabet heefter
derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom fra og med 1. juli 2012 for eventuelle forpligtelser til at
indeholde kildeskat pd renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

7. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet hefter sammen med de ovrige koncernselskaber for koncernens mellemvzrende med Jyske Bank
A/S. Til sikkerhed herfor har selskabet stillet skadelgsbrev pa nom. 4 mio.kr. med virksomhedspant i immate-

rielle rettigheder, andre anleg, driftsmateriel og inventar og simple fordringer samt pantsat selskabets aktier i
EDC-holding a/s.

8. Ejerforhold

Selskabet har registreret folgende aktionzrer med mere end 5% af aktiekapitalens stemmerettigheder eller
palydende veerdi:

EDC AROS A/S, Brabrand
Tom Holst Holding ApS, Tranbjerg

9. Koncernforhold

Navn og hjemsted for modervirksomhed, der udarbejder koncernregnskab for den sterste koncern:

EDC AROS A/S, Brabrand



