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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2024 - 30. juni 2025 for Niels P
Thomsens vej 6, 7500 Holstebro ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30.
juni 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2024/25.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holstebro, den 16. december 2025
Direktion

Rasmus Normann Andersen
Adm. direktar

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revideres.
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Den uatheaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Niels P Thomsens vej 6, 7500 Holstebro ApS

Konklusion

Vi har udfart udvidet gennemgang af arsregnskabet for Niels P Thomsens vej 6, 7500 Holstebro ApS for regnskabsaret 1.
januar 2024 - 30. juni 2025, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2024
- 30. juni 2025 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard for sma
virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter ars-
regnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den
udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafheengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics
Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med ars-
regnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften; at oplyse
om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller
ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kreever, at vi planleegger og udfgrer handlinger med
henblik pa at opna begreenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udfgrer specifikt kreevede
supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger samt
vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor
ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Holstebro, den 16. december 2025
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3377 12 31

Kim Vorret Daniel Mogensen
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
mne33256 mne45831
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Niels P Thomsens vej 6, 7500 Holstebro ApS
Nybovej 9

7500 Holstebro

CVR-nr: 38 89 25 09

Regnskabsperiode: 1. januar 2024 - 30. juni 2025

Hjemstedskommune: Holstebro

Rasmus Normann Andersen

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Hjaltesvej 16

7500 Holstebro
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Resultatopgerelse 1. januar 2024 - 30. juni 2025

(DKK) Note 2024/25 2023
18 maneder 12 maneder
Bruttofortjeneste for vardiregulering 445.693 407.206
Veerdiregulering af investeringsaktiver 0 423.371
Bruttofortjeneste efter veerdiregulering 445.693 830.577
Administrationsomkostninger -14.550 -11.350
Resultat fer finansielle poster 431.143 819.227
Finansielle indtaegter 83 16
Finansielle omkostninger -276.094 -236.360
Resultat for skat 155.132 582.883
Skat af arets resultat 3 -34.196 -82.617
Arets resultat 120.936 500.266
Resultatdisponering
(DKK) 2024/25 2023
18 maneder 12 maneder
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 120.936 500.266
120.936 500.266
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Balance 30. juni 2025

Aktiver

(DKK)

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver
Anlagsaktiver

Udskudt skatteaktiv
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver

Note 2024/25 2023
3.877.730 3.877.730

4 3.877.730 3.877.730
3.877.730 3.877.730

0 17.383

9.279 0

9.279 17.383

29.702 115.648

38.981 133.031

3.916.711 4.010.761
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Balance 30. juni 2025

Passiver

(DKK) Note 2024/25 2023
Selskabskapital 50.000 50.000
Overfort resultat 171.792 50.856
Egenkapital 221.792 100.856
Henseettelse til udskudt skat 16.813

Hensatte forpligtelser 16.813

Geeld til realkreditinstitutter 1.347.013 1.505.855
Kreditinstitutter 0 1.891.572
Deposita 96.000 96.000
Langfristede gzeldsforpligtelser 5 1.443.013 3.493.427
Geeld til realkreditinstitutter 5 109.021 107.049
Kreditinstitutter 5 0 75.317
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 0 12.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 2.099.527 0
Anden geeld 26.545 87.112
Periodeafgraensningsposter 0 135.000
Kortfristede gaeldsforpligtelser 2.235.093 416.478
Galdsforpligtelser 3.678.106 3.909.905
Passiver 3.916.711 4.010.761

Veaesentligste aktiviteter

Medarbejderforhold

Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser
Neertstdende parter

0 N OO N -

Anvendt regnskabspraksis
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Egenkapitalopgorelse

(DKK) Selskabskapital Overfort resultat | alt
Egenkapital 1. januar 50.000 424.572 -374.572
Nettoeffekt ved eendring af regnskabspraksis 0 475.428 475.428
Korrigeret egenkapital 1. januar 50.000 50.856 100.856
Arets resultat 0 120.936 120.936
Egenkapital 30. juni 50.000 171.792 221.792
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Noter til arsregnskabet

1. Vasentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af kgb af erhvervsejendomme til udlejningsmaessig benyttelse og
herved besleegtet virksomhed.

2. Medarbejderforhold

2024/25 2023
18 maneder 12 maneder
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 0 0
3. Skat af arets resultat

(DKK) 2024/25 2023
18 maneder 12 maneder
Arets udskudte skat 34.196 82.617
34.196 82.617

4. Aktiver der males til dagsveerdi
Investerings-
(DKK) ejendomme
Kostpris 1. januar 3.877.730
Kostpris 30. juni 3.877.730
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 3.877.730
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Noter til arsregnskabet

4. Aktiver der males til dagsvaerdi (fortsat)

Forudsatninger ved opggrelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Investeringsejendomme males til dagsveaerdi. Dagsvaerdien er opgjort ved anvendelse af anerkendte
veerdianseaettelsesteknikker.

Ved udarbejdelse af arsrapporten foretager ledelsen en raekke regnskabsmaessige sk@n og vurderinger for indregning og
veaerdiansaettelse af selskabets aktiver og forpligtelser.

Vurderingen af ejendommenes dagsvaerdi pr. 30. juni 2025 er fastlagt af selskabets ledelse ved anvendelse af en
afkastbaseret veerdiansaettelsesmodel. Beregningen tager udgangspunkt i eiendommenes budget for det kommende ar,
korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at veere enkeltstdende begivenheder.

De forventede lejeindtaegter er opgjort til TDKK 339 fratrukket omkostninger til vedligeholdelse og administration mv. med
TDKK 51 udger ejendommenes driftsafkast derfor netto TDKK 228.

Afkastkravet, der ligger til grund ved fastseettelse af eiendommenes dagsveerdi, udger 7,5 % og fastsaettes arligt pa
baggrund af udviklingen i markedsforhold, ejendomstype mv.

Ejendommene er udlejet pa saedvanlige lejekontrakter for boligudlejningsejendomme.
Dagsveerdien for udlejningsejendom er opgjort ved anvendelse af felgende forudsaetninger:

(DKK) 2024/25

Dagsveerdien af investeringsejendommene udger 3.877.730

Folsomhed ved opgorelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene
Ved markedsvaerdi vurderingen pr. 30. juni er der anvendt 7,5%.

/Andringer i skan over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede veerdi af investeringsejendomme
i balancen samt veerdireguleringen i resultatopgerelsen.

AEndringer i -0,25% Basis 0,25%

DKK DKK DKK
Afkastprocent 7,25 7,5 7,75
Dagsveerdi 4.011.445 3.877.730 3.752.642
AEndring i dagsveerdi 133.715 0 -125.088
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Noter til arsregnskabet

5. Langfristede galdsforpligtelser

(DKK) 2024/25 2023

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfert under kortfristede geeldsforpligtelser. @vrige forpligtelser er indregnet under
langfristede geeldsforpligtelser.

Geeldsforpligtelserne forfalder efter nedenstaende orden:

Gald til realkreditinstitutter

Efter 5 ar 889.353 1.076.145
Mellem 1 og 5 ar 457.660 429.710
Langfristet del 1.347.013 1.505.855
Inden for 1 ar 109.021 107.049

1.456.034 1.612.904

Kreditinstitutter

Efter 5 ar 0 1.522.177
Mellem 1 og 5 ar 0 369.395
Langfristet del 0 1.891.572
Inden for 1 ar 0 75.317
1.966.889

Deposita
Efter 5 ar 0 0
Mellem 1 og 5 ar 96.000 96.000
Langfristet del 96.000 96.000
Inden for 1 ar 0 0
96.000 96.000

6. Eventualposter og agvrige skonomiske forpligtelser

(DKK) 2024/25 2023

Pant og sikkerhedsstillelse

Folgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:

Grunde og bygninger med en regnskabsmaessig veerdi pa 3.877.730 3.877.730

10
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Noter til arsregnskabet

6. Eventualposter og avrige skonomiske forpligtelser (fortsat)

Andre eventualforpligtelser

Koncernens selskaber heefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst mv. Det samlede belgb for
skyldig selskabsskat fremgar af arsrapporten for G.N. Underwater Invest A/S, der er administrationsselskab i forhold til
sambeskatningen. Koncernens selskaber haefter endvidere solidarisk for danske kildeskatter i form af udbytteskat,
royaltyskat og renteskat. Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter kan medfare, at selskabets
haeftelse udger et starre belgb.

7. Neertstdende parter og oplysning om aflaeggelse af koncernregnskab

Koncernregnskab
Selskabet indgar i koncernrapporten for moderselskabet:

Navn Hjemsted

G. N. Underwater Invest A/S Holstebro

11
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Noter til arsregnskabet

8. Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Niels P Thomsens vej 6, 7500 Holstebro ApS for 2024/25 er udarbejdet i overensstemmelse med ars-
regnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Arsregnskabet for 2024/25 er aflagt i DKK.

AEndring af regnskabspraksis

Virksomheden har aendret anvendt regnskabspraksis for maling af investeringsejendomme fra kostpris til dagsveerdi.
Andringen har medfert en forhgjelse af arets resultat for indeveerende ar med DKK 0 (2023/24: DKK 475.428). Det har
herudover pavirket virksomhedens anlaegsaktiver med DKK 0 (2023/24: DKK 508.045). Egenkapitalen er pavirket med
DKK 475.428. Virksomhedens pengestreamme er ikke pavirket af aendringen.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer af finansielle
aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle
omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser
samt tilbagefarsler som fglge af aendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatop-
garelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopggarelse

Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen ved udlejningen af aktiver indregnes i resultatopggrelsen i takt med lejeperioden.

Nettoomsaetningen males til det modtagne vederlag og indregnes eksklusive moms og med fradrag af rabatter i
forbindelse med salget.

Produktionsomkostninger

Produktionsomkostninger omfatter de omkostninger, der er medgaet til at opna arets omsaetning. Herunder
vedligeholdelse m.v.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste opgares med henvisning til arsregnskabslovens § 32 som et sammendrag af nettoomsaetning og
produktionsomkostninger.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til ledelsen, det administrative personale, kontoromkostninger,

afskrivninger mv.

Finansielle poster
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

12
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Noter til arsregnskabet

8. Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og arets udskudte skat, indregnes i resultatopggrelsen med den
del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
egenkapitaltransaktioner.

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske koncernselskaber. Selskabsskatten fordeles mellem de sambeskattede
selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balance

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme udgear investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den investerede
kapital i form af lasbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkostninger. Kostprisen
for egne opfarte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen,
herunder kebsomkostninger og indirekte omkostninger til Ianforbrug, materialer, komponenter og underleverandgrer indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Renteomkostninger pa lan optaget direkte il finansiering af opfgrelsen af ejendomme indregnes i kostprisen i
opferelsesperioden.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Veerdireguleringer af investeringsejendomme
indregnes i resultatopgarelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har veeret vanskeligheder med klassifikationen af eiendommene som
investeringsejendomme.

Dagsvaerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter pa uafhaengige
vilkar pa balancedagen. Fastleeggelse af dagsveerdi medferer vaesentlige regnskabsmaessige skan.

Veerdiansaettelsen tager ikke udgangspunkt i opgerelse fra ekstern valuar.

De anvendte sken er baseret pa historiske oplysninger samt forudsaetninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men som i
sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstaendigheder vil sandsynligvis afvige fra de i
beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraeder som forventet. Disse afvigelser kan veaere
vaesentlige. Der er i noterne givet oplysninger om de anvendte forudsaetninger.

Afkastbaseret model

Dagsveerdien for investeringsejendomme pr. 30. juni 2025 er for hver enkelt ejendom opgjort ved hjeelp af en
afkastbaseret model, hvor de forventede fremtidige pengestremme for det kommende &r sammen med en afkastgrad
danner grundlag for ejendommens dagsveerdi. Beregningerne tager udgangspunkt i eiendommenes budget for det
kommende ar. Der er i budgettet taget hgjde for lejeudvikling, tomgang, driftsomkostninger, vedligeholdelse og
administration mv. Den budgetterede pengestram divideres med den skannede afkastgrad, hvorved ejendommens
dagsveerdi fremkommer. Den herved beregnede vaerdi korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sdsom likvider,
deposita mv., safremt disse ikke indgar saerskilt andet sted i balancen.

Den herved beregnede vaerdi korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sdsom likvider, deposita mv., safremt disse
ikke indgar saerskilt andet sted i balancen.

Nedskrivning af anleegsaktiver

Den regnskabsmeaessige veerdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der er
indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.
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Noter til arsregnskabet

8. Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsvaerdi, hvilket normalt udger
nominel veerdi med fradrag af nedskrivning til imgdegéelse af tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter indregnet som aktiver omfatter afholdte forudbetalte omkostninger vedrgrende husleje,
forsikringspraemier, abonnementer og renter.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessig og
skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den veerdi,
hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i
udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere gaeldende,
nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. ZEndring i udskudt skat, som fglge af sendringer i skattesatser,
indregnes i resultatopgerelsen eller i egenkapitalen, nar den udskudte skat vedrgrer poster, der er indregnet i
egenkapitalen.

Aktuelle skattetiigodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige
indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter. Tillaeg og godtgarelse
under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under finansielle poster.

Finansielle geeldsforpligtelser

Lan, som realkreditlan og lan hos kreditinstitutter, indregnes ved laneoptagelsen til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males lanene til amortiseret kostpris, séledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen som en renteomkostning over laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til Ianets restgaeld. For obligationslan
svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet
reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel vaerdi.
Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter opfart som forpligtelser udgares af modtagne betalinger vedrgrende indtaegter i de
efterfalgende regnskabsar.
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