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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024 for CPH.
Real Estate Valuation ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resul-
tatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2024.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2024 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, som beretnin-
gen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgs. Lyngby, den 27. juni 2025

Direktion

Morten Jensen
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Revisors erklering om opstilling af drsregnskab

Til anpartshaverne i CPH. Real Estate Valuation ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for CPH. Real Estate Valuation ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2024 pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabsprak-
sis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-
regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Kebenhavn, den 27. juni 2025

Christensen Kjzerulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 1591 56 41

Hans Grube

statsautoriseret revisor
mnel9760
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Kapitalinteresse

CPH. Real Estate Valuation ApS
C/O Morten Jensen
Bjelkevangen 4

2800 Kgs. Lyngby

CVR-r.: 35854509

Regnskabsér: 1. januar - 31. december

Morten Jensen

Christensen Kjerulft

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Ostbanegade 123

2100 Kebenhavn &

Newsec Advisory A/S, Kebenhavn
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere &r bestéet af at udeve rddgivning indenfor verdiansettelse af
investeringsejendomme og deraf tilknyttet virksomhed.

Vasentlige 2endringer i virksomhedens aktiviteter og ekonomiske forhold

Der har ikke vaeret vaesentlige @ndringer i aktiviteter og ekonomiske forhold.

Arets bruttotab udger -5.945 kr. mod -11.609 kr. sidste &r. Det ordinare resultat efter skat udger -701.503
kr. mod -335.651 Kkr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat som forventet.

This document has esignatur Agreement-ID: 76736ctPHWH252668567



Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2024 2023
Note kr. kr.
Bruttotab -5.945 -11.609
1 Personaleomkostninger 0 0
Driftsresultat -5.945 -11.609
Andre finansielle indtegter 0 57.947
Nedskrivning af finansielle aktiver -568.395 -319.660
Ovrige finansielle omkostninger -164.706 -248.675
Resultat for skat -739.046 -521.997
Skat af arets resultat 37.543 186.346
Arets resultat -701.503 -335.651
Forslag til resultatdisponering:
Disponeret fra overfort resultat -701.503 -335.651
Disponeret i alt -701.503 -335.651
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Balance 31. december

Aktiver
2024 2023

Note kr. kr.

Anlagsaktiver

Kapitalinteresser 0 2.849.537

Andre vardipapirer og kapitalandele 2.642.741 330.803

Finansielle anleegsaktiver i alt 2.642.741 3.180.340

Anlagsaktiver i alt 2.642.741 3.180.340

Omsaetningsaktiver

Udskudte skatteaktiver 223.889 186.346

Tilgodehavender 1 alt 223.889 186.346

Likvide beholdninger 208 0

Omsatningsaktiver i alt 224.097 186.346

Aktiver i alt 2.866.838 3.366.686
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Balance 31. december

Passiver

Note
Egenkapital

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Gealdsforpligtelser

Geld til pengeinstitutter
3 Geld til selskabsdeltagere og ledelse
Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geld til pengeinstitutter

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

2024 2023

kr. kr.
500.000 50.000
1.704.874 -338.623
2.204.874 -288.623
0 1.126.233

653.463 2.513.488
653.463 3.639.721

0 &9

8.000 15.500

501 -1

8.501 15.588
661.964 3.655.309
2.866.838 3.366.686
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2023

Arets overforte overskud eller underskud
Egenkapital 1. januar 2024

Kontant kapitaludvidelse

Arets overforte overskud eller underskud

Overkurs i forbindelse med kapitalforhejelse

Virksomhedska- Overfort resul-
pital tat I alt
kr. kr. kr.
50.000 -2.972 47.028
0 -335.651 -335.651
50.000 -338.623 -288.623
450.000 0 450.000
0 -701.503 -701.503
0 2.745.000 2.745.000
500.000 1.704.874 2.204.874
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Noter

1.  Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere

2.  Geld til pengeinstitutter

Geld til pengeinstitutter i alt

Andel af geld, der forfalder efter 5 ar

3.  Geld til selskabsdeltagere og ledelse

Geld til selskabsdeltagere og ledelse i alt
Heraf forfalder inden for 1 ar

Geld til selskabsdeltagere og ledelse i alt

Andel af geld, der forfalder efter 5 ar

2024 2023
kr. kr.

1 1

31/12 2024 31/12 2023
kr. kr.

0 1.126.233

0 0
653.463 2.513.488
0 0
653.463 2.513.488
0 0
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for CPH. Real Estate Valuation ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder eksterne omkostninger.
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, samt tilleg og godtgerelser under acon-
toskatteordningen mv.

Indtaegter af kapitalinteresser
Udbytte fra kapitalinteresser indteegtsfores i det regnskabsér, hvor udbyttet deklareres.

Overstiger det modtagne udbytte den forholdsmaessige andel af arets resultat anses dette som indikation pé
veerdiforringelse, der medferer krav om at udarbejde nedskrivningstest.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfores
til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Finansielle anleegsaktiver
Kapitalinteresser

Kapitalinteresser indregnes og maéles til kostpris. Er genindvindingsveerdien lavere end kostprisen, nedskri-
ves til denne lavere verdi.

Andre vaerdipapirer og kapitalandele

Andre verdipapirer, som ikke er bersnoterede, méles til kostpris. Der foretages nedskrivning til genindvin-
dingsvardien, séfremt denne er lavere end den regnskabsmassige verdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Nedskrivning pa anleegsaktiver

Den regnskabsmaessige verdi af kapitalandele i kapitalinteresser vurderes arligt for indikationer pa veerdi-
forringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholds-
vis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, sdfremt denne er lavere end
den regnskabsmassige verdi.

Genindvindingsverdien er den hejeste vaerdi af kapitalverdi og salgsverdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opgeres som nutidsvardien af de forventede nettopengestremme fra an-
vendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet eller aktiv-
gruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageferes, nér betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.
Nedskrivninger pa goodwill tilbageferes ikke.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
messig og skattemeessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balanceda-
gens lovgivning vil vere geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i ud-
skudt skat som felge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores
direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, méles til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening el-
ler ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvaerdi.

Galdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved 1&noptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle verdi indregnes 1 resultatopgerelsen over ldneperioden.

11
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Anvendt regnskabspraksis

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

12
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  "nonce": "638868649256781463.MWMyYmViMjctODhmYy00NjM0LWJhOGItMTZhOTA5ZGIzMTNjNTZjYjJmYmYtNjRiNC00MDZjLWIyZTktNzc1ZmFiMzNmMzE5",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "6549da2f-237e-4211-b497-d126f6ea19e0",

  "rat": "1751268131",

  "sid": "51d73b5c-661b-4107-a4bb-167d2a636991",

  "ssn": "15915641",

  "sub": "6549da2f-237e-4211-b497-d126f6ea19e0",

  "transaction_id": "e8dc8f6c-105b-4ad6-aa16-e741d05a76c2",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MzVhMmNkOTEtZDUwNS00MmEwLWI2ZTUtOGNjMzY3NjJkNTBlfDAwMDAwMDAyfGVmNTI0OWE0LTVmMTQtNGRiMS04NWRiLTQ3N2Q3MWYxYmJiNHwyNTI2Njg1Njc=",

  "signedAtUtc": "2025-06-30T07:22:37.9539959Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/131.0.0.0 Safari/537.36 Edg/131.0.0.0",

  "signOrderIds": "252668567",

  "agreementId_76736ctPHWH252668567": "76736ctPHWH252668567 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Christensen Kjærulff Statsautoriseret Revisionsaktieselskab som: Revisor)",

  "agreementId_f98159zKPSR252668567": "f98159zKPSR252668567 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Christensen Kjærulff Statsautoriseret Revisionsaktieselskab som: Revisor)",

  "agreementId_8a6187NpPWK252668567": "8a6187NpPWK252668567 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Christensen Kjærulff Statsautoriseret Revisionsaktieselskab som: Revisor)"

}





Proof of Signing For Morten Jensen

This is the proof of signing on the order with Reference ID e07300YPwTJ252668567.

Document Details

Created: 27-06-2025 11:38:00 UTC
Received: 30-06-2025 07:22:44 UTC

Signed: 30-06-2025 07:27:16 UTC

Signer Information

Name Morten Jensen
Email morten.jensen@newsec.dk
IP Address 217.74.155.1:33364

The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:

BB46EACF57EC2EG6E15874977981501D6A85E1B9A1E653D378DFEC862CCO1DALACFFOCBC143B410 -
D39DB625A45BC78198DA2D340C83A541861923C8FBB17B63EB

secured by () signatur










{

  "at_hash": "kbakWhiEYjHYjUeImMkpcQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1751268437",

  "birthdate": "1973-09-26",

  "exp": "1751272037",

  "iat": "1751268437",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "32b69ee9-5578-4900-8ca5-0ec0b0c71f43",

  "name": "Morten Jensen",

  "nonce": "638868651909613716.NzQ4YmYwMTktNzliNy00ODI5LWI5OGUtYzljNjUzMTQxNmI1M2M0YjM2MGUtYTE1My00MzdjLTk0YjEtY2U5OTMyM2RjOTMy",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "00936d4a-973c-4997-8418-11e3895609b2",

  "rat": "1751268396",

  "sid": "919358b3-e84c-4ca7-b7fa-4b80910762a9",

  "ssn": "35854509",

  "sub": "00936d4a-973c-4997-8418-11e3895609b2",

  "transaction_id": "0aea8d16-406e-4097-ad46-89a0146de4e7",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MzVhMmNkOTEtZDUwNS00MmEwLWI2ZTUtOGNjMzY3NjJkNTBlfDAwMDAwMDAzfDZlM2U1NWEwLWJiMTAtNDRkYi1hOTRlLWQxMzRlYTcwYTlmY3wyNTI2Njg1Njc=",

  "signedAtUtc": "2025-06-30T07:27:16.0609567Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/138.0.0.0 Safari/537.36 Edg/138.0.0.0",

  "signOrderIds": "252668567",

  "agreementId_76736ctPHWH252668567": "76736ctPHWH252668567 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_3fda39mRnTm252668567": "3fda39mRnTm252668567 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}
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