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L edel sespategning
Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for perioden 2011/12 for Engel Invest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsrapporten giver et retvisende billede
af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Kgbenhavn K, den 28/01/2013

Direktion

Martin Whedler
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalgjernei ENQEL INVEST ApS

Pategning pa ar sregnskabet

Vi er valgt med henblik paat revidere arsregnskabet for Engel Invest ApS for regnskabsaret 1. juli 2011 -
30. juni 2012, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance, egenkapital opgerelse og
noter for selskabet. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabs oven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om dette regnskab pa grundlag af udferelsen af enrevision i
overensstemmel se med international e standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Pa grund af de forhold, der er beskrevet i grundlag for manglende konklusion, har vi
imidlertid ikke vaaet i stand til at opna tilstraskkeligt og egnet revisionsbevis, der kan danne grundlag for en
konklusion.

Forbehold
Grundlag for manglende konklusion

Arsregnskabet er aflagt under forudsaetning af fortsat drift. Vi tager forbehold for going concern, da
forudsagningerne for fortsat drift efter vor opfattelse ikke er tilstede.

Sel skabets bogfaring og gvrige grundlag for selskabets arsregnskab er mangelfuldt og indeholder adskillige
fejl i relation til kab og salg af egendomme. Vi har ikke pa anden vis haft mulighed for at bekrafte eller
afkradfte dei arsregnskabet anferte vaardier. Som falge af disse forhold har vi ikke vaaet i stand til at
fastlagyge, om eventuelle justeringer kunne vaae anset for ngdvendigei relation til registrerede eller
ikkeregistrerede jendomme, tilgodehavender og |an samt resultatopgarel sen.
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Konklusion

Manglende konklusion

Pa grund af betydeligheden af de forhold, der er beskrevet i grundlaget for manglende konklusion, har vi
ikke varet i stand til at opna tilstraskkeligt og egnet revisionsbevis, der kan danne grundlag for en
konklusion. Vi udtrykker derfor ingen konklusion om arsregnskabet.

Det er vores opfattel se at generaforsamlingen ikke bar godkende regnskabet

Erklaeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Supplerende oplysninger vedr grende andre forhold

Uden at det har pavirket vores konklusion, skal vi oplyse at selskabet har tabt over 50 % af
selskabskapitalen. | strid med selskabsloven er der ikke inden for lovens tidsfrister redegjort for sel skabets
gkonomiske stilling og om forngdent stillet forslag om foranstaltninger, der ber tragfes, hvorved ledelsen
kan ifalde ansvar.

Selskabet har ikke overholdt selskabslovgivningen i forhold til at aflevere korrekt og rettidig information til
revisor, hvorved selskabets |edel se kan ifalde ansvar.

Selskabet ikke har overholdt bogferingslovgivningens krav om, at bogferingen skal tilrettelasgges og udfares
i overensstemmel se med god bogfaringsskik under hensyn til virksomhedens art og omfang. Selskabets
ledelse kan ifalde ansvar for overtraadelsen af bogfaringslovgivningen.

Frederiksberg, 28/01/2013

Hans Grube
statsautoriseret revisor
One Revision @st
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Engel Invest ApS for perioden 1. juli 2011 - 30. juni 2012 er aflagt i overensstemmelse
med den danske arsregnskabsl ovs bestemmel ser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uaandret i forhold til sidste ar.

Koncernregnskab
Der er ikke udarbejdet koncernregnskab, da koncernen opfylder fritagel sesbestemmelserne i
arsregnskabslovens § 110.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter | takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideigt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtel sens vaardi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt belgb.

Ved indregning eller maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkragfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmasssige vaardi af immaterielle og materielle anlagysaktiver gennemgas &rligt for at afgare,
om der er indikation af vaardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er
tilfad det, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaadi.

Resultatopgerelse

L g eindtaegt

Lgeindtagyter ekskl. moms indregnesi resultatopgerel sen for den periode g eindtasgten vedrarer.
Opkraevede bidrag til daskning af fadlesomkostninger og forbrug indregnesi balancen og pavirker sdledes
ikke lgjeindtaggterne.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v.

Dagsvae diregulering af investeringsg endomme, netto
Regnskabsposten indeholder dagsvaadiregulering af investeringseendomme og gadd.
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Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indeholder renteindtasgter og -omkostninger samt tillagy og
godtgarelse under acontoskatteordningen m.v. Finansielle indtaggter og -omkostninger indregnesi
resultatopgerel sen med de bel gb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med Wheeler Holding ApS. Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem de
sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster, og fuld fordeling med refusion
vedregrende skattemaessige underskud. De sambeskattede sel skaber indgar i acontoskatteordningen.

Balance

M aterielle anlaegsaktiver

I nvesteringse endomme

| nvesteringsejendomme indregnes til kostpris med tillaeg af kabsomkostninger og males efterfglgende til
dagsveadi. Vaadiregulering til dagsvaardi indregnesi resultatopgerel sen under nettoomsagtning.

Indtesgtsfarte vaardireguleringer overfarestil reserve for investeringsaktiver under egenkapitalen.
Afholdte omkostninger, der tilfarer en gjendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til det tidspunkt,
hvor g endomme blev indregnet som aktiv, og som medfarer en foraggel se af dagsvaadien opgjort
umiddelbart far afholdelse af omkostningerne, tillasgges kostprisen som forbedringer.

Dagsvaadien fastsadtes efter en individuel vurdering af hver enkelt gendom i portefaljen og opgeres med
udgangspunkt i sasmmenlignelige priser suppleret med afkastbaserede vaadiansadtel ser.

Ved opgerelse af dagsvaardien efter en afkastbaseret metode tages udgangspunkt i forventede | eindtaegter,
fratrukket forventede drifts-, administrations- og standardvedligehol del sessomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, hvilket seadvanligvis svarer til nominel veardi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imadegael se af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmasssig og skattemaessig vaardi af aktiver og
forpligtelser. | detilfedde, hvor opgerelse af skattevaadien kan foretages efter alternative beskatningsregler,
opgares udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettiget skattemaessigt underskud, indregnes
med den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. For indevaarende ar er anvendt en
skattesats pa 25 %.

Gaddsforpligtelser
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Finansielle gad dsforpligtel ser indregnes ved |aneoptagel se til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterf@ gende perioder indregnes de finansielle forpligtel ser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente, sledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle veardi indregnesi resultatopgerel sen over |aneperioden.

Prioritetsgad d er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til |anets restgadd, og for
obligationslan svarer til en restgedd beregnet pa grundlag af |anets underliggende kontantvaardi pa
| aneoptagel sesti dspunktet.

Andre gaddsforpligtel ser, som omfatter gadd til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gadd,
malestil amortiseret kostpris, hvilket seadvanligvis svarer til nominel veadi.
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Resultatopgerelse 1. jul 2011 - 30. jun 2012

Note 201112

kr.
Bruttor@SUITaL .......ccooeiiiieeeeeee e 1.685.220
Personal @0MKOSININGES ......ccveivieieiierieere e 0
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver ..... -6.409.239
Resultat af ordinaer primaar drift ..o -4.724.019
Andrefinansielle iINALaBgLEr .........ccoceiieieiere e 45
@vrige finansielle 0mKOSININGEr .......ccccveeiirieiene e 1 -1.565.929
Ordinaart resultat far skat ........c.cooereeieieie e -6.289.903
Ekstraordinaert resultat far skat .........cocoveveninineneeeeseesees -6.289.903
G = - = ] (== 0L - T 2 0
ATESTESUILAL ..ottt -6.289.903
Fordlag til resultatdisponering
OVEITAIt FESUITAL ..ottt -6.289.903
= L SRR -6.289.903
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2010/11
kr.

1.098.338

-33.249
-12.925

1.052.164

44.604
-606.838

489.930

489.930
0
489.930

489.930
489.930
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Balance 30. juni 2012

Aktiver
Note 2011/12 2010/11
Kr. Kr.
INVeStEriNgSE ENAOMIME .......cccvieiieciie e 21.090.761 46.600.000
Materielle anlaagsaktiver i alt ... 21.090.761 46.600.000
ANIEagSaKtIVEr T alT ..o 21.090.761 46.600.000
Tilgodehavender frasalg og tjenesteydelSer .......coooeveeieniiicnnenens 892.369 829.301
ANdre tilgodehavender ..o 27.472 3.993
Tilgodehavender i alt .......cccoooeiieieceeee e 919.841 833.294
Likvide beholdninger .........ccoovviiieiiecece e 87.774 139.709
OmMsaatNiNgSAKTIVEr T AT ..o 1.007.615 973.003
AKTIVER T ALT et s 22.098.376 47.573.003
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Balance 30. juni 2012

Passiver

Virksomhedskapital (Aktiekapital/anpartskapital/fondskapital)

OVEITAIT TESUITAL ..ottt eeeee e eneneene

Egenkapital i alt

Gadd til DANKEY ...

M odtagne forudbetalinger fra kunder
Skyldig selskabsskat

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ........ccoovvevveieveccececeee e

Gadd til real KreditinSHTULLEr ........cccveeeeeererese e
Leverandarer af varer og tjenesteydelSer ........ccvvvvvvveeienceveene e

Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder

Anden gadd

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt
Gaddsforpligtelser i alt

PASSIVER | ALT

Note

3

2011/12

Kr.

125.000
-28.773.003

-28.648.003

31.193.919
219.020
1.300.000

32.712.939

0

103.745
17.791.056
138.639

18.033.440

50.746.379

22.098.376
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2010/11

kr.

125.000
-22.483.100

-22.358.100

42.469.309
1.003.795
1.300.000

44.773.104

3.540
103.745
24.728.866
321.848

25.157.999

69.931.103

47.573.003
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Noter

1. @vrigefinansielle omkostninger

1/7 2011 -

1/7 2011 - 30/6 2012 30/6 2012

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 1.393.400 0
Renteomkostninger i avrigt 56.543 0
Renteomkostninger pengeinstitutter 115.986 606.838

1.565.929 606.838

2. Skat af aretsresultat

1/7 2010 -
U72011-30/62012 o0 <5000
kr. kr.
Aktuel skat 0 0
0 0
3. Egenkapital i alt

172011 orslagtil arets 30/6 2012

resultatfordeling
Anpartskapital 125.000 0 125.000
Overfart resultat -22.483.100 -6.289.903 -28.773.003
Egenkapital ultimo -22.358.100 -6.289.903 -28.648.003
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Denneside er ikke en del af arsrapporten, men indeholder information om indsendel sesmetoden
Denne arsrapport er afleveret ved hjadp af Digital Signatur.

Arsrapporten, som er modtaget digitalt, indeholder siledes ikke underskrift fradirigent eller revisor.

| henhold til indsendel sesbekendtgarelsen § 5, stk. 4 indestar indsenderen over for styrelsen for, at
arsrapporten er underskrevet som minimum af dirigenten for generalforsamling eller det tilsvarende
godkendel sesorgan og af revisor, hvis arsrapporten er forsynet med en af revisor underskrevet erklaaing.
Arsrapporten er modtaget den 30. jan 2013.
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