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Selskabsoplysninger
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7000 Fredericia

CVR-nr.: 31933609
Stiftet: 8. januar 2009
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Regnskabsar: 1. maj 2024 - 30. april 2025

Direktion Peter Flge Nielsen

Revision BDO Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Langelandsvej 6
5500 Middelfart

Pengeinstitut Jyske Bank
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. maj 2024 - 30. april
2025 for EJENDOMSSELSKABET MASERATIVEJ ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. april 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. maj 2024

- 30. april 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Fredericia, den 30. oktober 2025

Direktion:

Peter Flge Nielsen
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i EJENDOMSSELSKABET MASERATIVEJ ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for EJENDOMSSELSKABET MASERATIVEJ ApS for regnskabs-
aret 1. maj 2024 - 30. april 2025, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede

af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. april 2025 samt af resultatet

af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. maj 2024 - 30. april 2025 i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for
sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer
for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at
det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planlaegger og udfarer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover
udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores
konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraavede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskab-

et eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Middelfart, den 30. oktober 2025

BDO Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 4571 93 75

Henrik Konrad Hedelund
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne42789
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Ledelsesberetning

Vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning
for selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgerelse 1. maj - 30. april
2024/25 2023/24
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 813.949 795.211
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme -1.005.000 -169.000
Driftsresultat -191.051 626.211
Andre finansielle indtaegter 1.337 428
Andre finansielle omkostninger 2 -347.766 -425.639
Resultat for skat -537.480 201.000
Skat af arets resultat 3 87.445 -42.020
Arets resultat -450.035 158.980
Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat -450.035 158.980
| alt -450.035 158.980
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Balance 30. april

Aktiver 2025 2024

Note kr. kr.
Investeringsejendomme 11.126.000 12.131.000
Materielle anlaegsaktiver 4 11.126.000 12.131.000
Anlaegsaktiver 11.126.000 12.131.000
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder 97.978 97.978
Tilgodehavender 97.978 97.978
Likvide beholdninger 966.755 520.096
Omsaetningsaktiver 1.064.733 618.074
Aktiver 12.190.733 12.749.074
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Balance 30. april

Passiver 2025 2024
Note kr. kr.
Anpartskapital 200.000 200.000
Overfort resultat 3.069.729 3.519.764
Egenkapital 3.269.729 3.719.764
Hensaettelse til udskudt skat 1.749.804 1.874.636
Hensatte forpligtelser 1.749.804 1.874.636
Geeld til realkreditinstitutter 1.674.481 1.972.786
Selskabsskat 37.387 15.932
Deposita 225.885 225.885
Langfristede gaeldsforpligtelser 5 1.937.753 2.214.603
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 298.303 278.422
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 18.112 18.112
Geeld til tilknyttede virksomheder 4.655.033 4.460.673
Anden geeld 261.999 182.864
Kortfristede gaeldsforpligtelser 5.233.447 4.940.071
Geeldsforpligtelser 7.171.200 7.154.674
Passiver 12.190.733 12.749.074
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv. 6
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 7
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Egenkapitalopgarelse

kr.
Egenkapital 1. maj 2024

Forslag til resultatdisponering

Egenkapital 30. april 2025

Overfort
Anpartskapital resultat

200.000 3.519.764

-450.035

lalt

3.719.764

-450.035

200.000 3.069.729 3.269.729
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Noter

2024/25 2023/24
kr. kr.
1 | Personaleomkostninger
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit: 0 0
Selskabet har ikke aflennede ansatte.
2 | Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 178.427 174.336
Finansielle omkostninger i gvrigt 169.339 251.303
347.766 425.639
3 | Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 37.387 15.932
Regulering af udskudt skat -124.832 26.088
-87.445 42.020

4 | Materielle anlagsaktiver
kr.

Kostpris 1. maj 2024
Kostpris 30. april 2025

Veerdireguleringer til dagsvaerdi 1. maj 2024
Arets vaerdireguleringer

Verdireguleringer til dagsvaerdi 30. april 2025

Regnskabsmaessig vaerdi 30. april 2025

Investeringsejendor

8.202.426
8.202.426

3.928.574
-1.005.000

2.923.574

11.126.000

Under materielle anlaegsaktiver indgar investeringsejendomme malt til dagsvaerdi med falgende belab:

kr.

Dagsvaerdi 30. april 2025
Arets vaerdiregulering i resultatopggrelsen
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Noter

4 | Materielle anlagsaktiver (fortsat)

Investeringsejendommen har en central beliggenhed i Vejle. Investeringsejendommens dagvaerdi vurderes ved
hjaelp af en afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel, hvor vaerdien opggres pa baggrund af ejendommens
driftsafkast og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Ved markedsvaerdi vurderingen pr. 30 april. 2025 er afkastkravet opgjort til 6,5 %.

/ndringer i sken over afkastkrav for investeringsejendommen vil pavirke den indregnede vaerdi af
investeringsejendommen i balancen samt vaerdireguleringen i resultatopgerelsen.

Ved beregningen er anvendt et afkastkrav far skat pa 6,5 %, som er fastlagt under hensynstagen til de
geeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomsstypen, ejendommens beliggenhed mv.
Afkastkravet pa 6,5 % vurderes ligeledes til, at svarer til det generelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme
med denne beliggenhed.

Dagsvaerdien af investeringsejendommen udger 11.126 t.kr. pr. 30. april 2025. Den opgjorte dagsveerdi er et
sken foretaget af ledelsen pa basis af tilgaengelige oplysninger omkring forventede lejeindtaegter pa t.kr. 848
og forventede omkostninger pa t.kr. 43, tillaeg for deposita pa t.kr. 226 og fradrag for dagsvaerdien af mindre
leje pa t.kr. 1.483 samt gvrige aktuelle forventninger til fremtiden. Der er usikkerhed forbundet med
udgvelsen af ledelsens sken.

Falsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en stigning i afkastprocenten pa

0,25 %-point vil dagsvaerdien falde med 458 t.kr. Et fald i afkastprocenten pa 0,25 %-point vil medfere en
stigning i dagsvaerdien pa 495 t.kr.

5 | Langfristede geeldsforpligtelser

30/4 2025 Afdrag Restgeeld 30/4 2024
kr. gaeld i alt naeste ar efter 5 ar geeld i alt
Gaeld til realkreditinstitutter 1.972.784 298.303 404.010 2.251.208
Selskabsskat 37.387 0 0 15.932
Deposita 225.885 0 0 225.885

2.236.056 298.303 404.010 2.493.025

6 | Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Haeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de gvrige selskaber i den sambeskattede koncern
for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for STOUSTRUP HOLDING ApS,
der er administrationsselskab for sambeskatningen.

7 | Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, t.kr. 1.972, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessig vaerdi pr. 30/4 2025 udger t.kr. 11.126.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for EJENDOMSSELSKABET MASERATIVEJ ApS for 2024/25 er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regn-
skabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopgerelsen

Huslejeindtaegter
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de dackker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkravede
bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift,
vedligeholdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter m.v., der afholdes i forbindelse med den udlejning af
ejendomme, som indgar i nettoomsatningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter gvrige, salgs-, leverings- og administrationsomkostninger, mv.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Veaerdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Forbedringer laegges til kostprisen
pa investeringsaktiverne, og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er dagsvaerdi primo med tillaeg af
nyanskaffelser og forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeg og godtgerel-
se under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen
med de belgb, der vedrerer regnskabsaret. Renteindtaegter og -omkostninger beregnes pa amortiserede
kostpriser.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsvaerdi
svarende til ejendommenes handelsvaerdi. £ndringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopgerelsen.

Ejendomme under opfarelse males til kostpris.
Dagsveerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel,

hvor vaerdien opggres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast og et individuelt fastsat
afkastningskrav.
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Anvendt regnskabspraksis

Efterfolgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre omkostninger
til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indikation
pa, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning pa
individuelt niveau.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med
refusion vedragrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.
Tilgodehavende og skyldigt sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis omsaetningsaktiver
og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og
forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge af
andringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes forskellen mellem net-
toprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede forpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.
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