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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden LTJ Ejendomme ApS
Sct.Jergensgade 6
4200 Slagelse

CVR-nr: 40364609
Regnskabsar: 01/01/2021 - 31/12/2021
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2021 - 31. december 2021 for
LTJ Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finansielle
stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Slagelse , den 09/06/2022

Direktion

Lennart Tonny Jakobsen



Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter

Virksomhedens formél er keb og salg af fast ejendom, herunder udlejning bade til erhverv og private samt dermed
beslagtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og méling

Selskabets investeringsejendomme méles til dagsverdi. Dagsverdien opgeres for de enkelte ejendomme pa baggrund af en
reekke forudsatninger, herunder de enkelte ejendommes forventede normalindtjening samt fastsatte afkastkrav, jf. omtalen
heraf i beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis. Afkastkravene er fastsat, s de vurderes at afspejle markedets

aktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendomme. Der er vasentlig usikkerhed forbundet med fastsettelsen af atkastkravene.
Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets resultat bedemmes som tilfredsstillende i forhold til forventningerne.

I det kommende ar forventes et lignende resultat.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke selskabets finansielle
stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
Generelt

Regnskabet er aflagt i danske kroner.

Resultatopgerelse

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og
nedskrivninger.

Der foretages séledes periodisering af indtegter og omkostninger vedrerende regnskabséret, uanset hvornar
betaling sker. I balancen indregnes aktiver, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at
fremtidige skonomiske fordele vil fragd virksomheden, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser

som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og
risici, der fremkommer inden skatteregnskabet aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa
balancedagen.

Balance
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer 1 grunde og bygninger med det formél, at opna afkast af den
investerede kapital i form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme males ved
anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kabsomkostninger.

Efter forste indregning méles investeringsejendomme til dagsvardi, der svarer til det beleb, som den enkelte ejendom
vurderes at ville kunne sazlges for pd balancedagen til en uathengig keber. Dagsvardien opgeres ved anvendelse af den
afkastbaserede model som den beregnede kapitalverdi af de forventede pengestreomme fra de enkelte ejendomme.
Beregningen baseres pa den budgetterede nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved
anvendelse af et afkastkrav, der afspejler markedets aktuelle atkastkrav for tilsvarende ejendomme. Vardien reguleres for
forhold, som ikke afspejles 1 normalindtjeningen, eksempelvis tomgang, sterre renoveringsarbejder o.l. Vardireguleringer
af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vardi.

Egenkapital

Foresldet udbytte indregnes som en galdsforpligtelse, da selskabets ledelse har bestemmende indflydelse pa selskabet.
Udskudt skat og skyldig skat

Arets skat, som bestdr af drets aktuelle skat og @ndring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan
henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer direkte pa
egenkapitalen. Aktuelle skatteforpligtelser, henholdsvis tilgodehavende aktuel skat, indregnes 1 balancen, opgjort som
beregnet skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat. Udskudt skat indregnes og males efter den
balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemassige vardier af
aktiver og forpligtelser. Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettigede skattemassige
underskud, indregnes 1 balancen med den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved modregning i
udskudte skatteforpligtelser eller som nettoaktiver.
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Geld

Geld er malt til amortiseret kostpris, svarende til nominel verdi.



Resultatopgerelse 1. jan. 2021 - 31. dec. 2021

Note 2021
kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab 156.797
Personaleomkostninger 0
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlegsaktiver 0
Resultat af ordinger primeer drift 156.797
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme 100.000
Andre finansielle indtegter 0
Ovrige finansielle omkostninger 1 -66.741
Ordingrt resultat for skat 190.056
Skat af drets resultat -41.812
Arets resultat 148.244
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen 0
Overfort resultat 148.244

I alt 148.244
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2020
kr.

106.907

0
0

106.907

600.000
3.840
-67.305

643.442
-141.557
501.885

0
501.885

501.885



Balance 31. december 2021

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVERITALT

Note 2021
kr.
4.600.000

4.600.000

4.600.000

12.443
31.930

44.373
130.422
174.795

4.774.795

2020
kr.
4.500.000

4.500.000

4.500.000

0
32.864

32.864
133.303
166.167

4.666.167
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Balance 31. december 2021

Passiver

Registreret kapital mv.
Overfort resultat
Forslag til udbytte

Egenkapital i alt

Hensettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Gealdsforpligtelser til tilknyttede virksomheder
Skyldig selskabsskat

Anden gald, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
Gealdsforpligtelser i alt

PASSIVER T ALT

Note

2021

kr.
50.000
1.430.482
0

1.480.482
411.699
411.699

2.328.669

2.328.669

76.000
39.096
11.414
19.812
407.623

553.945

2.882.614

4.774.795

2020

kr.
50.000
1.282.238
0

1.332.238
389.699
389.699

2.402.541

2.402.541

75.000
11.980
155.956
9.557
289.196

541.689

2.944.230

4.666.167
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Noter

1. Ovrige finansielle omkostninger

2021
kr.

Renteomkostninger vedrerende tilknyttede virksomheder
Ovrige finansielle omkostninger

5.458
61.283

66.741

2. Oplysning om eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet (administrationsselskab) og hefter solidarisk med evrige

sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat, kildeskat pa udbytter, renter og royalties.

3. Information om gennemsnitligt antal ansatte

Gennemsnitligt antal ansatte

2021

Side 11 af 11



