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Selskabsoplysninger

Selskab

Hobrovej 17, Randers ApS
Alsikevej 10

8920 Randers NV

Hjemstedskommune:
CVR-nummer:

Regnskabsperiode:

Hovedaktivitet

Randers
26 7366 09
1. januar 2012 - 31. december 2012

Selskabets formal har i lighed med tidligere veeret udlejning af fast ejendom.

Direktion
John Drejer

Jeppe Drejer

Ejerforhold

Ifglge arsregnskabsloven skal fglgende selskabsdeltagere oplyses:

John Drejer Holding A/S
Jeppe Drejer Holding ApS

Pengeinstitut
Nykredit

Revisor
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Hobrovej 17, Randers ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2012 - 31. december 2012 for Hobrovej
17, Randers ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabstoven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2012 - 31.
december 2012.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Randers, 22. maj 2013

Direktionen:
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Hobrovej 17, Randers ApS

Den uafhangige revisors pategning pa arsregnskabet

Til kapitalejerne i Hobrovej 17, Randers ApS

Vi har revideret arsregnskabet for Hobrovej 17, Randers ApS for regnskabsaret 1. januar 2012 - 31. december
2012, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdven-
dig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller

fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt revisi-
onen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisor-
lovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer revisionen for at opna hgj
grad af sikkerhed for, at arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i ars-
regnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici for
vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formélet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstandighe-
derne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision om-
fatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaes-
sige sken er rimelige samt den samlede praesentation af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-

sion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2012 - 31.
december 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Randers, 22. maj 2013

Dansk Revision Randers
Godkendt Revisionspartnerselska?

Erik Lund
Registreret revisor
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Hobrovej 17, Randers ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fragé selska-
bet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effek-
tiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen meilem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrapporten af-
laegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der mdles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligteiser samt tilbagefgrsler som fplge af @ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopggrelsen.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta er i arets Igb omregnet til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender, geld og
andre poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs.

Realiserede og urealiserede valutakursreguleringer er indregnet i resultatopggrelsen under finansielle poster.

Der benyttes ikke finansielle instrumenter til sikring af modvaerdien i danske kroner af balanceposter i fremmed
valuta samt fremtidige transaktioner i fremmed valuta.

Afledte finansielle instrumenter
Afledte finansielle instrumenter indregnes fgrste gang i balancen til kostpris og males efterfglgende til dags-
vaerdi. Positive og negative dagsvaerdier af afledte finansielle instrumenter klassificeres som Andre tilgodeha-

vender henholdsvis Anden geld.

/Andres dagsvaerdien af afledte finansielle instrumenter, der er beregnet pa sikring af indregnede aktiver eller
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Hobrovej 17, Randers ApS

Anvendt regnskabspraksis

forpligtelser, indregnes aendringen i resultatopggrelsen sammen med eventuelle aendringer i dagsveaerdien af
det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse.

ZAndres dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, der er beregnet pa sikring af fremtidige aktiver og for-
pligtelser, indregnes aendringen i tilgodehavender eller gaeld samt pa egenkapitalen. Resulterer den fremtidige
transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, overfgres belgb, som blev indregnet pa egenkapitalen, fra
egenkapitalen og indregnes i kostprisen for henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulterer den fremtidige
transaktion i indtaegter eller omkostninger, overfgres belgb, som blev indregnet pa egenkapitalen, til resultat-
opgerelsen i den periode, hvor det sikrede pavirker resultatopggrelsen.

For eventuelle afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som
sikringsinstrumenter, indregnes aendringer i dagsvaerdi Igbende i resultatopggrelsen.

Resultatopggrelsen

Lejeindtaegter
Lejeindtaegter indregnes i den periode de vedrgrer.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration, tab pa debitorer mv.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrgrende gzeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditldn samt tilleeg og godtggrelse
vedrgrende acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og rets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-
tervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
{fuld fordeling).
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Hobrovej 17, Randers ApS

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme males til dagsvaerdi.

Der er anvendt en afkastbaseret model til fastseettelse af investeringsejendommenes dagsveerdi. | diskonte-
ringsgrundlaget indgar nettohuslejeindtaegterne med fradrag af alle omkostninger der kan henfares til de en-
kelte ejendommes drift, herunder ogsa en andel af faelles administrationsomkostninger.

Alle omkostninger der kan henfgres til de enkelte ejendommes drift - med undtagelse af omkostninger ved
ejendommenes administration - er vist i resultatopggrelsen og indgar i ejendommenes driftsresultat.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse,
ud over det som udtrykkes ved afskrivning. Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskriv-
ningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaer-
dien, safremt denne er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi. Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgje-
ste vaerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalveerdien opggres som nutidsvaerdien af de forventede netto-
indtaegter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males i balancen til palydende vaerdi med fradrag af nedskrivninger til imgdegaelse af forven-
tede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Galdsforpligtelser
Gaeld vedrgrende investeringsejendommene er indregnet til dagsvaerdi. Arets dagsvaerdiregulering indregnes i

resultatopgegrelsen.
Pvrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af drets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og
skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere geeldende, nér den udskudte skat forventes udlgst
som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af a&ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Periodeafgransningsposter
Under periodeafgransningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indtaegter i de efterfelgende ar.
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Hobrovej 17, Randers ApS

2012 2011
Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste 167.785 205
Finansielle indtaegter 67 2
1 Finansielle omkostninger -186.941 -301
Resultat fgr skat -19.088 -93
Skat af arets resultat 4.800 21
Arets resultat -14.288 72
Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt resultat primo 19.786 92
Arets resultat -14.288 72
Til disposition i alt 5.498 20
Overfgrt resultat ultimo 5.498 20
Resultatdisponering i alt 5.498 20
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Hobrovej 17, Randers ApS

2012 2011

Note  Balance DKK 1.000 DKK

Aktiver pr. 31. december

Grunde og bygninger 4.100.000 4,100

Materielle anlaegsaktiver 4.100.000 4.100

Anlagsaktiver i alt 4.100.000 4.100

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 17

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 71.000

Andre tilgodehavender 2.000

Tilgodehavender 73.000 26

Likvide beholdninger 15.186 20

Omsatningsaktiver i alt 88.186 116

Aktiveri alt 4.188.186 4.216
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Hobrovej 17, Randers ApS

. Revision

2012 2011
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december
Virksomhedskapital 125.000 125
Reserve for opskrivninger 811.066 811
Overfgrt resultat 5.498 20
2 Egenkapital i alt 941.564 956
Hensattelser til udskudt skat 219.000 224
Hensatte forpligteiser 219.000 224
Geeld til realkreditinstitutter 2.354.161 2.424
3 Langfristede geeldsforpligtelser 2,354.161 2.424
Geeld til realkreditinstitutter 82.886 83
Kreditinstitutter 22.706 17
Modtagne forudbetalinger fra kunder 0 3
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 20.000 20
Geeld til tilknyttede virksomheder 111.001 88
Anden gzld 70.755 57
Periodeafgraensningsposter 366.113 344
Kortfristede geeldsforpligtelser 673.461 612
Gelds- og hensatte forpligtelser i alt 3.246.622 3.260
Passiverialt 4.188.186 4.216
4 Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Hobrovej 17, Randers ApS

2012 2011
Noter DKK 1.000 DKK
1 Finansielle omkostninger
Renter tilknyttede virksomheder 4.800 0
Andre finansielle omkostninger 182.141 301
Finansielle omkostninger i alt 186.941 301
2 Egenkapital Virksom- Reserver Overfgrt I alt
hedskapi- for op- resultat
tal skrivninger
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Saldo primo 125 811 20 956
Arets resultat 0 0 -14 -14
Egenkapital ultimo 125 811 5 942

Virksomhedskapitalen er sammensat af anparter a8 DKK 1.000 eller multipla heraf.

3 Langfristede galdsforpligtelser

Andel af geeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 2.093.323 2.176
4 Eventualforpligtelser

Ingen.
5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemveaerende med realkreditinstitut er der tinglyst ejerpantebreve i ejen-
dommen med nominelt DKK 2.185.000. Ejendommens vaerdi er i arsrapporten indregnet med
DKK 4.100.000.

Til sikkerhed for mellemvaerende med kreditinstitut er der tinglyst ejerpantebreve i ejendom-
men med nominelt DKK 450.000. Ejendommens veerdi er i arsrapporten indregnet med DKK
4.100.000.
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