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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31.
december 2013 for CEE Real Estate Investment A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2013.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 13. juni 2014

Direktion

Finn Poulsen

Bestyrelse

Knud Boel Troelsen Finn Poulsen
Formand
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejerne i CEE Real Estate Investment A/S

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for CEE Real Estate Investment A/S for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virk-
somhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede prasen-
tation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARINGER

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysning vedrerende forhold i regnskabet

Uden at det har pavirket vores konklusion, skal vi henlede opmaerksomhed pa, at selskabet har tabt
hele sin aktiekapital. Der henvises til noten "usikkerhed ved going concern” og afsnittet omkring
betydningsfulde haendelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning i ledelsesberetningen, hvor
ledelsen redeggr for, at selskabet forventeligt likvideres i det kommende regnskabsar. Aktiver og
passiver er malt til realisationsvaerdier.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Herning, den 13. juni 2014

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Karsten Mehlsen
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er at eje kapitalandel i datterselskab.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har tabt hele sin aktiekapital.

Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Ledelsen forventer, at selskabet likvideres i lgbet af det kommende regnskabsar, hvorfor regnskabet
ikke aflacgges efter going concern. Aktiver og passiver er malt efter realisationsprincippet.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for CEE Real Estate Investment A/S for 2013 er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B. Resultatopgerelsens opstil-
lingsform er tilpasset selskabets aktivitet som et holdingselskab.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar, men ledelsen forventer at
likvidere selskabet i det kommende regnskabsar, hvorfor selskabet ikke er going concern. Aktiver og
passiver er malt efter realisationsprincippet.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPG@RELSEN

Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder
Udbytte fra associerede virksomheder indregnes i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaag og godtgerelse under
acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der
vedrgrer regnskabsaret.

Tab pa aktier og tilgodehavender udgiftsfares under finansielle omkostninger.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i associerede virksomheder males til kostpris. | tilfaelde, hvor kostprisen overstiger
nettorealisationsvaerdien, nedskrives til denne lavere vardi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser
Geeld er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen indregnes i resultatopgerelsen som en
finansiel post.

Hvis valutapositionen anses for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes urealiserede veerdi-
reguleringer direkte pa egenkapitalen.

Tilgodehavender, gaeld og andre monetaere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balance-
dagen, omregnes til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa
tidspunktet for tilgodehavendets eller gaeldens opstaen indregnes i resultatopgarelsen under finansielle
indtaegter og omkostninger.

Anlaegsaktiver, der er kgbt i fremmed valuta, omregnes til kursen pa transaktionsdagen.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Andre eksterne omKkoStNINGer......covvviiiiieiiiiieireineeeenneeeannnes

DRIFTSRESULTAT ...c.uiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinne e

RESULTAT FOR SKAT .iiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieetieeeenseeenseeeennes
SKat af Arets FESUILAL. .. euv ettt ettt eeneeeeeeeeeeneeneeneens

ARETS RESULTAT ...evuniiiieiineeiineeiineeiieeeieenineenneeenneennnss

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat.......veveeeiiiiiiiiiiiiii i eeeeeeeee

FALT. e

Note

2013
kr.

-24.514
-24.514

275.885
-3

251.368
0

251.368

251.368

251.368

2012
kr.

-107.327

-107.327

316.332
-11.211.474

-11.002.469

0

-11.002.469

-11.002.469

-11.002.469
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Kapitalandele i dattervirksomheder.......................
Finansielle anlaegsaktiver..........cc.c.cooviiiiiiiini,

Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder.......................
Tilgodehavende selskabsskat.........cccevevieiiinnnnnnnnn..
Tilgodehavender..........c.cccviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeenee,
Likvide beholdninger..........cc.cccoiiiiiiiiiiiiiiiiinnn,
OMSZETNINGSAKTIVER. ....c.eiiiiiiniiiiieiieieeneenanne,

AKTIVER. ...

PASSIVER

Aktiekapital....ooeieiiiiiiiiiiiiiii e
Overfart overskud.....coovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiannnn.

EGENKAPITAL .....cooiviiiiiiiiiiiiiie

Ansvarlig lanekapital.......cooeeiiiieiininiiienenenenenene.
Langfristede gaeldsforpligtelser....................... ...

Geeld til pengeinstitutter......ccoovviiiiiiiiiiiiiiiiennn,
Geeld til associerede virksomheder...........ccoevuvenenn
Anden gaeld...cooiiiiiiiiiiiii e
Kortfristede geaeldsforpligtelser...........................
G/ZELDSFORPLIGTELSER .....cceiiiiiiiiiiiiiiiieienennen

PASSIVER. ..ot

Eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Ejerforhold

Usikkerhed ved going concern

Note 2013
kr.

0
1 0

0

26.000
26.000
153.401
179.401

179.401

500.000
-12.980.741

2 -12.480.741

8.075.000
3 8.075.000
0
4.560.142
25.000
4.585.142
12.660.142
179.401
4
5
6
7

10

2012
kr.

0
0

1.600.000
26.000
1.626.000
0
1.626.000

1.626.000

500.000
-13.232.109

-12.732.109

8.075.000
8.075.000

3

6.209.982
73.124
6.283.109
14.358.109

1.626.000
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NOTER

Finansielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2013......coevieiiiinirinneenenneenns
Kostpris 31. december 2013...........ccceevnvennnen.

Ned- og afskrivninger 1. januar 2013.................
Ned- og afskrivninger 31. december 2013.........

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2013.....

Kapitalandele i dattervirksomheder (kr.)

Navn og hjemsted

CEE Real Estate Investment s.r.o. (Tjekkiet).....

Egenkapital

Egenkapital 1. januar 2013......ccviiiiiiiininennnene.
Forslag til arets resultatdisponering..................

Egenkapital 31. december 2013.....................

Kapitalandele i
dattervirksom-
heder

.................................... 597.400
.................................... 597.400

.................................... 597.400
.................................... 597.400

.................................... 0

Egenkapital Arets resultat Stemme og
ejerandel %

-2.331.099 -14.118 100
Overfort
Aktiekapital overskud lalt

......... 500.000 -13.232.109 -12.732.109
......... 251.368 251.368

......... 500.000-12.980.741-12.480.741

Aktiekapitalen har ikke vaeret aendret i de seneste 5 ar.

Aktiekapital
Aktiekapitalen er fordelt saledes:

A-aktier, 500 stk. a nom. 1.000 kr....................

Langfristede gaeldsforpligtelser

1/1 2013
geeld i alt

Ansvarlig lanekapital............. 8.075.000

8.075.000

2013 2012

kr. kr.

................. 500.000 500.000
500.000 500.000

31/12 2013 Afdrag Restgaeld
geld i alt naeste ar efter 5 ar
8.075.000 0 0
8.075.000 0 0

11

Note
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NOTER

Note

Eventualposter mv. 4
Ingen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 5
Ingen.

Ejerforhold 6
Folgende aktionarer er noteret i selskabets saerlige aktionaerfortegnelse over betydelige
kapitalposter som ejende minimum 5% af stemmerne eller aktiekapitalen:

Investeringsselskabet af 11.04.2013 ApS

Nygade 8 A ST

7400 Herning

Konsortium Via Fontana A/S
Narre Allé 11
7400 Herning

Usikkerhed ved going concern 7
Ledelsen forventer, at selskabet likvideres i lgbet af det kommende regnskabsar, hvorfor
regnskabet ikke aflaegges efter going concern. Aktiver og passiver er malt efter
realisationsprincippet.



