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L edel sespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for AB Invest Odense ApS for regnskabsaret 1. januar — 31.
december 2014.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Den valgte regnskabspraksis anses for hensigtsmaessig, saledes at arsregnskabet giver et retvisende billede af
sel skabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet. Der henvises endvidere til note 6.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Odense, den 20/06/2015

Direktion

René Bonnevent

Fravalg af revision for det kommende regnskabsar

L edelsen har besluttet at fravadge revision for det nasste regnskabsar og erklaarer samtidig, at betingelserne
for at undlade revision er opfyldt.
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Den uafheengige revisor s pategning pa
ar sregnsk abet

Til kapitalejeren i AB INVEST ODENSE ApS

Pategning pa ar sr egnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for AB INVEST ODENSE ApS for regnskabsaret 1. januar 2014 - 31.
december 2014, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsioven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser
ngdvendig for at udarbejde et rsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eler fgl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav if@lge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte handlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risskovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om |edel sens regnskabsmasssige skan er rimelige samt den samlede prassentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2014 - 31. december 2014 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedr grende forhold i regnskabet

Uden at det har pavirket vores konklusion, gar vi opmaarksom p4, at sel skabets anpartskapital er tabt. Vi skal
endvidere fremhaave omtalen i note 6 ”Vaesentlige forhold i regnskabet”, hvor selskabets gkonomiske
situation er omtalt.

Fredericia, 20/06/2015

M. Petersen

statsautoriseret revisor

MOGENS PETERSEN STATSAUTORISERET
REVISIONSAKTIESELSKAB

CVR-nr. 30986709



Side 7 of 14

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som foregéende &r.
GENERELT OM VARDIANSATTEL SESPRINCIPPER

Indregning og maling
Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideigt.

Forpligtelser (gadd) indregnesi balancen, nér selskabet har en retlig eller faktisk forpligtelse, og det er
sandsynligt, at fremtidige betalinger o.lign. vil fraga selskabet, og forpligtelsens vaardi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtel ser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflaagges, og som be- eller afkragfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrarer regnskabsperioden.

Resultatopger else

Bruttofortjeneste
Der er foretaget sammendrag af posterne nettoomsagning, vareforbrug, andre driftsindtaagter og eksterne
omkostninger til posten " bruttofortjeneste”, jf. arsregnskabslovens § 32.

Nettoomsagning
Nettoomsagtningen (husljeindtaggter) indregnes i resultatopgerelsen, nar lgjen er forfalden til betaling. Lejen
indregnes excl. moms, a contobidrag til vand og varme o.lign.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder omkostninger til selskabets administration.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de belab, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaagter og —omkostninger samt tillasg og godtgerel se
under & contoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Selskabet er sambeskattet med dets modersel skab. Koncernens samlede selskabsskat fordeles mellem de
sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Der foretages fuld fordeling med
refusion vedrgrende sel skaber med skattemaessige underskud.

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopge-relsen
med den del, der kan henfarestil arets resultat.

Balance

Anlagysaktiver
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Grund og bygning er veardiansat pa grundlag af anskaffelsessum med tillasg af forbedringer. Pa
ejendommen, der er udlejningse endom til beboel se, foretages der driftsgkonomiske af skrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostprisen med fradrag af eventuel restvaadi efter afsluttet brugstid.

@vrige anlaggsaktiver vaadiansadtes til anskaffelsessummer med fradrag af driftsekonomiske af skriv-ninger.
Der foretages lineagre af skrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygning 100 &
Installationer 25 ar
Hérde hvidevarer 8 &

Aktiver med en kostpris paunder kr. 12.600 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i
anskaffel sesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlagysaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaadi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
indregnes i resultatopgerel sen under andre driftsindtasgter og tab under afskrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender er optaget efter en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender til den vaadi,
hvormed de forventes at indga

Udskudt skatteaktiv

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sberettiget skattemaessigt underskud, malestil
den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening,
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udbytte
Fordag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en saaskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtigelse pa tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen.

Udskudt skat

Det er selskabets politik at henfere selskabsskat til det ar, hvori indkomsten regnskabsmaessigt konstateres,
uanset om indkomsten medregnesi den skattepligtige indkomst pa et andet tidspunkt. Udskudt skat svarer
sdledestil den skat, der vil udlgses, safremt selskabets aktiver realiserestil bogfert vaadi, og skattemaessige
henlagygel ser tilbagefares.

Sel skabsskat
Arets beregnede sel skabsskat til betaling indregnes i balancen under skatteforpligtelser eller tilgodehavende
sel skabsskat.

Gaddsforpligtel ser
Gaddsforpligtelser er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaardi.

Afledte finansielle instrumenter
Afledte finansielle instrumenter (rente- og valutaswaps), indregnes og malesi balancen til dagsvaardi under
henholdsvis andre tilgodehavender eller anden gadd.

Andring i dagsveadi af afledte finansielle instrumenter, der er indgéet for at sikre dagsvaardien af et
indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnesi resultatopgarel sen under finansielle poster.

Andring i dagsveardi af afledte finansielle instrumenter, der er indgaet for at sikre dagsvaardien af fremtidige
aktiver og forpligtel ser indregnes under egenkapitalen.
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Resultatopgerelse 1. jan 2014 - 31. dec 2014

Note 2014
Kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab ..........ccccceveiieiiiiiie e 273.616
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlagysaktiver ........ -41.806
Resultat af ordinaer primagr drift ......cccoooeiieeecesee e 231.810
@vrige finansielle OMKOSININGEr .......ccoveriiiieeesee e -281.236
Ordinaart resultat far SKat .......cccooeveiirinereseneeee e -49.426
Ekstraordinaert resultat far skat ........cccceovereinieneneiesereeee e -49.426
SKat af ArEtSTESUITAL ....cvcvevevevcrercreieieierereieiere e 1 -7.669
ATEISTESUITAL ..ottt -57.095
Fordagtil resultatdisponering
OVEITAIT FESUITAL ..ot -57.095
[ AIT s -57.095
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2013
kr.

267.663
-41.806
225.857
-339.491
-113.634

-113.634
-53.268
-166.902

-166.902
-166.902
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Balance 31. december 2014

Aktiver

Grunde 0g bYgNiNger ..o i
Andre anlag, driftsmateriel 0g iNVeNtar ............ccocveeieienenenenesenns

Materielle anlaagsaktiver T alt ...

ANlaagsaktiver T alt ........ccveiiiiiece e

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ...........ccccooviiiininennens
Udskudte SKateaKEiVEY .........ccceieriiieeierese s

Tilgodehavender i alt ........ccooceeeieiiiiecece e

OmMsaatNiNGSAKTIVEr T AT ..o

Aktiver i alt

Note

2014

Kkr.
4.489.040
334.140

4.823.180

4.823.180

32.464
180.816

213.280

213.280

5.036.460
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2013

kr.
4.510.040
354.946

4.864.986

4.864.986

28.404
188.485

216.889

216.889

5.081.875
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Balance 31. december 2014

Passiver

Registreret Kapital MV. ......cccoveiiiiiiiececsec e
OVEITAIT rESUITAL ......oceeeeeeieeeer e e e

Egenkapital i @l .....c.oooeeieeee
Gadd til real KreditiNSLTULLEL ...

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ...
Gadd til DANKES ...

Anden gadd

Gadd til selskabsdeltagere og ledelse ..o
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccoeviiiiinininiecceee

Gaddsforpligtelser i alt ......cooeeiiieeceee e

PASSIVEL T @I et eeeneeenenennenn

Note

2014

Kr.
125.000
-761.097

-636.097
4.012.100
4.012.100

57.740
731.590
871.127

1.660.457

5.672.557

5.036.460
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2013

kr.
125.000
-768.479

-643.479
4.021.102
4.021.102

54.331
799.081
850.840

1.704.252

5.725.354

5.081.875
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Noter

1. Skat af aretsresultat
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2014 2013
kr. Kr.
Aktuel skat 8.540 27.565
Regulering af skatteaktiv -871 25.703
7.669 53.268
2. Materielle anlasgsaktiver i alt
Grund_og Installationer . Herde
bygning hvidevarer
Kr. kr. kr.
Anskaffelsessum primo 4.573.040 467.660 16.799
Anskaffelsessum ultimo 4.573.040 467.660 16.799
Afskrivning primo -63.000 -116.913 -12.600
Arets af skrivning -21.000 -18.706 -2.100
Afskrivning ultimo -84.000 -135.619 -14.700
Regnskabsmaessig vaer di ultimo 4.489.040 332.041 2.099
Ejendomsvaadi 1. oktober 2014 4.250.000
3. Egenkapital i alt
Anpartskapital Overfert resultat lalt
kr. kr. Kr.
Saldo primo 125.000 -768.479 -643.479
AEndring af negativ dagsvaadi af 64.477 64.477
renteswap
Aretsresultat -57.095 -57.095
Egenkapital ultimo 125.000 -761.097 -636.097

For anpartskapitalen kr. 125.000 er der ikke udstedt anpartsbeviser.

Der har ikke vaaet aandringer i anpartskapitalen i de seneste 5 regnskabsar.
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4. Langfristede gaddsfor pligtelser i alt

112014 31/122014 Restgadd

cadiat  Gumdiat Afdrag2015 L ES

kr. kr. kr. kr.

Gadd til realkreditinstitut 4021102 4.012.100 0  3569.145
4021102 4012100 0 3569145

5. Anden gadd

| anden gadd er den negative dagsvaardi af beholdningen af renteswap med Igbetid indtil ultimo
2017.

6. Hovedaktivitet samt regnskabsmaessige og skonomiske for hold
Hovedaktivitet

Selskabets formal er, kab, salg, administration og udlgjning af fast ejendom.
Veaesentlige forhold i regnskabet

Aretsresultat er mindre tilfredsstillende og selskabets egenkapital pr. 31. december 2014
er negativ med kr. 636.097.

Der vil i de kommende &r blive foretaget reduktion i omkostningerne, hvilket far en positiv effekt
pa selskabets drift i fremtiden. Der forventes et positivt resultat far selskabsskat i 2015 med den
naturlige usikkerhed, der er forbundet hermed.

Selskabsdeltager har frem til generalforsamlingen i 2016 givet tilsagn til at traade tilbage med sit
tilgodehavende overfor selskabets gvrige kreditorer for op til kr. 800.000.

Pa ovennaavnte grundlag finder ledelsen der forsvarligt at afl sagge regnskabet som going-concern.

7. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Sambeskatning

Selskabet indgér i en koncernsambeskatning med Bonnevent Holding ApS som
administrationssel skab. Selskabet hadter for koncernens selskabsskatter m.v. i henhold til

Sel skabsskattel ovens regler herom, samt for eventuel indeholdte kildeskatter pa renter, royalties
og udbytter for de sambeskattede sel skaber.
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8. Oplysning om pantsaetninger og sikker hedsstillelser

Dronningensgade 75, Odense:
Nykredit tinglyst pantebrev stort kr. EUR 539.000
Nykredit, g erpantebrev kr. 500.000
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