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Ledelsespåtegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2020 - 31. december 2020 for

VSI Invest ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finansielle

stilling samt af resultatet.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.

København, den 09/07/2021

Direktion

Valdemar Eduard Axel Siesbye
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet

gennemgang

Til kapitalejerne i VSI Invest ApS

Konklusion

Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for VSI Invest ApS for regnskabsåret 1. januar 2020 - 31. december

2020, der omfatter resultatopgørelse, balancen og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter

årsregnskabsloven. Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af

selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabsåret 1. januar 2020 - 31. december 2020 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstandard

for små virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnskaber, der

udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i

afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet". Vi er uafhængige af selskabet i

overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's etiske regler) og de yderligere

krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse

regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores

konklusion.
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Ledelsens ansvar

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med

årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nødvendig for at

udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen

af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte driften; at oplyse om forhold vedrørende

fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift,

medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end

at gøre dette.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfører handlinger med

henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og derudover udfører specifikt krævede

supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed for vores konklusion. En udvidet gennemgang

omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden,

analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende handlinger samt vurdering af det opnåede bevis. Omfanget af

handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor ingen

revisionskonklusion om årsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen af ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for

konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen

og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsrengskabet eller

vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde væsentlig

fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til

årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overenstemmelse med

årsregskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet

væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

København, 09/07/2021

Christian Sanderhage , mne23347

Statsautoriseret revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

CVR: 33963556
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Ledelsesberetning

Væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er at eje og udleje såvel bolig- som erhvervsejendomme samt besidde kapitalandele i

kapitalinteresser indenfor samme branche samt dertil knyttet virksomhed.

 

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Resultatopgørelsen for perioden 1. januar - 31. december 2020 udviser et resultat på DKK -98.526 mod et

resultat på DKK -185.827 for samme periode året før. Balancen pr. 31. december 2020 viser en egenkapital

på DKK 2.637.625.

 

Ledelsen finder årets resultat som forventet.

 

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsårets afslutning

Der er ikke efter regnskabsårets afslutning indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for selskabets

finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.

RESULTATOPGØRELSEN

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab på

debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

 

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede- og associerede virksomheder

I moderselskabets resultatopgørelse indregnes den forholdsmæssige andel af de enkelte tilknyttede- og

associerede virksomheders resultat efter fuld eliminering af intern avance/tab og fradrag af

afskrivning på goodwill.

 

I ejerselskabets resultatopgørelse indregnes den forholdsmæssige andel af de enkelte associerede

virksomheders resultat efter forholdsmæssig eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning

på goodwill.

 

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renteindtægter og -omkostninger, realiserede og

urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen

mv. Finansielle indtægter og omkostninger indregnes med de beløb, der vedrører

regnskabsåret.

 

Skat

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen

med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del,

der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.

 

BALANCEN

Finansielle anlægsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede- og associerede virksomheder måles i selskabets balance efter den indre

værdis metode.

 

Kapitalandele i tilknyttede- og associerede virksomheder måles i balancen til den forholdsmæssige

andel af virksomhedernes regnskabsmæssige indre værdi opgjort efter selskabets regnskabspraksis med

fradrag eller tillæg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillæg eller fradrag af

resterende værdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Goodwill

afskrives lineært over den økonomiske brugstid, der er vurderet til 5 år. Afskrivningsperioden er

foretaget ud fra en vurdering af den erhvervede virksomheds markedsposition og indtjeningsprofil,

samt branchemæssige forhold.

 

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede- og associerede virksomheder overføres under

egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode i det omfang, den

regnskabsmæssige værdi overstiger anskaffelsesværdien. Ved køb af tilknyttede virksomheder

anvendes overtagelsesmetoden, jf. beskrivelse ovenfor under koncernregnskabet.

 

Tilknyttede- og associerede virksomheder med negativ regnskabsmæssig indre værdi måles til 0 kr. og

et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med selskabets andel af den negative

indre værdi, i det omfang det vurderes som uerholdeligt. Såfremt den regnskabsmæssige negative

indre værdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende beløb under hensatte forpligtelser i

det omfang, virksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dække tilknyttede- og associerede

virksomheders underbalance.

 

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien

reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.

 

Værdipapirer og kapitalandele

Værdipapirer indregnet under omsætningsaktiver, omfatter børsnoterede obligationer, aktier og andre
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værdipapirer, der måles til dagsværdi på balancedagen. Børsnoterede værdipapirer måles til børskurs.

Ikke børsnoterede værdipapirer og kapitalandele måles til kostpris.

 

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kontante bankindeståender.

 

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af

årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for

betalte acontoskatter.

 

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles

mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling

med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i

acontoskatteordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under

henholdsvis omsætningsaktiver og gæld.

 

Udskudt skat måles af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af

aktiver og forpligtelser.

 

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud,

måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig

indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning

vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat

som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres

direkte på egenkapitalen.

 

Gældsforpligtelser

Gæld i øvrigt er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi
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Resultatopgørelse 1. jan. 2020 - 31. dec. 2020

Note 2020 2019

kr. kr.

Nettoomsætning 0

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder, associerede

virksomheder og kapitalinteresse
1 -74.275

Bruttoresultat -74.275

Bruttofortjeneste/Bruttotab -12.355 -8.751

Resultat af ordinær primær drift -12.355 -83.026

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder, associerede

virksomheder og kapitalinteresser
1 -75.377 -74.275

Andre finansielle indtægter 2 0 17.662

Øvrige finansielle omkostninger 3 -10.794 -34.961

Ordinært resultat før skat -98.526 -100.325

Skat af årets resultat 4 0 -85.502

Årets resultat -98.526 -185.827

Forslag til resultatdisponering

Foreslået udbytte indregnet under egenkapitalen 0 0

Overført resultat -98.526 -185.827

I alt -98.526 -185.827
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Balance 31. december 2020

Aktiver

Note 2020 2019

kr. kr.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 1.299.421 1.374.798

Finansielle anlægsaktiver i alt 5 1.299.421 1.374.798

Anlægsaktiver i alt 1.299.421 1.374.798

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 2.020.112 1.195.112

Tilgodehavende skat 0 4.000

Andre tilgodehavender 11.996 0

Tilgodehavender i alt 2.032.108 1.199.112

Likvide beholdninger 957.338 1.915.416

Omsætningsaktiver i alt 2.989.446 3.114.528

AKTIVER I ALT 4.288.867 4.489.326
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Balance 31. december 2020

Passiver

Note 2020 2019

kr. kr.

Registreret kapital mv. 110.000 110.000

Overført resultat 2.414.625 2.626.151

Forslag til udbytte 113.000 0

Egenkapital i alt 2.637.625 2.736.151

Leverandører af varer og tjenesteydelser 7.150 7.150

Gældsforpligtelser til tilknyttede virksomheder 1.383.156 1.383.156

Skyldig selskabsskat 0

Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring 6 260.936 362.869

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 1.651.242 1.753.175

Gældsforpligtelser i alt 1.651.242 1.753.175

PASSIVER I ALT 4.288.867 4.489.326
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Noter

1. Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder, associerede virksomheder og

kapitalinteresser

  2020 2019

  kr. kr.

Andel af resultat efter skat, tilknyttede virksomheder -75.377 -74.275

Andel af resultat efter skat, associerede virksomheder 0 0

  -75.377 -74.275

2. Andre finansielle indtægter

  2020 2019

  kr. kr.

Pengeinstitutter 0 0

Renter tilknyttede virksomheder 0 17.662

Udbytte 0 0

Realiseret/urealiseret avance værdipapirer, der er

omsætningaktiver
0 0

  0 17.662

3. Øvrige finansielle omkostninger

  2020 2019

  kr. kr.

Pengeinstitutter 10.997 10.354

Renter tilknyttede virksomheder 0 20.441

Renter selskabsdeltagere og ledelse 0 2.661

Rentetillæg selskabsskat 0 0

Andre renter og gebyrer 0 1

Ikke fradragsberettigede renter 787 1.504

  10.794 34.961

4. Skat af årets resultat

  2020 2019

  kr. kr.

Aktuel skat 0 0

Ændring af udskudt skat 0 0

Regulering vedrørende tidligere år 0 -85.502

  0 -85.502
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5. Finansielle anlægsaktiver i alt

 

Kapitalandele i

tilknyttede

virksomheder

  kr.

Kostpris primo 3.150.000

Tilgang 0

Afgang 0

Kostpris ultimo 3.150.000

 

   

Nettoopskrivninger primo -1.775.202

Andel i årets resultat -75.377

Udloddet udbytte 0

Nedskrivning i året 0

Nettoopskrivninger ultimo -1.850.579

 

   

Regnskabsmæssig værdi ultimo 1.299.421

 

 

   

Regnskabsmæssig værdi af indregnet goodwill 0

 

 

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter:

 

Navn, retsform og hjemsted Ejerandel Egenkapital Årets resultat

Laxo ApS, København 100% -2.129.499 -94.259

Vanquish Innovation ApS, København 100% -522.808 -400.624

CVS Ejendomme ApS, København 55% 2.362.583 -137.049

 

6. Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring

  2020 2019

  kr. kr.

Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse 258.926 258.926

Skattekontoen 2.010 103.943

  260.936 362.869

7. Oplysning om eventualforpligtelser

Hæftelse i sambeskatningen

Koncernens danske selskaber hæfter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for visse

eventuelle kildeskatter som udbytteskat og royaltyskat.
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8. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2020

Gennemsnitligt antal ansatte 0


