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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. juli 2013 - 30. juni 2014 for 2 x J
ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli

2013 - 30. juni 2014.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle, den 27. oktober 2014

Direktion

Peter Winther Bjarne Winther
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejerne i 2 x J ejendomme ApS
ERKLZERING OM UDVIDET GENNEMGANG AF ARSREGNSKABET

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for 2 x J ejendomme ApS for regnskabsaret 1. juli
2013 - 30. juni 2014, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang
i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske
revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlagger og
udferer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet
og derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Pa grundlag af det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2014 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2013 - 30. juni 2014 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udvidede gennemgang af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores
opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Vejle, den 27. oktober 2014

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Kurt Kristoffersen
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter er at erhverve, eje og udleje fast ejendom og dermed beslagtet
virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Ledelsen har en forventning om, at egenkapitalen retableres gennem fremtidig indtjening og
dagsveaerdireguleringer.

Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for 2 x J ejendomme ApS for 2013/14 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflasgges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at af-
gare, om der er indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis
dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt
Lejeindtaegter omfatter opkraevet leje ved udlejning af ejendomme. Opkraevede bidrag til daekning af
faellesomkostninger mv. optages i resultatopgarelsen.

Driftsomkostninger omfatter alle omkostninger vedregrende drift af ejendommen, herunder skatter og
afgifter, forsikringer og vedligeholdelse i det omfang disse omkostninger ikke daekkes af lejer.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusiv feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renteindtagter og -omkostninger, finansielle om-
kostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forplig-
telser samt tillaag og godtgarelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkost-
ninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males til dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Z£ndringer i
dagsveaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Ejendomme under opfarelse males til kostpris.

Dagsveerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt veaerdiansaettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Ved anvendelsen af en afkastbaseret model opggres vaerdien pa basis af investeringsejendommens
driftsafkast og et individuelt fastsat forrentningskrav.

Efterfolgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige okonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder indregnes prioritetsgaeld og andre finansielle forpligtelser
vedrarende investeringsejendomme til dagsvaerdi, der svarer til lanets kontantvaerdi pa arsafslutnings-
tidspunktet. Kursreguleringen af gaeldsforpligtelserne indregnes i resultatopgarelsen.

Geeld i gvrigt males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JULI - 30. JUNI

Note 2013/14 2012/13
kr. kr.
BRUTTOFORTJENESTE.......cuiniiiiiiiiieii e e aeeen 357.342 368.373
PersonaleomKoStNINGEr . .couiiiiiiiiiiiiieiiieiieieeeaaenn 1 -20.115 -98.517
Af- 08 NedsKriVNINGer....coviiiiii i ieieeneeaenaees -262.627 -313.721
DRIFTSRESULTAT...c.uiiiiiiiii et 74.600 -43.865
Finansielle indtagter.....coovuiiiiiiiiiiiiiiii e 2 5.298 0
Finansielle omKostNiNger.....ccoviiiiiiiiiiiiiiiiii i eiieeaeen 3 -292.129 -346.672
RESULTAT FOR SKAT ...cneiiiiiiii et -212.231 -390.537
Skat af Arets reSUltat. .....eu e eeereieieieeieeeie e eieeeeeenereneens 4 124.331 236.802
ARETS RESULTAT....uiiiiiiiiieiieeiie et eeieeieeaeen e e eaneennees -87.900 -153.735
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Anvendt af tidligere ars overskud........ccovvriiiiiineneninninenanns -87.900 -153.735

FALT. e -87.900 -153.735
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BALANCE 30. JUNI
AKTIVER

Grunde og bygninge

[ et i e i i i it ittt aaaas

Materielle anlaegsaktiver........c.cooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn,

ANLAGSAKTIVER ...

Udskudt skatteaktiv

Andre tilgodehavender........covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Tilgodehavender........ccoviiiiiiiiiiiiiiii e,

8] Q2 [ = (S

OMSAETNINGSAKTIVER. ..ot

AKTIVER. ...

2014
kr.

Note
5.800.000

5 5.800.000
5.800.000

657.467

11.060

668.527

100.384

768.911

6.568.911

2013
kr.

7.250.000
7.250.000

7.250.000
533.136
1.137.957
1.671.093
180.888
1.851.981

9.101.981
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BALANCE 30. JUNI

PASSIVER

Selskabskapital...oeeeeeereeieireeeeineeeenneeeenneenenneenes
Overfart overskud......cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennn,

EGENKAPITAL ...

ValUtalan ...o.oeeniiiiiiienieee e
Geaeld til PW Holding....ccvvveiiiiiiiiiiiiiiieenneenns
Andengaeld...cooeiiiiiiiiiiiii
Langfristede geeldsforpligtelser..........................

Kortfristet del af langfristet geeld.........cceevenninann
Geeld til associerede virksomheder.......................
Anden gaeld...cooneiiiiiiiiiii i e
Kortfristede geeldsforpligtelser..........................
G/ELDSFORPLIGTELSER.....ccciiiiiiiiniiiieneaneannnns

PASSIVER.... .o

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Note

2014
kr.

125.000
-2.820.196

-2.695.196

0
1.850.000
72.000
1.922.000

0
7.328.982
13.125
7.342.107
9.264.107

6.568.911

10

2013
kr.

125.000
-2.732.296

-2.607.296

3.846.338
0

94.500
3.940.838

640.000
7.113.212
15.227
7.768.439
11.709.277

9.101.981
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NOTER

Note
2013/14 2012/13
kr. kr.

Personaleomkostninger 1
BN 08 QO et iiiittttiieiiieeeeeeeeiineeeeeeaennneeeeesesnnnsaseeannns 20.115 90.610
Andre omkostninger til social sikring........cccoeeeiiiiiiiiiininnn... 0 7.907
20.115 98.517

Finansielle indtaegter 2
Finansielle indtaegter i @vrigt......ccoovviiiiiiiiiiiiiiii e 5.298 0
5.298 0

Finansielle omkostninger 3
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccvvviiiiiiiiiiiiinnnenennnns 292.129 346.672
292.129 346.672

Skat af arets resultat 4
Regulering af udskudt skat........cceeviriiiiiiiiiiiiiiiiiiinenennnn. -124.331 -236.802
-124.331 -236.802

Materielle anlaegsaktiver 5
Grunde og
bygninger
KOSEPIis 1. JUL 2013 . ettt ee et eeeeeeaeeneeneaneaneanaaneaneenes 10.250.961
F i ot 13T T PP -2.050.192
Kostpris 30. Ui 2014 ... ..ciuiiiitiitiitiie i i eieeeeeeeeneaneeneaeaneaneeneenes 8.200.769
Veaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. juli 2013, ...ciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e eaeneees -3.000.961
Vaerdireguleringer solgte aktiver......vviuiiiiiiiiiiiiiiiiiii it eeieeaanes 600.192
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 30. juni 2014...........ccciiiiiiiiiiiiiiiiinnnns -2.400.769
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2014..........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 5.800.000

Egenkapital 6

Selskabs- Overfort

kapital overskud lalt
Egenkapital 1. juli 2013....cceiiriiriiiiiiiiieieeeeeeeaes 125.000 -2.732.296 -2.607.296
Forslag til arets resultatdisponering...........ccvcveveevenen., -87.900 -87.900
Egenkapital 30. juni 2014..........coiiiiiiiiiiiiiiiennnenn, 125.000 -2.820.196 -2.695.196

Selskabskapitalen har ikke vaeret aendret i de seneste 5 ar.
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NOTER

Langfristede gaeldsforpligtelser

Valutalan........cceeeeveenenenennnns
Geeld til PW Holding..............
Andengaeld......ccoevvvviiinninnn,

1/7 2013
geeld i alt

4.486.338
0
94.500

4.580.838

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til pengekreditinstitut, O tkr., er der givet pant i grunde og bygninger
pa 5.000 tkr. Den regnskabsmaessige vaerdi pa grunde og bygninger udger pr. 30. juni 2014

5.800 tkr.

30/6 2014
geeld i alt

0
1.850.000
72.000

1.922.000

12

Note

7
Afdrag Restgaeld
naeste ar efter 5 ar
0 0
0 1.850.000
0 72.000
0 1.922.000

8



