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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt drsregnskabet for perioden 1. januar - 31.
december 2025 for Efendomsselskabet Bjerrevej 21 ApS.

Selskabet opfylder betingelserne for at fravcelge revision, jf. drsregnskabsloven § 135, og har valgt
at benytte denne mulighed for regnskabsdret. Arsregnskabet, der ikke er revideret, afloegges i
overensstemmelse med darsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af selskabets akfiviteter for perioden 1.
januar - 31. december 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Horsens, den 30. januar 2026

Direktion

Mogens Vinter Poulsen Per Hannibal Rasmussen



REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKA]

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Bjerrevej 21 ApS

Vi har opstillet érsregnskabet for Ejendomsselskabet Bjerrevej 21 ApS for perioden 1. januar - 31.
december 2025 pd grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance,
egenkapitalopgerelse og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og proesentere
Arsregnskabet i overensstemmelse med dArsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfcerd (IESBA Code) herunder principper om integritet,
objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstcendigheden af de oplysninger, der er anvendt fil
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklceringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet fil at verificere ngjagtigheden eller fuldstcendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstile drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt darsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
Arsregnskabsloven.

Horsens, den 30. januar 2026

Revision Horsens registreret revisionsvirksomhed
CVR nr.: 17275100

lvan Refsgaard Jensen
registreret revisor
mne12355
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere &r bestdet af udlejning af fast ejendom
og hermed beslcegtet virksomhed.

Udviklingen 1 selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke voeret enkeltstende begivenheder i
regnskabsdret, som er af s& voesentlig karakter, at det krcever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstilende.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet Bjerrevej 21 ApS for perioden 1. januar - 31. december 2025 er
udarbejdet i overensstemmelse med darsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder
med tilvalg af enkelte regler for klasse C-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afloegges i danske kroner.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste
Med henvisning fil &rsregnskabslovens § 32 er visse indtcegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestér af sammentroekning af regnskabsposterne lejeindtoegter af ejendomme,
andre driftsindtoegter, ejendommenes driftfsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Lejeindtegter af ejendomme
Lejeindtcegter af ejendomme omfatter huslejeindtoegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt
med, at lejen optjenes i henhold til de indgdede kontrakter.

Ejendommenes driftsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pd
debitorer mv.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtoegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtoegter og -omkostninger, amortisering af
realkreditl&n samt tillceg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen
med den del, der kan henfares til posteringer direkte p& egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlegsaktiver
Grunde og bygninger, andre anlceg, driftsmateriel og inventar mdles til kostpris med fradrag aof
akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke p& grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tikknyttet anskaffelsen indfil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og
indirekte  omkostninger til  materialer, komponenter, underleverandgrer og Ign samt
I&neomkostninger fra specifik og generel I&ntagning, der direkte vedrarer opfarelsen af det enkelte
aktiv.

Kostprisen pd et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pd de enkelte bestanddele er forskellige.

Afskrivningsgrundlaget, der opgaeres som kostprisen med fradrag af eventuel restvoerdi, afskrives
linecert over den forventede brugstid, baseret pd felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Brugstid Restvaerdi



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Bygninger 25 Ar 25 %
Installationer 12V Ar 0%

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen fil aktivets restvcerdi og reduceres med
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden 0g restvoerdien fastscettes ole
anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restvcerdien aktivets regnskabsmcessige
veerdi, ophgrer afskrivning.

Ved cendring i afskrivningsperioden eller restvcerdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en cendring i regnskabsmaessigt skan.

Fortieneste eller tab ved afhcendelse af materielle anlcegsaktiver opgares som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaoessige veerdi pd salgstidspunktet.
Fortieneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtcegter/andre
driftsomkostninger.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og indldnskonti i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Udskudt skat mdles efter den balanceorienterede gceldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnhskabsmaessig og skattemaessig voerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfcelde, f.eks. vedrgrende
aktier, hvor opgerelse af skattevoerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfearselsberettiget skattemaoessigt underskud,
mdles til den vecerdi, hvortil aktfivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver mdles til nettorealisationsvcerdi.

Udskudt skat mdles p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vcere geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i
udskudt skat som falge af cendringer i skattesatser indregnes i resultatopgearelsen.

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser, som omfatter goeld til kreditinstitutter og leverandergceld, indregnes ved
Idneoptagelse fil kostpris, svarende fil det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder madles de finansielle forpligtelser fil amortiseret
kostpris.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter gceld fil leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, mdles til amortiseret kostpris, hvilket scedvanligvis svarer til nominel voerdi.



RESULTATOPGORELSE

1. januar - 31. december 2025

Bruttofortjeneste.....................

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlcegsaktiver...

Resultat for finansielle poster.

Andre finansielle INAtaegter..... ..o
Andre finansielle OMKOSTNINGET.........oovooiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeee

Resultat for skat ........ccc.........

Skt Qf Arets rESUIQAT ... e

Arets resultat.........oovveeeveeeennn...

Overfort resultat.................

Forslag til resultatdisponering

2025 2024
DKK DKK
166.269 161.568
-68.824 -68.824
97.445 92.744
0 226
-43.008 -45.139
54.437 47.831
-12.021 -10.548
42.416 37.283
42.416 37.283
42.416 37.283




BALANCE PR. 31. december 2025

AKTIVER
2025 2024
DKK DKK
Grunde 0g DYGNINGET ......cooiiieeeeee e e, 2.171.263 2.240.087
Materielle anla@gsaktiVeT..........c..eiiviieeriieeriiee e 2.171.263 2.240.087
ANIERESAKEIVET....ccciiieiiiiieciie ettt et ee e eae e ere e e e 2.171.263 2.240.087
Udskudt SKATTEAKTIV.....ccoiiiiiie e 0 0
Tilgodehavender............ooouiiiieiicieeee e e e 0 0
Likvide beholdninger............uvivieeiiiiiieeeiiee e 90.207 2.097
OMSEININGSAKEIVET ......viiiie ettt e e e aree e e e ereea e 90.207 2.097
AKEIVET ..ottt ettt ettt et e e e e s ae e saeeeabee e esbeenseesssseesseessseaensseenns 2.261.470 2.242.184

-10 -



BALANCE PR. 31. december 2025

PASSIVER

2025 2024

DKK DKK
VirksoOmMhedsKQRITAL. ........oooiiieee e 100.000 100.000
OVErTBIT rE€SUITAT ... e 77.746 35.330
Egenkapital........c.cooooiiiiiiiieciieeee e 177.746 135.330
Henscettelser til udskudt sSkQt.......ccooioieiiciiieecceee e 22.048 10.027
Hensatte forpligtigelSer .......ccoouuviiiiiiiiiiiieeeee e 22.048 10.027
PrHOMTETSOORIA. ... e 811.563 870.627
1S oY1 1 (@ IR 81.000 81.000
Langfristede gaeldsforpligtigelser.......coviriiieniiiieniiiiiiiieecee e, 892.563 951.627
Kortfristet andel af langfristede goeldsforpligtigelser.............u........ 61.331 60.886
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser.........cooovviioieveceeccieene. 10.000 10.000
Gceeld til associerede ViIrkSOmMheder...........ocuveeeeeeeecieeceeeeeeeeee, 1.074.830 1.054.361
Anden gceld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social
SIKITING ettt ettt ettt ettt et ettt re e ens 22.952 19.953
Kortfristede gaeldsforpligtigelSer.........c.vvviviieeiiiiiiiiieeecieeeeieee e, 1.169.113 1.145.200
PaSSIVET ...t e 2.261.470 2.242.184

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4 Pantscetninger og sikkerhedsstillelser

-11 -



EGENKAPITALOPGOURELSE

VirksomhedskQpital PriMO........coooeieeee e

Virksomhedskapital ultimo.............coceeeriiiieniiiiiecec e

Overfart overskud eller tab, PriMO.......ooeeeeeeeeeee e

Arets resul

T e

Overfort overskud eller tab, ultimo............ooovvviiiieiiiiiieee e,

Egenkapital

-12 -

2025 2024
DKK DKK
100.000 100.000
100.000 100.000
35.330 -1.953
42.416 37.283
77.746 35.330
177.746 135.330




NOTER

2025 2024
DKK DKK

1 Antal personer beskaftiget
Antal personer beskoeftiget i gennemsnit........c.ccoooeeeieeiciecieceeene 0 0
Antal personer besk@®ftiget........coeevuiiriiiiiiiiiiiiie e 0 0

Geeldialt Geeldialt Kortfristet  Restgceld

primo ultimo andel efter 5 ar
2 Langfristede geldsforpligtigelser
Prioritetsgceld.......coovveieeeieeeeee, 931.513 872.894 61.331 593.448
DEPOSHA..eiieiieeceeeeeeeeeeeeeee 81.000 81.000 0 0
Langfristede geeldsforpligtigelser............... 1.012.513 953.894 61.331 593.448

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Der er ingen kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv. udover de i arsrapporten
anfgrte.

2025 2024
DKK DKK

4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gceld ftil realkreditinstitutter, 873 t.kr., er der afgivet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmcaessige vcerdi pr. 31. december 2025 udgaer 2.171 t.kr.

-13-



