REVISION HDRSENS@

Godkendt Revisionsvirksomhed

Sundvej 35

8700 Horsens

TIf. 7562 4477
info@revisionhorsens.dk
www.revisionhorsens.dk

Ejendomsselskabet Bjerrevej 21 ApS
Bjerrevej 27 -
8700 Horsens Revision Horsens

er et lokalt revisions-

og radgivningsfirma,

CVR-nr.: 40 59 48 09 der loser kvalitets-
opgaver for sma

og mellemstore

virksomheder.

ARSRAP P ORT Vi prioriterer

1. januar - 31. december 2022 uafheengighed,
hgj kvalitet,

faglig kompetence,

fortrolighed og

(4. regnskabsﬁr) personlig kunde-
kontakt hajt.

Vores kernekom-
petenceomrader

er etablering af
virksomheder,

kob og salg af
virksomheder,
generationsskifter,
selskabskonstruktioner,

Godkendt pa selskabets generalforsamling, revision og radgivning.
den 9. marts 2023

Dirigent
Per Hannibal Rasmussen

MEDLEM AF
DANSKE REVISORER

FSK*

Penneo dokumentnggle: CUQGN-V803D-33HJX-TNC3T-5VAXA-3ENOP



Ejendomsselskabet Bjerrevej 21 ApS

INDHOLDSFORTEGNELSE
Pategninger
LedelSESPAtEZINIING .....eveeveneeneenienienteteetestestesteteseeseeseeseetessessesseseeseeneesessessesenseneeneeneas
Revisors erklering om opstilling af arsregnskab ...........ccccvevieviiriecieninieieceeies

Ledelsesberetning mv.
SelSKaDSOPIYSTINZET .....cccvveeeeiieeiieeeieeeiee e et e e teesteeeteeesnteesseeesaeessseessnsesssseenns

LedelSeSheretining. .....ccc.ueiviiiiiiiiiiee ettt st et s

Arsregnskab 1. januar - 31. december 2022

Side 2

10
11
13
14

Penneo dokumentnagle: CUQGN-V803D-33HJX-TNC3T-5VAXA-3ENOP



Ejendomsselskabet Bjerrevej 21 ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2022
for Ejendomsselskabet Bjerrevej 21 ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31.
december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 23. februar 2023

Direktion

Mogens Vinter Poulsen Per Hannibal Rasmussen
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Ejendomsselskabet Bjerrevej 21 ApS

REVISORS ERKLZERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Bjerrevej 21 ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Bjerrevej 21 ApS for perioden 1. januar - 31. december
2022 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og no-
ter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og Inter-
national Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd
(IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-
regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Horsens, den 23. februar 2023

Revision Horsens registreret

revisionsvirksomhed
CVR-nr.: 17275100

Ivan Refsgaard Jensen
registreret revisor
mnel2355
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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Ejendomsselskabet Bjerrevej 21 ApS
Bjerrevej 27
8700 Horsens

CVR-nr.: 4059 48 09

Stiftet: 8. oktober 2004

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Mogens Vinter Poulsen

Per Hannibal Rasmussen

Revisor Revision Horsens registreret
revisionsvirksomhed
Sundvej 35
8700 Horsens
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Ejendomsselskabet Bjerrevej 21 ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning af fast ejendom og her-
med beslaegtet virksomhed.

Udyviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veret enkeltstaende begivenheder i regn-
skabsaret, som er af sd vaesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke sel-
skabets finansielle stilling.
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Penneo dokumentnagle: CUQGN-V803D-33HJX-TNC3T-5VAXA-3ENOP



Ejendomsselskabet Bjerrevej 21 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet Bjerrevej 21 ApS for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.
RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i regnskabs-
posten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne “nettoomszatning, ejendommenes drifts-
omkostninger samt andre eksterne omkostninger".

Nettoomsatning

Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgéede kontrakter.

Ejendommens driftsomkostninger
Ejendommens driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring, vedligeholdelse mv.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa debito-
rer mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan samt tilleg
og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Andring i udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen med den del, der
kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer di-
rekte pa egenkapitalen.
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Ejendomsselskabet Bjerrevej 21 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvardi efter afsluttet brugstid og reduce-
res med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunk-
tet. Overstiger restverdien aktivets regnskabsmassige verdi, ophgrer afskrivning. Der afskrives ikke pa
grunde.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restverdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en @ndring i regnskabsmeessigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkost-
ninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lgnforbrug samt indirekte produktionsom-
kostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restverdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 25 ar 25 %
Serlige installationer 12Y2 ar 0 %

Fortjeneste eller tab ved afh@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien re-
duceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
messig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfeelde, f.eks. vedrgrende aktier, hvor opgg-
relse af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa grundlag af
den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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Ejendomsselskabet Bjerrevej 21 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemessigt underskud, males til
den veardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som fglge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Galdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld. For obli-
gationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder, ka-
pitalinteresser samt anden gald, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Ejendomsselskabet Bjerrevej 21 ApS

RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2022

BRUTTORESULTAT .....ccoooioiiiiiieieeeeeeeeneeeee

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
AN ZSAKLIVET ...eeuiiiiiiiieiiieieeec ettt

DRIFTSRESULTAT .......cocoiiiiiiiieeeeeeeeeeeeee

Andre finansielle OmKOStNINGET .......ccccevvvervirereinienieeieeieee,

RESULTAT FOR SKAT ......coooiiiiiieeeeeeees

SKat af Arets TESUILAL «...vvveeeeeeeeeeeeeeeeee e e e e eeeeeeeeeeee e

ARETS RESULTAT ...

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat ..........oooovviiiiiiiiiii

DISPONERET T ALT ......cccooiniiiiniiiineeneeeeeeeeee

2022 2021
153.080 146.424
-68.824 -68.824

84.256 77.600
-38.030 -50.847
46.226 26.753
-10.170 -5.886
36.056 20.867
36.056 20.867
36.056 20.867
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Ejendomsselskabet Bjerrevej 21 ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022
AKTIVER

2022 2021
Grunde 0g bygninger..........ccccceveevienienienicnneeeeececeeee 2.377.735 2.446.559
Materielle anlaegsaktiver ................ccccoeeeiiiniiincieecieeeiees 2.377.735 2.446.559
ANLAEGSAKTIVER ...t 2.377.735 2.446.559
Udskudt skatteaktiv.........cccoeveerieneenienieeieeieeeeeeeesee e 9.024 19.194
Tilgodehavender ...................coocooiiiiiiniinii e, 9.024 19.194
Likvide beholdninger ..............c.ccocoviviieniiiiniieie e 88.724 178.046
OMSATNINGSAKTIVER ..., 97.748 197.240
AKTIVER ...t 2.475.483 2.643.799
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Ejendomsselskabet Bjerrevej 21 ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

Virksomhedskapital............ccccoeeeerinrnne.
Overfgrt resultat .........ccceeveeveeneeceeneneenee.

EGENKAPITAL ......ccccoocviiiniiiiinene

Prioritetsgald ........cccecveeieniinieee,
Deposita....cc.eeecueeecieeeieeieeeee e

1 Langfristede gaeldsforpligtelser............

PASSIVER

Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser................

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geld til associerede virksomheder..........
Anden g&ld ......ccoooveiiiiiiiiii

Kortfristede geeldsforpligtelser ............

GZALDSFORPLIGTELSER. ................

PASSIVER ..o

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

3 Pants@tninger og sikkerhedsstillelser

Side 12

2022 2021
100.000 100.000
-32.101 -68.157

67.899 31.843
977.513 1.044.884
81.000 81.000
1.058.513 1.125.884
60.004 59.568
21.780 24.900
1.248.160 1.383.686
19.127 17.918
1.349.071 1.486.072
2.407.584 2.611.956
2.475.483 2.643.799
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Ejendomsselskabet Bjerrevej 21 ApS

EGENKAPITALOPG@RELSE

2022 2021
Virksomhedskapital primo .........ccccceceevveericnninicnnieneeneenee. 100.000 100.000
Virksomhedskapital ultimo ...................ccccoocinininnnnnnnn 100.000 100.000
gverfcjrt resultat, Primo........ccocceeeveiinieeniieenieenee e -68.157 -89.024
ATEtS TESULLAL ..ot 36.056 20.867
Overfort resultat ultimo................c..coccoconiiiininnnne. -32.101 -68.157
EGENKAPITAL ......coooiiiiiiiiiiineteceeeeetee e 67.899 31.843
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Ejendomsselskabet Bjerrevej 21 ApS

NOTER
Restgeld efter 5
Geldialtprimo Geldialtultimo  Kortfristet andel ar
1  Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgld .......c..ccccovenenne. 1.104.452 1.037.517 60.004 781.517
Deposita.......cccceeeeceecenncnne. 81.000 81.000 0 0
1.118.517 60.004 781.517

1.185.452

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Der er ingen eventualaktiver og -forpligtelser udover de i arsrapporten anfgrte.

3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 1.037 t.kr., er der afgivet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmassige vardi pr. 31. december 2022 udggr 2.378 t.kr.
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