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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december
2025 for Ejendomsselskabet Alliancevej ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2025.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2025 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 13. januar 2026

Direktion

Henrik Hoffmann Jesper Jorgensen

Ejendomsselskabet Alliancevej ApS - Arsrapport for 2025 1



R} PARTNER REVISION

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaverne i Ejendomsselskabet Alliancevej ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Alliancevej ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2025 pé grundlag af selskabets bogfering og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerel-
se 0g noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere drsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forne-
den omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Herning, den 13. januar 2026

Partner Revision

statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 158077 76

Henning Jager Neldeberg
statsautoriseret revisor
mne32205
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Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendomsselskabet Alliancevej ApS
Ravnsbjerg Hegn 18, Gjellerup
7400 Herning
CVR-nr.: 38377809
Stiftet: 30. januar 2017
Hjemsted: Herning
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Henrik Hoffmann
Jesper Jorgensen
Revisor Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab
Industrivej Nord 15
7400 Herning
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere &r bestiet af at kebe fast ejendom med henblik pa udlejning
og videresalg.

Usikkerhed ved indregning eller méling

Ejendomsselskabet Alliancevej ApS har valgt at male investeringsejendomme til dagsverdi. Selskabet
kunne alternativt have valgt at méle investeringsejendomme med udgangspunkt i kostpris. Valget af
maling til dagsveerdi medforer, at verdien af investeringsejendomme i balancen lebende reguleres til
dagsvaerdi og denne verdiregulering fores via resultatopgerelsen. Belabet er en del af selskabets frie
reserver.

Vasentlige sendringer i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold
Der har ikke veret vaesentlige @ndringer i aktiviteter og ekonomiske forhold.

Arets bruttofortjeneste udgor 514.212 kr. mod 524.028 kr. sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat udger
1.924.120 kr. mod 602.146 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb
Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Alliancevej ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler
for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og méaling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regn-
skabsmessige skon af belab, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten afleegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, andre driftsindtaegter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtegter indeholder indteegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede faellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indteegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.
Vardiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme til dagsvaerdi

samt gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.

Indtaegter af kapitalinteresse
Udbytte fra kapitalinteresse indtegtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende vaerdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtge-
relser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfo-
res til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi, der svarer til
det belab, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne szlges for pa balancedagen til en uathangig
keber. Dagsverdien opgeres pa grundlag af prisen ved realiserede handler fra tilsvarende lejligheder 1
samme ejendom. Den anvendte vaerdiansettelsesmodel er uandret i forhold til sidste regnskabsér.

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som en for-
bedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indreg-
nes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset levetid.
Den verdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i inve-
steringsejendommens lebende maling til dagsvardi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger
over investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ”Veardireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Finansielle anlaegsaktiver
Deposita
Deposita méles til amortiseret kostpris og udgeres af huslejedeposita mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Nedskrivning pa anleegsaktiver

Den regnskabsmassige verdi af sdvel immaterielle som materielle anlaegsaktiver samt kapitalandel
i kapitalinteresse vurderes arligt for indikationer pa verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved af-
skrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, safremt denne er lavere
end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvardien er den hgjeste vardi af kapitalverdi og salgsveaerdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opgeres som nutidsverdien af de forventede nettopengestremme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopenge-stromme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, nar betingelsen for nedskrivningen ikke laengere bestar.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefores ikke.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Der nedskrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imedegé forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at vaere ind-
truffet en objektiv indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vaerdiforrin-
get. Hvis der foreligger en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet, fore-
tages nedskrivning pé individuelt niveau.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil veere galdende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som felge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fo-
res direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, méles
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuel-
le udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gealdsforpligtelser

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter geld til leverandarer, tilknyttede virksomheder samt anden geld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december
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Note 2025 2024
Bruttofortjeneste 514.212 524.028
Veardiregulering af investeringsejendomme 2.040.000 0
Indteegt af kapitalinteresse 0 270.341
Andre finansielle indtegter 8.461 6.115
Ovrige finansielle omkostninger -95.461 -101.142
Resultat for skat 2.467.212 699.342

3 Skat af arets resultat -543.092 -97.196
Arets resultat 1.924.120 602.146
Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 1.924.120 602.146
Disponeret i alt 1.924.120 602.146
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Balance 31. december
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Aktiver
Note 2025 2024
Anlaegsaktiver
4 Investeringsejendomme 22.240.000 20.200.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 22.240.000 20.200.000
5  Deposita 2.120 2.092
Finansielle anleegsaktiver i alt 2.120 2.092
Anlzegsaktiver i alt 22.242.120 20.202.092
Omsatningsaktiver
Tilgodehavende selskabsskat 5.708 0
Andre tilgodehavender 3.039 3.638
Tilgodehavender i alt 8.747 3.638
Likvide beholdninger 156.535 310.519
Omszetningsaktiver i alt 165.282 314.157
Aktiver i alt 22.407.402 20.516.249
Ejendomsselskabet Alliancevej ApS - Arsrapport for 2025 10



Balance 31. december
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Passiver
Note 2025 2024

Egenkapital
Virksomhedskapital 100.000 100.000
Overfort resultat 16.586.031 14.661.911
Egenkapital i alt 16.686.031 14.761.911
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 2.193.217 1.744.417
Hensatte forpligtelser i alt 2.193.217 1.744.417
Geeldsforpligtelser

6 Deposita 236.575 195.326

7 Geld til selskabsdeltagere og ledelse 3.268.262 3.774.227
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 3.504.837 3.969.553
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 15.000 15.000
Selskabsskat 0 17.196
Anden geld 8.317 8.172
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 23.317 40.368
Geldsforpligtelser i alt 3.528.154 4.009.921
Passiver i alt 22.407.402 20.516.249

1 Serlige poster

2 Medarbejderforhold

8 Oplysninger om dagsveerdi

9 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

10 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
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Egenkapitalopgerelse
Virksomheds-

kapital Overfeort resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2024 100.000 14.059.765 14.159.765
Arets overforte overskud eller underskud 0 602.146 602.146
Egenkapital 1. januar 2025 100.000 14.661.911 14.761.911
Arets overforte overskud eller underskud 0 1.924.120 1.924.120
100.000 16.586.031 16.686.031
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Noter

1. Sarlige poster

Seerlige poster omfatter vaesentlige indtegter og omkostninger, der har en sarlig karakter i forhold til virksomhedens indtjenings-
skabende driftsaktiviteter, sdsom omkostninger til omfattende strukturering af processer og grundlaeggende strukturmassige tilpas-
ninger samt eventuelle athendelsesgevinster og -tab i tilknytning hertil, og som over tid har vasentlig betydning. I sarlige poster

indgar ogsé andre vasentlige belab af engangskarakter.

Som omtalt i ledelsesberetningen er arets resultat pavirket af en reekke forhold, som afviger fra, hvad ledelsen vurderer som en del

af den primaere drift.

Seerlige poster for aret er specificeret nedenfor, herunder hvor disse er indregnet i resultatopgerelsen.

2025 2024
Indteegter:
Fortjeneste ved salg af kapitalinteresse 0 270.341
0 270.341
Serlige poster indgar pé folgende linjer i arsregnskabet:
Indtaegt af kapitalinteresse 0 270.341
Resultat af szerlige poster netto 0 270.341
2.  Medarbejderforhold
Gennemsnitligt antal beskeeftigede medarbejdere 0 0
3.  Skat af arets resultat
Skat af &rets resultat 94.292 97.196
Arets regulering af udskudt skat 448.800 0
543.092 97.196
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Noter
31/12 2025 31/12 2024
4. Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2025 12.270.833 12.270.833
Kostpris 31. december 2025 12.270.833 12.270.833
Regulering til dagsveerdi 1. januar 2025 7.929.167 7.929.167
Arets regulering til dagsveerdi 2.040.000 0
Regulering til dagsveerdi 31. december 2025 9.969.167 7.929.167
Regnskabsmeassig verdi 31. december 2025 22.240.000 20.200.000

Investeringsejendommene bestér af 3 velbeliggende investeringsejendomme i henholdsvis

Kebenhavn SV og Klampenborg.

Investeringsejendommene er indregnet med udgangspunkt i prisen ved realiserede handler fra
tilsvarende lejligheder i samme ejendom/tilsvarende ejendomme samt ledelsens kendskab til

ejendomsmarkedet i gvrigt.

De er, jf. beskrivelsen i anvendt regnskabspraksis malt til dagsveerdi (niveau 2 i
dagsvaerdihierarkiet) svarende til en kvadratmeterpris pa henholdsvis 60.000 kr. pr. kvm. og 62.500

kr pr. kvm.
31/12 2025 31/12 2024
5. Deposita
Kostpris 1. januar 2025 2.092 2.092
Tilgang i arets lob 28 0
Kostpris 31. december 2025 2.120 2.092
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2025 2.120 2.092
6. Deposita
Deposita i alt 236.575 195.326
Heraf forfalder inden for 1 ar 0 0
Deposita i alt 236.575 195.326
Andel af gaeld, der forfalder efter 5 ar 0 0
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Noter

31/12 2025 31/12 2024

7.  Geeld til selskabsdeltagere og ledelse

Geld til selskabsdeltagere og ledelse i alt 3.268.262 3.774.227
Heraf forfalder inden for 1 ar 0 0
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse i alt 3.268.262 3.774.227
Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 0 0

8.  Oplysninger om dagsveerdi

Investerings-

ejendomme

Dagsverdi 31. december 2025 22.240.000
Arets urealiserede @ndringer af dagsveardi indregnet i resultatopgerelsen 2.040.000

9. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
I selskabets grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige verdi pr. 31. december 2024 udger
22.240 tkr., er alene stillet sikkerhed til fordel for ejer- og grundejerforeninger, som ejendommene er medlem af, samt en
pantstiftende servitut pa 10 t.kr. pd én af ejendommene til fordel for
grundselger, der udger en sikkerhed for, at selskabet ikke bebygger den kebte grund yderligere
end sket.

10. Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Ingen.
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