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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2022 for
Ejendomsselskabet Alliancevej ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2022 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 26. januar 2023

Direktion

Henrik Hoffmann Jesper Jargensen
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Revisors erkleaering om opstilling af drsregnskab

Til anpartshaverne i Ejendomsselskabet Alliancevej ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Alliancevej ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Herning, den 26. januar 2023

Partner Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15 80 77 76

Henning Jager Neldeberg
statsautoriseret revisor
mne32205
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Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendomsselskabet Alliancevej ApS
Ravnsbjerg Hegn 18, Gjellerup
7400 Herning
CVR-nr.: 38377809
Stiftet: 30. januar 2017
Hjemsted: Herning
Regnskabsar: 1. januar 2022 - 31. december 2022
Direktion Henrik Hoffmann
Jesper Jorgensen
Revisor Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab
Industrivej Nord 15
7400 Herning
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestéet af at kebe fast ejendom med henblik pé udlejning
og videresalg.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Ejendomsselskabet Alliancevej ApS har valgt at male investeringsejendomme til dagsveerdi. Selskabet
kunne alternativt have valgt at male investeringsejendomme med udgangspunkt i kostpris. Valget af
maling til dagsverdi medferer, at vaerdien af investeringsejendomme i balancen lgbende reguleres til
dagsveerdi og denne vaerdiregulering fores via resultatopgerelsen. Belgbet er en del af selskabets frie
reserver.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Det ordinzre resultat efter skat udger 6.498.656 kr. mod 940.754 kr. sidste ar. Ledelsen anser &rets resul-
tat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb
Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Alliancevej ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslo-
vens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler
for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmaessige skon af belab, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens labetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, andre driftsindtegter samt eksterne omkostninger.
Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsetning valgt IAS 11 og IAS 18.
Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og séfremt indtegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet-
ningen males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabat-

ter 1 forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Verdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsverdi
samt gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende veerdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtge-
relser under acontoskatteordningen mv.

Indtzegter af kapitalinteresse

Udbytte fra kapitalinteresse indteegtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af rets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver under udferelse

Materielle anleegsaktiver under udferelse méles og indregnes til de samlede atholdte omkostninger. Nér
arbejdet er faeerdiggjort, overferes den samlede veaerdi til den relevante post under materielle anlaegsaktiver
og afskrives fra ibrugtagningstidspunktet.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi. Ejendomme-
ne verdiansettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestromme for det kom-
mende ar sammen med et afkastkrav som er fastsat pa baggrund af sammenlignelige handlede
ejendomme, der danner grundlag for ejendommenes dagsvardi. Den anvendte vaerdiansattelsesmodel er
uaendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme har som e@vrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den verdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalinteresse

Kapitalinteresse indregnes og maéles til kostpris. Er genindvindingsverdien lavere end kostprisen, ned-
skrives til denne lavere veerdi.

Deposita

Deposita males til amortiseret kostpris og udgeres af huslejedeposita mv.

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Der nedskrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imgdegé forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at vaere ind-
truffet en objektiv indikation pé, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er verdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i
udskudt skat som folge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gealdsforpligtelser

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2022 2021
Bruttofortjeneste 264.857 270.593
Veardiregulering af investeringsejendomme 0 1.200.000
Indtaegt af kapitalinteresse 6.411.639 0
Andre finansielle indtagter 106.835 91.059
Ovrige finansielle omkostninger -257.450 -355.567
Resultat for skat 6.525.881 1.206.085

1 Skat af arets resultat -27.225 -265.331
Arets resultat 6.498.656 940.754

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 6.498.656 940.754
Disponeret i alt 6.498.656 940.754
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Aktiver
Note 2022 2021
Anlzegsaktiver
2 Materielle anlaegsaktiver under udferelse og forudbetalinger for
materielle anlagsaktiver 0 1.785.069
3 Investeringsejendomme 16.517.591 10.200.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 16.517.591 11.985.069
4 Kapitalinteresse 0 8.000
5 Deposita 2.032 1.965
Finansielle anlaegsaktiver i alt 2.032 9.965
Anlzgsaktiver i alt 16.519.623 11.995.034
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender hos kapitalinteresser 0 12.291.038
Tilgodehavende selskabsskat 0 4.756
Andre tilgodehavender 5.316 3.853
Tilgodehavender i alt 5.316 12.299.647
Likvide beholdninger 145.101 371.206
Omsztningsaktiver i alt 150.417 12.670.853
Aktiver i alt 16.670.040 24.665.887
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Passiver

2022 2021
Egenkapital
Virksomhedskapital 100.000 100.000
Overfort resultat 9.894.529 3.395.873
Egenkapital i alt 9.994.529 3.495.873
Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat 934.287 922.374
Hensatte forpligtelser i alt 934.287 922.374
Gezeldsforpligtelser
Ansvarlig lanekapital 5.450.656 15.152.991
Geeld til realkreditinstitutter 0 4.743.166
Deposita 249.619 115.019
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 5.700.275 20.011.176
Kortfristet del af langfristet gaeld 0 173.608
Modtagne forudbetalinger fra kunder 25.700 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 11.875 61.225
Selskabsskat 3312 0
Anden gald 62 1.631
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 40.949 236.464
Gealdsforpligtelser i alt 5.741.224 20.247.640
Passiver i alt 16.670.040 24.665.887

6 Oplysninger om dagsveerdi
7 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

8 Eventualposter
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Egenkapitalopgorelse
Virksomheds- Overfort

kapital resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2021 100.000 2.455.119 2.555.119
Arets overforte overskud eller underskud 0 940.754 940.754
Egenkapital 1. januar 2022 100.000 3.395.873 3.495.873
Arets overforte overskud eller underskud 0 6.498.656 6.498.656
100.000 9.894.529 9.994.529
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Skat af arets resultat

Skat af arets resultat
Arets regulering af udskudt skat

Materielle anlaegsaktiver under udferelse og
forudbetalinger for materielle anleegsaktiver

Kostpris 1. januar 2022
Overforsler

Kostpris 31. december 2022

Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2022

Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2022
Tilgang i érets lab
Overforsler

Kostpris 31. december 2022

Regulering til dagsvaerdi 1. januar 2022
Arets regulering til dagsvardi

Regulering til dagsveerdi 31. december 2022

Regnskabsmaessig verdi 31. december 2022

2022 2021
15.312 13.244
11.913 252.087
27.225 265.331

1.785.069 1.785.069
-1.785.069 0
0 1.785.069

0 1.785.069
5.953.242 5.953.242
4.532.522 0
1.785.069 0
12.270.833 5.953.242
4.246.758 3.046.758
0 1.200.000
4.246.758 4.246.758
16.517.591 10.200.000

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemforte handler samt ledel-

sens kendskab til ejendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastseettelse af afkastkravet indgér parametre sa-

som type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes lo-

betid og lejernes bonitet mv.

Den anvendte verdiansattelsesmetode er uaendret i forhold til sidste ar.
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Kapitalinteresse

Kostpris 1. januar 2022
Tilgang i érets lab
Afgang i arets lob

Kostpris 31. december 2022

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2022

Deposita

Kostpris 1. januar 2022
Tilgang i arets lab

Kostpris 31. december 2022

Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2022

Oplysninger om dagsveerdi

Dagsverdi 31. december 2022

Arets @ndringer af dagsveardi indregnet i resultatopgerelsen

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

31/12 2022 31/12 2021
8.000 0
0 8.000
-8.000 0
0 8.000

0 8.000
1.965 1.965
67 0
2.032 1.965
2.032 1.965
Investerings-
ejendomme

16.517.591

0

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 0 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis

regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2022 udger 16.518 t.kr.

Eventualposter

Ingen.
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