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Ejendomsmaeglerfirmaet Torben Larsen A/S

Selskabsoplysninger m.v.

Selskabet

Ejendomsmeaeglerfirmaet Torben Larsen A/S
Frederiksberggade 11

8600 Silkeborg

Telefon: 86 82 62 00

Hjemsted: Silkeborg

CVR-nr.: 20 83 88 09

Bestyrelse

Poul Erik Bech, Statsaut. ejendomsmeegler, valuar; MDE
Stig Theilmann, Statsaut. ejendomsmeaegler, valuar; MDE
Kenneth Nielsen, Statsaut. ejendomsmaegler, valuar; MDE

Direktion

Torben Carsten Larsen, Statsaut. ejendomsmeegler, valuar; MDE

Revision

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
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Ejendomsmaeglerfirmaet Torben Larsen A/S

Ledelsespategning

Vi har dags dato aflagt A&arsrapporten for regnskabsdret 01.01.12 - 31.12.12 for
Ejendomsmeeglerfirmaet Torben Larsen A/S.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver, finansielle stilling og resultat.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de for-
hold beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Silkeborg, den 17. april 2013

Direktionen

Torben Carsten Larsen
Statsaut. ejendomsmaeegler, valuar; MDE

Bestyrelsen

Poul Erik Bech Stig Theilmann Kenneth Nielsen

Statsaut. ejendomsmeegler, valuar,  Statsaut. ejendomsmaegler, valuar;  Statsaut. ejendomsmeegler, valuar;
MDE MDE MDE
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Ejendomsmaeglerfirmaet Torben Larsen A/S

Den uafheengige revisors erkleeringer

Til kapitalejeren i Ejendomsmaeglerfirmaet Torben Larsen A/S

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsmeaeglerfirmaet Torben Larsen A/S for regnskabs-
aret 01.01.12 - 31.12.12, der omfatter resultatopgerelse, balance, anvendt regnskabspraksis
og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision.
Vi har udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt
planleegger og udferer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er
uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for belgb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhesenger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for veesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. For-
malet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revi-
sion omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmaeessige skon er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnska-
bet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grund-
lag for vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Ejendomsmaeglerfirmaet Torben Larsen A/S

Den uafheengige revisors erkleeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.12 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsaret 01.01.12 - 31.12.12 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne bag-
grund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Kebenhavn, den 17. april 2013

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Jan Molin
Statsaut. revisor
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Ejendomsmaeglerfirmaet Torben Larsen A/S

Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets aktiviteter bestdr i lighed med tidligere ar af ejendomsmaeglervirksomhed.

Udviklingen i selskabets gskonomiske aktiviteter og forhold

Resultatopgerelsen for tiden 01.01.12 - 31.12.12 udviser et resultat pa DKK 69.743 mod t.DKK
-90 for tiden 01.01.11 - 31.12.11. Balancen viser en egenkapital pa DKK 2.059.327.

Ledelsen finder arets resultat mindre tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke
selskabets finansielle stilling vaesentligt.
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Note

Ejendomsmaeglerfirmaet Torben Larsen A/S

Resultatopgorelse
2012 2011
DKK t.DKK
Bruttofortjeneste 3.671.560 2.445
Personaleomkostninger -3.652.867 -2.879
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -25.263 -b8
Resultat for finansielle poster 93.430 -492
Andre finansielle indteegter 15.383 301
Andre finansielle omkostninger -1.271 -11
Finansielle poster i alt 14.112 290
Resultat for skat 107.542 -202
Skat af arets resultat -37.799 112
Arets resultat 69.743 -90
Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat 69.743 -90
I alt 69.743 -90
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Ejendomsmaeglerfirmaet Torben Larsen A/S

Note

Balance

AKTIVER
31.12.12 31.12.11
DKK t.DKK
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 18.684 44
5 Materielle anleegsaktiver i alt 18.684 44
Andre tilgodehavender 84.140 79
Finansielle anlaegsaktiver i alt 84.140 79
Anlaegsaktiver i alt 102.824 123
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 328.627 705
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 885.775 1.220
Udskudt skatteaktiv 21.400 24
Tilgodehavende selskabsskat 0 109
Andre tilgodehavender 1.792 5
Periodeafgrssnsningsposter 0 3
Tilgodehavender i alt 1.237.594 2.066
Likvide beholdninger 2.087.475 989
Omsatningsaktiver i alt 3.325.069 3.055
Aktiver i alt 3.427.893 3.178
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Ejendomsmaeglerfirmaet Torben Larsen A/S

Balance

PASSIVER
31.12.12 31.12.11
Note DKK t.DKK
Selskabskapital 500.000 500
Overfart resultat 1.659.327 1.490
6 Egenkapital i alt 2.059.327 1.990
Modtagne forudbetalinger fra kunder 264.056 244
Leverandarer af varer og tjenesteydelser 202.164 210
Selskabsskat 35.399 0
Anden geeld 866.874 734
Periodeafgrsensningsposter 73 0
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 1.368.566 1.188
Geeldsforpligtelser i alt 1.368.566 1.188
Passiver i alt 3.427.893 3.178

7 Neertstdende parter
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Ejendomsmaeglerfirmaet Torben Larsen A/S

Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes lige-
ledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt. Ved ferste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-
skabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afliegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSE

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomseetning, fratrukket de til nettoomssetningen
medgaende driftsomkostninger.

Nettoomsaetning omfatter saleerindtegter og evrige honorarindtegter. Saleserindteegter
indregnes nér ydelsen er leveret til kunden. Nettoomsaetningen indregnes eksklusive moms,
afgifter og rabatter i forbindelse med salget.

I andre eksterne omkostninger indregnes omkostninger til salg, reklame, administration,
lokaler og tab pa debitorer mv.
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Ejendomsmaeglerfirmaet Torben Larsen A/S

Anvendt regnskabspraksis

Afskrivninger

Afskrivninger pa materielle anleegsaktiver tilsigter, at der sker systematisk afskrivning over
aktivernes forventede brugstid. For selskabet er anvendt felgende brugstider:

Brugstid

Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 3-bar

Finansielle poster

Under finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger, kursregulering af
fremmed valuta samt realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab pa veerdipapirer.

Amortisering af kurstab og ldneomkostninger vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser
indregnes lebende som finansiel omkostning henholdsvis finansiel indteegt.

Skatter

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som arets skatter med den
del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henferes til posteringer foretaget direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksom-
heder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsaettelse af eget skattemeessigt over-
skud.
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Ejendomsmaeglerfirmaet Torben Larsen A/S

Anvendt regnskabspraksis

BALANCE

Materielle anleegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males i balancen til kostpris med fradrag af akkumulerede afskriv-
ninger eller til genindvindingsveaerdien, hvor denne er lavere.

Fortjeneste eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mel-
lem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgs-
tidspunktet.

Veerdiforringelse af aktiver

Den regnskabsmeessige veerdi af anleegsaktiver, der ikke males til dagsveerdi, vurderes arligt
for indikationer pé veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til palydende
veerdi med fradrag af nedskrivning til imedegaelse af tab.

Nedskrivning til imegdegaelse af tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de en-

kelte tilgodehavender.

Egenkapital

Forslag til udbytte for regnskabséaret indregnes som seerlig post under egenkapitalen.
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Ejendomsmaeglerfirmaet Torben Larsen A/S

Anvendt regnskabspraksis

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som selskabsskat
under tilgodehavender eller geeldsforpligtelser.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessige og skattemeessige vaerdier af aktiver og forpligtelser og indregnes
i balancen med den geeldende skatteprocent. Der indregnes dog ikke udskudt skat af midler-
tidige forskelle vedrorende skattemaeessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill samt andre
poster, hvor midlertidige forskelle, bortset fra virksomhedsovertagelser, er opstaet pa anskaf-
felsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller skattepligtig indkomst.

Geaeldsforpligtelser

Kortfristede geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til gasl-
dens palydende veerdi.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraeensningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne indbetalinger
vedrgrende indteegter i de efterfelgende &r.
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Ejendomsmaeglerfirmaet Torben Larsen A/S

Noter
2012 2011
DKK t.DKK
1. Personaleomkostninger
Lenninger 2.823.435 2.549
Pensioner 46.721 50
Andre omkostninger til social sikring 46.304 46
Personaleomkostninger i gvrigt 636.407 234
[alt 3.552.867 2.879
Gennemsnitligt antal beskeaeftigede i aret 7 8
2. Andre finansielle indtsegter
Finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder 4.349 4
@vrige finansielle indtesegter 11.034 297
[alt 15.383 301
3. Andre finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger til tilknyttede virksomheder 1.222 11
@vrige finansielle omkostninger 49 0
I alt 1.271 11
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Ejendomsmaeglerfirmaet Torben Larsen A/S

Noter
2012 2011
DKK t.DKK
4. Skatter
Arets aktuelle skat 35.399 -109
Arets udskudte skat 2.400 -3
[ alt 37.799 112

5. Materielle anlaegsaktiver

Andre anleeg,

driftsmateriel
Belob i DKK og inventar
Kostpris pr. 31.12.11 790.101
Kostpris pr. 31.12.12 790.101
Af- og nedskrivninger pr. 31.12.11 746.154
Afskrivninger i aret 25.263
Af- og nedskrivninger pr. 31.12.12 771.417
Regnskabsmeessig veerdi pr. 31.12.12 18.684
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Ejendomsmaeglerfirmaet Torben Larsen A/S

Noter
6. Egenkapital
Selskabs- Overfort
Belgb i DKK kapital resultat
Egenkapitalopgerelse 01.01.11 - 31.12.11
Saldo pr. 01.01.11 500.000 1.579.887
Forslag til resultatdisponering 0 -90.303
Saldo pr. 31.12.11 500.000 1.489.584
Egenkapitalopgerelse 01.01.12-31.12.12
Saldo pr. 01.01.12 500.000 1.489.584
Forslag til resultatdisponering 0 69.743
Saldo pr. 31.12.12 500.000 1.559.327

Der har ikke vaeret beveegelser pa selskabskapitalen i regnskabsaret og de 4 foregaende regn-
skabsar.

7. Neertstaende parter

Ejerforhold:

Folgende kapitalejere er optaget i selskabets ejerbog med en ejerandel pd mindst 5% af
selskabskapitalen:

Ejendomsmaegleraktieselskabet Poul Erik Bech, Kebenhavn.

Ejendomsmeeglerfirmaet Torben Larsen A/S indgdr i koncernregnskabet for
modervirksomheden Ejendomsmaegleraktieselskabet Poul Erik Bech, Kgbenhavn.
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