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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Horsens By Lejligheder ApS for
regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passi-
ver og finansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regn-
skabsdret 1. juli 2022 - 30. juni 2023.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hedensted, den 9. november 2023
Direktion:

-~

¢ J "
R 74 '/ /)

Lindiloy,
Jens Iristoffer Larsen
adm. direkter
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Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i Horsens By Lejligheder ApS

Konklusion

Vihar revideret &rsregnskabet for Horsens By Lejligheder ApS for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni
2023, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
juli 2022 - 30. juni 2023 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konkiusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder 0g krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er
vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Uafhaengighed

Vi er uafheengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et rsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde arsregnskabet p& grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk afternativ end at

gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, n&r sddan findes. Fejlin-
formationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de gkonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af &rsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres | overensstemmelse med internationale standarder om revision 0g
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pd
disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hgjere end ved veesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern

kontrol.
Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-

sionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet p3 grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der p& grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom p4 oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis s&danne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke laangere kan fortsatte driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pd en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vikommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til drsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 9. november 2023
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 307002 28

;,/W o, Srvclumic Wiy
or’B. Lassen

Seren Strandgaard Nielsen
statsaut. revisor statsaut. revisor
mne24820 mne47823



Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.
Stiftet

Hjemstedskommune
Regnskabsar

Direktion

Revision

Beretning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
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Horsens By Lejligheder ApS
Energivej 35, 8722 Hedensted

2692 2909

18. december 2002
Hedensted

1.juli 2022 - 30. juni 2023

Jens Kristoffer Larsen, adm. direktor

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Vaerkmestergade 25, Postboks 330, 8100 Aarhus C

Selskabets formal er at drive investeringsvirksomhed og dertil knyttet virksomhed.

Udvikiing i aktiviteter og pkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2022/23 udviser et overskud p& 20.709 t.kr. mod et overskud
pa 16.321 t.kr. sidste 3r, 0g virksomhedens balance pr. 30. juni 2023 udviser en egenkapital pd
118.027 t.kr. Selskabet har i regnskabséaret foretaget refinansiering af gaeld tif realkreditinstitutter 0g
har i den forbindelse haft kursgevinster for i alt 35.109 t.kr., som har pavirket &rets resultat positivt.
Ledelsen anser &rets resultat som tilfredsstillende.

Virksomheden har i Ipbet af regnskabsaret feerdiggjort tredje og sidste etape af byggeprojektet i

Horsens.
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Resultatopgerelse

Note

Kr.

Bruttofortjeneste
Af- og nedskrivninger af immaterielle anlaegsaktiver

Resultat af drift fgr dagsveerdirequleringer
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat fgr finansielle poster
Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af drets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Horsens By Lejligheder ApS

Arsrapport 2022/23

2022/23 2021/22
8.874.542 5.189.576
0 -77.946
8.874.542 5.111.630
-11.808.085 18.902.866
-2.933.543 24.014.496
35.108.638 0
-5.624.500 -3.090.482
26.550.595 20.924.014
-5.841.328 -4.603.349
20.709.267 16.320.665
20.709.267 16.320.665
20.709.267 16.320.665
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Balance

Note

kr.

AKTIVER
Anlagsaktiver

immaterielle anlaegsaktiver
Erhvervede immaterielle anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme

Anlaegsaktiver i alt

Omsatningsaktiver
Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavende selskabsskat

Andre filgodehavender
Periodeafgransningsposter

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt
AKTIVER I ALT

Horsens By Lejligheder ApS
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2022/23 2021/22

0 0

0 0
371.294.124  354.507.661
371.294.124  354.507.661
371.294,124 354.507.661
41.994 209.068
80.751 80.751
15.500 15.500
401.183 404.087
539.428 709.406
1.589.675 946.746
2.129.103 1.656.152
373.423.227 356.163.813
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Balance

Note

10

10

HWN =

11
12
13

kr.

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser

Langfristede galdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Gaeld til banker

Geeld til tilknyttede virksomheder
Skyldig selskabsskat

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til titknyttede virksomheder

Deposita og modtagne forudbetalinger

Anden geeid

Geaeldsforpligtelser i alt
PASSIVERI ALT

Anvendt regnskabspraksis
Begivenheder efter balancedagen
Seerlige poster
Personaleomkostninger

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Sikkerhedsstillelser
Neertstdende parter
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2022/23 2021/22
125.000 125.000
117.901.603 97.192.336
118.026.603 97.317.336
18.755.600 19.851.700
18.755.600 19.851.700
154.662.499  178.274.734
47.971.128 34.456.531
18.800.000 11.800.000
6.872.338 0
228.305.965 224.531.265
1.595.823 2.673.841

0 17.585

884.947 6.941.079
530.588 256.088
4.737.050 3.893.368
586.651 681.551
8.335.059 14.463.512
236.641.024  238.994.777
373.423.227 356.163.813




Horsens By Lejligheder ApS

Arsrapport 2022/23
Arsregnskab 1. juli 2022 - 30. juni 2023
Egenkapitalopgerelse
Kr. Selskabskapital Overfert resultat lalt
Egenkapital 1. juli 2021 125.000 80.871.671 80.996.671
Overfert via resultatdisponering 0 16.320.665 16.320.665
Egenkapital 1. juli 2022 125.000 97.192.336 97.317.336
Overfort via resultatdisponering 0 20.709.267 20.709.267
Egenkapital 30. juni 2023 125.000 117.901.603 118.026.603
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Arsregnskab 1. juli 2022 - 30. juni 2023

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Horsens By Lejligheder ApS for 2022/23 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Praesentationsvaluta
Arsregnskabet er affagt i danske kroner (kr.).

Resultatopggrelsen

Nettoomseetning
Virksomheden har vaigt 1AS 11/1AS 18 som fortolkningsbidrag for indregning af omsastning.

Nettoomsaetning bestdr af huslejeindtaegter, der indregnes i resultatopgerelsen i overensstemmelse
med indgdede lejekontrakter.

Nettoomsaetning males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet p&
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Bruttofortjeneste

I resultatopgerelsen er nettoomsaetning og andre eksterne omkostninger med henvisning tif &rsregn-
skabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benaevnt bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaere aktivitet,
der er afholdt i rets Ipb, herunder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pa debitorer m.v.

Afskrivninger
Af- og nedskrivninger omfatter af- og nedskrivninger pa immaterielle anlagsaktiver.

Kostprisen med fradrag af forventet scrapvaerdi for feerdiggjorte udviklingsprojekter og erhvervede
immaterielie rettigheder afskrives linezert over den forventede brugstid.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostprisen med fradrag af eventuel restveerdi, afskrives line-
rt over den forventede brugstid, baseret p& folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider;

Erhvervede immaterielle anlaegsaktiver 3ér

Restveerdien forventes at udgere O kr.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvaerdi 0g reduceres med eventuel-
le nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvardien fastsattes pé anskaffelsestidspunktet og re-
vurderes arligt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivning.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restveardien indregnes virkningen for afskrivninger fremad-
rettet som en a&ndring i regnskabsmaessigt sken.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tillzeg og godtgerel-
se under acontoskatteordningen m.v.

10
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Arsregnskab 1. juli 2022 - 30. juni 2023

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af &rets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til &rets
resuitat, og i egenkapitalen med den del, som kan henferes til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgar i sambeskatning med gvrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske seiskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgeres som minimum i henhold til de geeldende

satser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tillaeg i henhold til de gaeldende satser for rentetillaeg til administrati-

onsselskabet.

Balancen

Immaterielle aniaegsaktiver

Andre immaterielle anlaegsaktiver omfatter udviklingsprojekter og andre erhvervede immaterielie ret-
tigheder.

Andre immaterielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- 0g nedskrivnin-
ger.

Materielie anlaegsaktiver

Materielle anlagsaktiver, med undtagelse af investeringsejendomme, méales til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte
knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Desuden indregnes i kostprisen pa egenopferte aktiver renteomkostninger i fremstillingsperioden pd
1&n til finansiering af fremstillingen.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris. Efterfolgende méles investerings-
ejendomme til dagsvaerdi, og drets vardiregulering indregnes i resultatopggrelsen under posten dags-
veerdiregulering af investeringsejendomme. Dagsvaerdien opgeres pa baggrund af den afkastbaserede
model. (Niveau 3 i dagsveerdihierarkiet)

Verdiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikatio-
ner pa veerdiforringelse.

Foreligger der indikationer pd vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmaessige vaerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalvaerdi-
en opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestrsmme fra anvendelsen af aktivet eller
aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt
brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefgres, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke langere
bestar.

11
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Arsregnskab 1. juli 2022 - 30. juni 2023

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Tilgodehavender

Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehaven-
der.

Tilgodehavender males tit amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegéelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv
indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation p&, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages ned-
skrivning pa individuelt niveau.

Periodeafgreensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Likvider
Likvide beholdninger omfatter bankindest&ender.

Egenkapital

Foresldet udbytte

Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse pd tidspunktet for vedtagelse pa den ordinare gene-
ralforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sar-
skilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktue! skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede g&ldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwili og kon-
torejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pd resultat eller skattepligtig indkomst. |
de tilfaelde, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundiag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af

forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktue! skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den vaerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
Andring i udskudt skat som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

12
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Arsregnskab 1. juli 2022 - 30. juni 2023

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Geeld til kreditinstitutter

Geeld til kreditinstitutter indregnes ved Idneoptagelsen til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger og méles efterfalgende til amortiseret kostpris opgjort pa basis af
den effektive rente. Ldneomkostninger, herunder kurstab indregnes som finansieringsomkostninger i
resultatopgegrelsen over lanets Igbetid.

Andre geeldsforpligteiser
Andre galdsforpligtelser méles til nettorealisationsvaerdien.

Dagsveerdi

Dagsvardiansattelsen tager udgangspunkt i det primeere marked. Hvis et primeert marked ikke eksi-
sterer, tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, som maksimerer pri-
sen pa aktivet eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.

Alle aktiver og forpligtelser, som males til dagsvaerdi, elier hvor dagsvaerdien oplyses, er kategoriseret
efter dagsveerdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Veerdi opgjort ud fra dagsvaerdien p3 tilsvarende aktiver/forpligtelser pa et velfungerende
marked.

Niveau 2: Vaerdi opgjort ud fra anerkendte vaerdiansettelsesmetoder pa baggrund af observerbare
markedsinformationer.

Niveau 3: Veerdi opgjort ud fra anerkendte vaerdiansaettelsesmetoder og rimelige skon foretages pa
baggrund af ikke-observerbare markedsinformationer.

Hvis det ikke er muligt at opgere en palidelig dagsvaerdi efter ovenstaende niveauer, méles aktivet
eller forpligtelsen til kostprisen.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.

Sarlige poster

Selskabet har i regnskabsaret foretaget refinansiering af geeld til realkreditinstitutter og har i den
forbindelse realiseret kursgevinster for 35.109 t.kr. Belgbet er indregnet i resultatopgerelsen under
regnskabsposten "finansielle indtaegter".

Personaleomkostninger
Virksomheden har ingen ansatte.
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Arsregnskab 1. juli 2022 - 30. juni 2023

Noter

Kkr.

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme
Urealiseret vaerdiregulering af investeringsejendomme

Skat af drets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst

Arets regulering af udskudt skat

Immaterielle anizegsaktiver

kr.

Kostpris 1. juli 2022

Kostpris 30. juni 2023

Af-og nedskrivninger 1. juli 2022

Af- 0g nedskrivninger 30. juni 2023
Regnskabsmaessig veerdi 30. juni 2023

Materielle antaegsaktiver

kr.

Kostpris 1. juli 2022
Tilgang i arets lgb

Kostpris 30. juni 2023

Opskrivninger 1. juli 2022
Arets nedskrivning

Opskrivninger 30. juni 2023
Regnskabsmaessig veerdi 30. juni 2023

Arets indregnede renter

Af drets indregnede renter, er 274.500 kr.

Horsens By Lejligheder ApS
Arsrapport 2022/23

2022/23 2021/22

-11.808.085 18.902.866

-11.808.085 18.902.866

6.937.428 -80.751
-1.096.100 4.684.100

5.841.328 4.603.349

Erhvervede
immaterielle
aniagsaktiver

233.838
233.838
233.838
233.838

0

ey

Investerings-
ejendomme

269.143.840
28.594.548

297.738.388

85.363.821
-11.808.085

73.555.736
371.294.124

e

2.170.466

e

renteomkostninger til tilknyttede virksomheder.
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Arsregnskab 1. juli 2022 - 30. juni 2023

Noter

Investeringsejendomme

Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes til
dagsveerdi med veerdiregulering over resultatopgerelsen, jf. reglerne i drsregnskabsiovens § 38.

Opgprelse af dagsveerdi

Dagsveerdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i
ejendommens budget for det kommende &r, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstdende
begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et ‘normaliseret! driftsresultat og anvendes
sammen med et relevant afkastkrav til at beregne dagsvaerdien efter en afkastbaseret model. (Niveau
3 i dagsvaerdihierarkiet).

Den anvendte vaerdiansattelsesmode! er uaendret i forhold til tidligere ar.

Centrale forudseetninger for den opgjorte dagsveerdi
Investeringsejendomme omfatter 7 boligudlejningsejendomme, som er beliggende i Horsens.

Den veesentligste forudseetning for dagsvasrdien af de 7 boligudiejningsejendomme er afkastkravet.
Afkastkravet for boligudlejningsejendommene er fastsat til 4,25 %. (2021/22: 4,25 %)

Folsomhedsanalyse

Dagsveerdien af investeringsejendommene udger 371 t.kr. pr. 30. juni 2023. Den opgjorte dagsverdi
er et skon foretaget af ledelsen pd basis af tilgangelige oplysninger og aktuelle forventninger tit
fremtiden. Fglsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en stigning i
afkastprocenten pa 0,5 %-point vil dagsveerdien falde med 39.084 t.kr. Et fald i afkastprocenten pé
0,5 %-point vil medfgre en stigning i dagsverdien p& 49.506 t.kr.

Langfristede gaidsforpligtelser

Geeld i alt Afdrag Langfristet Restgald
kr. 30/6 2023 naste &r andel efter 5 &r
Geeld til realkreditinstitutter 156.258.322 1.595.823 154.662.499 147.577.834
Geaeld til banker 47.971.128 0 47.971.128 0
Geeld til tilknyttede virksom-
heder 18.800.000 0 18.800.000 0
Skyldig selskabsskat 6.872.338 0 6.872.338 0
229.901.788 1.595.823 228.305.965 147.577.834

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med Mobil-Invest DK ApS som administrationsselskab 0g heefter begranset
og subsidigert med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat fra og med indkomst-
dret 2013 samt for kildeskat p& renter, royalties og udbytter, som forfalder til betaling den 1. juli
2012 eller senere.
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Arsregnskab 1. juli 2022 - 30. juni 2023

Noter

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for selskabets geeld med pengeinstitut pa 47.971 t.kr., er der udstedt ejerpantebreve
med 34.700 t.kr. i investeringsejendomme, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2023 udger
371.294 t.kr.

Selskabet har til sikkerhed for mellemvaerende med banker og kreditinstitutter givet indtraedelsesret
med 24.075 t.kr. i totalentrepriseaftale vedrerende Emil Mgllers Gade 59 0g 89, 8700 Horsens.

Til sikkerhed for selskabets gaeld til kreditinstitutter p& 159.629 t.kr., er der givet pant i
investeringsejendomme, hvis regnskabsmaessig vardi pr. 30. juni 2023 udger 371.294 t.kr.

Neertstiende parter

Oplysning om koncernregnskaber

Rekvirering af modervirksom-
Modervirksomhed Hjemsted hedens koncernregnskab

Mobil-Invest DK ApS Vejle Erhvervsstyrelsen
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