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LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har i dag aflagt og godkendt arsrapporten for perioden 1. oktober 2020 - 30. september 2021.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Den valgte regnskabspraksis anses
for hensigtsmeessig, saledes at arsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver,
finansielle stilling samt resultat.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den / 2021

Direktionen:

Morten Mgller Olander

Generalforsamlingen har besluttet, at rsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revideres.
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REVISORS ERKL/AERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i MOM Invest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for MOM Invest ApS for perioden 1. oktober 2020 - 30. september 2021 pa
grundlag af selskabets bogfaring og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og de internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Glostrup, den / 2021

Carsten Kvist Jensen
Registreret revisor FSR
Revisors ID: MNE5614

CVR-nr.: 38818724
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar vaeret investering i og udlejning af boliger.
Haendelser efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vil pavirke vurderingen af
selskabets forhold veesentligt.

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Bortset fra udbruddet af Coronavirus har der ikke
vaeret enkeltstdende begivenheder i regnskabsaret, som er af sa veesentlig karakter, at det kraever
omtale i ledelsesberetningen.

Den hastige spredning af Coronavirussen i Danmark og resten af verden siden marts 2020 har
nedvendiggjort en raekke restriktioner fra de danske myndigheder, der potentielt kan f& store
samfundsgkonomiske konsekvenser. Selskabet er for nuveerende ikke direkte bergrt af de gennemfarte
restriktioner.

Hvis udbruddet af Coronavirus bliver langvarigt og myndighederne gennemfarer yderligere tiltag for at
deemme op for smittespredningen, kan de samfundsgkonomiske konsekvenser blive markante. | et
sadant scenarie kan selskabet ogsa blive pavirket negativt. Myndighederne har dog allerede igangsat
flere gkonomiske stottetiitag, og ma forventes at gennemfagres yderligere stottetiltag i tilfeelde af et
leengerevarende udbrud, der vil afbgde konsekvenserne af restriktionerne.

Udbruddet af Corona-virussen og de indfarte restriktioner har ikke i betydende grad pavirket arets
aktiviteter og gkonomiske udvikling.

Arets udvikling og resultat anses under disse omstaendigheder at vaere tilfredsstillende.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet andre begivenheder, som vaesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling, herunder szerlige forudsaetninger og usikre faktorer
Der forventes ikke store aendringer i den fremtidige indtjening.
Fravalg af revision

Arsrapporten er ikke revideret. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for MOM Invest ApS for 2020/21 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris.
Endvidere indregnes i resultatopgarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af eendrede
regnskabsmeessige skan af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomseetning, eendring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindteegter, omkostninger til rdvarer og
hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse
samt faellesomkostninger.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til ledelsen, det administrative personale,
kontoromkostninger, afskrivninger m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfalgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveaerdi revurderes arligt
pa baggrund af den afkastbaserede veerdiansaettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende
ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte omkostninger i
form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige veerdi med
fradrag af deposita.

AEndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veerdiregulering af
investeringsejendomme”.

Som faglge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgares pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrarende
aktier, hvor opgarelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt
skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méales pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. /Endring i udskudt skat som
folge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Geeldsforpligtelser
Andre geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandarer, tilknyttede og associerede virksomheder
samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

AEndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgarelsen under Dagsveerdiregulering af geeld vedrarende
investeringsejendomme.
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RESULTATOPGOJRELSE
1. OKTOBER 2020 - 30. SEPTEMBER 2021

2020/21 2019/20
DKK DKK
BRUTTOFORTJENESTE ...........ccoooiiiiieeeeeeeeeee 244.769 283.932
Personaleomkostninger......... ... -124.800 0
Resultat af drift for dagsvaerdireguleringer .................... 119.969 283.932
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme ................ 967.934 161.067
Fortjeneste ved salg af materielle anlaegsaktiver ................ 425.395 0
DRIFTSRESULTAT ..o 1.513.298 444.999
Andre finansielle indtaegter........ccccovvveieie e 5.366 3
Andre finansielle omkostninger...........cccvcvveeiiiiiciieeeeeeeeene -502.934 -154.774
RESULTAT FOR SKAT ... 1.015.730 290.228
Skat af arets resultat ...........oeeeviieiiii e -37.850 17.085
Nedskrivning skatteaktiV............occovveeeiiiiiiine e 0 16.958
ARETS RESULTAT .......ooomiiieieeeeeeeeeeeeeeeee e 977.880 256.185
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Arets henlaeggelse til @vrige reServer ...........ccccovvevevevnnce. 967.854 161.067
Overfart resultat...........coeeiiiiiiiiii e 10.026 95.118
DISPONERET I ALT .....ccoiiiiiiiiiiiiieee e 977.880 256.185
MOM Invest ApS 10
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BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2021

AKTIVER

2021 2020

DKK DKK

2  Grunde 0g bygninger........ccoeeiiiiiiiiiiiee e 17.882.107 6.890.760
Materielle anlaegsaktiver....................ccccc 17.882.107 6.890.760
Kapitalandele i kapitalinteresser .........ccccoeeeeeii, 325 0
Finansielle anlaegsaktiver......................... 325 0
ANLAEGSAKTIVER ... 17.882.432 6.890.760
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser...........cccce...... 37.500 0
SelskabssKat ........ccoviiiiiiiiiiiiie e 0 16.522
Andre tilgodehavender ..........ccccceevvicieieieee e 10 0
Periodeafgraensningsposter..........ccocvvvivecieeeeieee e 17.474 0
Tilgodehavender ...............ccoooeiiiiiiiicc e 54.984 16.522
Likvide beholdninger ...............ccccooe i, 624.107 64.047
OMSAETNINGSAKTIVER ........coooiiiiiiiiiiieee e 679.091 80.569
AKTIVER ... ..o 18.561.523 6.971.329

MOM Invest ApS 1

Penneo dokumentnegle: FS34G-GD2NH-D5H2U-C4PLK-2MNC8-B4UZJ



BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2021

PASSIVER

2021 2020

DKK DKK
Virksomhedskapital ... 50.000 50.000
Reserve for dagsveerdi pa investeringsaktiver..................... 1.274.034 519.047
Overfart resultat........oooo e 520.574 510.548
EGENKAPITAL ... 1.844.608 1.079.595
Henseettelse til udskudt skat...........ccooooiiiiiiiiiiie 359.264 146.397
HENSATTE FORPLIGTELSER .............cooiiiiieeeee 359.264 146.397
Ansvarlig 1anekapital ..o 2.560.961 655.326
Prioritetsgaeld.........ccvveerieeiiiieee 8.116.256 4.933.397
DT o011 - 101.200 28.000
SelskabssKat ........ccuviiiiiiiiiiiiiee e 0 15.410
Langfristede gaeldsforpligtelser ..............ccccoceiiiiiinnineen. 10.778.417 5.632.133
KreditinStitutter .........oocvvvieee e 2.013.263 0
Leverandarer af varer og tjenesteydelser ............ccoecuvveeen. 1.718.881 17.103
SelsKabsSKat........uviiiiiiiiii i 43.416 0
ANAEN GBI ..o 143.686 4.455
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse...........cccocueeennee 1.659.988 91.646
Kortfristede gaeldsforpligtelser ...............occoiiiiiininns 5.579.234 113.204
GAELDSFORPLIGTELSER...........c.oooiiiiiiieiieeceeee e 16.357.651 5.745.337
PASSIVER.......cooiiiii e 18.561.523 6.971.329

3 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsveerdi efter §37 og §38
4  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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EGENKAPITALOPGYRELSE

2021 2020

DKK DKK
Virksomhedskapital primo ... 50.000 50.000
Virksomhedskapital ultimo ...............ccccccviiiiiiiiiiiiiiiiinn. 50.000 50.000
Reserve for dagsveerdi pa investeringsaktiver primo........... 519.047 393.414
Arets bevaegelSe .....cooovvviiiiiiiiiiiiiiiii 880.620 0
ResultatdisSponering...........oooocvvieeiiieeiiieeeeee e -125.633 125.633
Reserve for dagsveerdi pa investeringsaktiver
URIMO .. 1.274.034 519.047
Qverfzrt resultat, Primo.............eeeeeemeei 510.548 415.430
Arets resultat..... ..o 10.026 95.118
Overfort resultat ultimo.................ccccooc 520.574 510.548
EGENKAPITAL ... 1.844.608 1.079.595
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NOTER

2020/21 2019/20
DKK DKK
1 Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget.......ccooevvviiiii i 1 1
2 Materielle anlaegsaktiver
KOSEPIS, PrIMO .coiieiiieeeeee e 6.225.315 6.225.315
Tilgang i Arets 1ab... .o 13.787.481 0
Afgang i rets 1ob .. ..o -3.764.068 0
Kostpris 30. september 2021 16.248.728 6.225.315
OpsKrivninger, Primo ... 665.446 504.378
Arets OPSKIVNINGET ...covviiiiiiieeeiee e 1.129.000 161.067
Opskrivninger 30. september 2021 1.794.446 665.445
Arets nedskriVNINGEr............covocvueeeeeeeeeeeeeee e -161.067 0
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2021 ............... 17.882.107 6.890.760
3 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsveerdi efter §37 og §38
Arets Arets Arets
urealiserede urealiserede a&ndringer i
gevinst tab dagsveerdi
Veerdi ultimo indregneti  indregnet i indregnet i
indregneti resultatopgerel resultatopgo §49.3
balancen sen relsen reserven
Borsnoterede aktier 0 0 0 0
Barsnoterede obligationer 0 0 0 0
Investeringsejendomme, beboelse 15.444.260 967.934 0 0
Investeringsejendomme, butikscentre 0 0 0 0
MOM Invest ApS 14
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NOTER

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Ingen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvaerende med kreditinstitut er der tinglyst ejerpantebreve i
ejendommene:

Duevej 44, st.tv., 2000 Frederiksberg:
Nom. DKK 1.830.000, nom. DKK 838.000, nom. DKK 700.000, nom. DKK 5.000
samt nom. DKK 40.000.

Bagsveerd Hovedgade 81E, 2880 Bagsveerd:
Nom. DKK 739.000, nom. DKK 260.000 samt nom. DKK 40.000.

Gyngemose Parkvej 59, st.tv., 2860 Seborg
Nom. DKK 1.048.000, nom. DKK 971.000, nom. DKK 45.000 samt nom. DKK
300.000.

Rebak Separk 3, 9. 909, 2650 Hvidovre
Nom. DKK 1.140,000 samt nom. DKK 40.000.

Rebak Separk 3, 8. 822, 2650 Hvidovre
Nom. DKK 1.288.000 samt nom. DKK 40.000.

Ejendommenes vaerdi er i rsrapporten indregnet med DKK 17.882.107.

MOM Invest ApS
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