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LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har i dag aflagt og godkendt arsrapporten for perioden 1. oktober 2021 - 30. september 2022.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Den valgte regnskabspraksis anses
for hensigtsmeessig, saledes at arsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver,
finansielle stilling samt resultat.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 10. februar 2023

Direktionen:

Morten Mgller Olander
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REVISORS ERKL/AERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i MOM Invest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for MOM Invest ApS for perioden 1. oktober 2021 - 30. september 2022 pa
grundlag af selskabets bogfaring og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kabenhavn S, den / 2023

Kvist Revision ApS

Godkendt Revisionsanpartsselskab
CVR-nr.: 38818724

Carsten Kvist Jensen
Registreret revisor FSR
Revisor ID: MNE5614
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar veere at drive virksomhed med investeringer i fast
ejendom, veerdipapir og dermed beslaegtede aktiviteter efter ledelsens vurdering.

Haendelser efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vil pavirke vurderingen af
selskabets forhold veesentligt.

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstdende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
Forventet udvikling, herunder szerlige forudsaetninger og usikre faktorer

Ledelsen forventer et aktivitets niveau i de kommende perioder p4 samme niveau som for indeveerende
periode.

Fravalg af revision

Arsrapporten er ikke revideret. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyld.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for MOM Invest ApS for 2021/22 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgarelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris.
Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af sendrede
regnskabsmaeessige skan af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle
belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomseetning, eendring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindteegter, omkostninger til ravarer og
hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til ledelsen, det administrative personale,
kontoromkostninger, afskrivninger m.v.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ilgnninger og govrige lonrelaterede omkostninger, herunder
sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af lgnrefusioner fra det offentlige.

MOM Invest ApS 7

Penneo dokumentnagle: X1JBE-GOMHW-E8SKEO-85UAE-6MLVS-A6FFV



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen
med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt
pa baggrund af den afkastbaserede veerdiansaettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende
ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtaegter med fradrag af direkte omkostninger i
form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige veerdi med
fradrag af deposita.

AEndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veerdiregulering af
investeringsejendomme".

Som faglge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgares pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes
at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende
kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af
lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder,
kapitalinteresser samt anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
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RESULTATOPGOJRELSE
1. OKTOBER 2021 - 30. SEPTEMBER 2022

2021/22 2020/21
DKK TDKK
BRUTTOFORTJENESTE ...........ccooiiiiieeee e 534.187 670
PersonaleomkostniNger............ueeueeeiiiiii -124.800 -125
Resultat af drift for dagsvaerdireguleringer ......................... 409.387 545
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme ..................... -275.892 970
DRIFTSRESULTAT ... e 133.495 1.515
Andre finansielle indtaegter.......ccccoovvviiiieiiie e 163.361 5
Andre finansielle omkostninger..........ccccvevveiiiinciiieee e 0 -504
RESULTAT FOR SKAT ... 229.853 1.016
Skat af &rets resultat .........c..oeovvieiiiiii s -111.189 -38
ARETS RESULTAT ........ooimiiiiieieeeeeeeeeeeeeeeeeee e 185.667 978
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Arets henlaeggelse til ovrige reServer .........ccocoevevereveveeeennne. -215.195 968
Overfart resultat ... 400.862 10
DISPONERET I ALT .....cooiiiiiiiiiiiee e 185.667 978
MOM Invest ApS 10
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BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2022

AKTIVER

2022 2021

DKK TDKK
Grunde 0g bYgNINGer........uuviiiiiiieiieee et 17.001.717 17.882
Materielle anlaegsaktiver...................cco 17.001.714 17.882
Andre tilgodehavender ... 500.000 0
Finansielle anlaegsaktiver........................ 500.000 0
ANLAEGSAKTIVER .......oooiiiiiiiiii e 17.501.714 17.882
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser...........ccccceerrnnnnnns 0 38
Andre tilgodehavender ...........cccocoviiiiiieiiiiee e 0 0
PeriodeafgraensningSposter....... ..o 0 17
Tilgodehavender ... 0 55
Likvide beholdninger ...............ccccoeoiiiiii e 0 625
OMSAETNINGSAKTIVER .......c.coooiiieeee e 0 680
AKTIVER. ... ..o 17.501.714 18.562
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BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2022

PASSIVER
2022 2021
DKK TDKK
Virksomhedskapital ... 50.000 50
Reserve for dagsveerdi pa investeringsaktiver...........ccccccceeeee. 1.058.839 1.274
Overfartresultat..........ccccoee 921.436 521
EGENKAPITAL ... 2.030.275 1.845
Hensaettelse til udskudt skat..........cooeeevveiiiiiiiiicieeeeeee 298.567 359
HENSATTE FORPLIGTELSER ...........oooiiiiieeeeee, 298.567 359
Ansvarlig 1anekapital ..........coooiiiiiiiii 654.867 2.561
PrioritetSgaeld........cccvvveiiieeiieee e 9.685.178 8.116
DEPOSITA. .. veeeieeeieeeire et 211.432 101
SelskabssKat.........ccooiiiiiiiiii 179.448 0
Langfristede gaeldsforpligtelser ...............cccccoiiiiiiiiennn. 10.730.925 10.778
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser.................... 136.257 0
Kreditinstitutter ... 358.018 2.013
Leverandarer af varer og tjenesteydelser ..........cccooccvvvveereennn. 40.000 1.719
SelSKabSSKaL . ......uviiiiiiieec 40.219 44
ANAEN Qa1 ... 1.112 144
PeriodiSering........cccuviiiiiie e 33.400 0
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse..........ccccooueeeriinenn. 3.832.941 1.660
Kortfristede gaeldsforpligtelser ..............cccoieiiiiiiiiiiiiieen, 4.441.949 5.580
GAELDSFORPLIGTELSER..........cooiiiiieeeeeeeeeeeee e 15.172.874 16.358
PASSIVER.......oooiiiii e 17.501.714 18.562
2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
3 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
4 Neertstdende parter
MOM Invest ApS 12
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EGENKAPITALOPGYRELSE

2022 2021

DKK TDKK

Virksomhedskapital primo ... 50.000 50
Virksomhedskapital ultimo ...............ccccciiiiiiiiiiiiiiiiies 50.000 50
Reserve for dagsveerdi pa investeringsaktiver primo................ 1.274.034 519
Arets bevaegelSe .....oovviiiiiiiiiiiiiiiiiie 0 881
ResultatdiSponering..........ccooveviiieriee e -215.195 -126
Reserve for dagsveerdi pa investeringsaktiver ultimo......... 1.058.839 1.274
Qverfzrt resultat, Primo............eeeeeeiei 520.574 511
Arets resultal..... ..o 400.862 10
Overfort resultat ultimo...............cccccoo v, 921.436 521
EGENKAPITAL ... 2.030.275 1.845
MOM Invest ApS 13
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NOTER

Andre anleeg,

Grunde og driftsmateriel og
bygninger inventar
1 Materielle anleegsaktiver

KOSIPIIS, PrIMO .o 16.248.728 0
Tilgang i Arets 1@b... .o 4.375.810 0
Afgang i Arets 1ob . ... -4.341.200 0
Kostpris 30. september 2022 16.283.338 0
OPSKrivNINGEr, PrIMO ......oeviiiiiiiee e 879.445 0
Op-/nedskrivninger pa afhaendede aktiver .......................... -161.067 0
Arets op-/NedsKrivNINGer..........ccovoiiiiciiiieeee e 0 0
Op-/nedskrivninger 30. september 2022 718.378 0
Regnskabsmaessig veerdi 30. september 2022 ............... 17.001.717 0
MOM Invest ApS 14
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NOTER

2022 2021
DKK TDKK

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Ingen.

3 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvaerende med kreditinstitut er der tinglyst ejerpantebreve i
ejendommene:

Duevej 44, st.tv., 2000 Frederiksberg:
Nom. DKK 1.830.000, nom. DKK 838.000, nom. DKK 700.000, nom. DKK 5.000
samt nom. DKK 40.000.

Bagsvaerd Hovedgade 81E, 2880 Bagsveerd:
Nom. DKK 640.000 samt nom. DKK 40.000.

Gyngemose Parkvej 59, st.tv., 2860 Seborg
Nom. DKK 853.000, nom. DKK 799.000, nom. DKK 45.000 samt nom. DKK
300.000.

Rebak Separk 3, 9. 909, 2650 Hvidovre
Nom. DKK 477.000, DKK 441.000 samt nom. DKK 40.000.

Rebak Sopark 3, 8. 822, 2650 Hvidovre
Nom. DKK 560.000, DKK 521.000 samt nom. DKK 40.000.

Rebak Sopark 3, 16 - 1604, 2650 Hvidovre
Nom. DKK 636.000, DKK 684.000 samt nom. DKK 40.000.

Rebaek Sgpark 3, 6 - 618, 2650 Hvidovre
Nom. DKK 632.000, DKK 592.000 samt nom. DKK 40.000.

Brenshojvej 87, 2 tv., 2700 Bronshgj
Nom. DKK 1.245.000 samt nom. DKK 14.700

4 Nertstaende parter, bestemmende indflydelse samt transaktioner

Direktar, Morten Mgller Olander, har bestemmende indflydelse.
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  _challenge TDJVQTQtVkNGNEUtNEFTV0otQkxJRk8tNUxDQlQtSlpKQVc=
  TimeStamp MjAyMy0wMi0xMiAxNjowNjoyNSswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 jIx/mcf295oe7kZPII5ZNGlaGXyxyd8JdYABz6fPoKw=


 
KMMTBgwcNtpcGilHWu1vB8uwLtw6LL/y8WmA5QSxY8RPy93haV8pYWxs4hUwJKImSEeik9zS4LPl
sCZRo+BBAX8uNSsfm4WjwpPmO/ukdZQRWd+YSId2yMqXG1OfiDTeiZNy+P2DMnM/Per+ssOJ8pvB
g0FFQH774msNAAYhwvuZR3gbE2nFvzKZCoZvvyT9JJwBXg2L70Nv+o3nRanI9U1Sk8EOfQAfdvr6
6bCiigrbBpNb4r/pt7yaN0lfOd0VtuW28715miPUKEqhNKJJTTXJodUZQ3JHbZVjqyWVQyVq3Vhp
HMhUoH8U937K9zrZy3pwDORGYLvSy4R01cWygA==
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  document_digests W3sia2V5IjoiWDFKQkUtRzBNSFctRThLRU8tODVVQUUtNk1MVlMtQTZGRlYiLCJkaWdlc3QiOiI0ZmUxYTBmYWM3ODJkNzRhNWIxMzRkNmFjMjdkN2U0ZDg0ZmU2NDkzYjIyNTI3ZTY4OTdmMGIyMTY2Njk3OGRmIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiSjUyNUktREZFM0UtVkRZVEktN0VGTUstVTdZTzUtNDRNTk4iLCJkaWdlc3QiOiIyOGJmOWNiZGI4NjRiMGJmYjczZTUzYzZkNGU1NmFiZmI5OTE0M2M3YTBhNjVhN2YxZDgxYTgwMTQ4YzQ3ZWI3IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge OENUNU4tT0I2RVotS0ZKN1ktUFA4T1QtT0pCU0ItNVFWNU8=
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