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Selskabsoplysninger
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2024 - 31. december 2024 for
EJENDOMSSELSKABET HOVEDVEJEN 204 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2024 - 31.
december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Selskabet opfylder fortsat betingelserne for fravalg af revision.

Revisorbistand
Ledelsen skal oplyse, at falgende revisionsfirma har ydet assistance ved udarbejdelsen af Arsrapporten:

Sgren Steensbro Revision

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Karlslunde, den 4. juni 2025

Direktion

Michael Knudstrup Kim Jarvinen
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er udlejning, investering i, formidling af samt opfgrelse af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Avrets resultat anses for tilfredsstillende.

For det kommende ar forventes et tilsvarende resultat.
Betydningsfulde haendelser indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finan-
sielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabets arsrapport for 2024 er aflagt efter arsregnskabslovens regnskabsklasse B med tilvalg af
enkelte regler fra klasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-
ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effek-
tiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden ars-
rapporten aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige veerdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afgare, om
der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er tilfaeldet,
foretages nedskrivning til lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsatning
Selskabets omsaetning bestar af momsfrie lejeindteegter, der indregnes i takt med, at de indtjenes.

Bruttofortjeneste

Ledelsen har valgt ikke at vise nettoomseetningen i resultatopgarelsen, hvorfor omsaetningen er sammendraget
med omkostninger i overensstemmelse med arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, vareforbrug, andre driftsindteegter og andre eksterne
omkostninger.

Vareforbrug

Vareforbrug omfatter direkte omkostninger, der afholdes for at opna arets nettoomseetning.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, nedskrivninger af tilgodehavender mv.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og omkostninger, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og
godtgarelse under acontoskatteordningen.

Skat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Ved beregning af arets aktuelle skat anvendes de pa balancedagen geeldende skattesatser og -regler. Skat er
for dette ar beregnet med 22 %.

Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi og beregnes med 22 % af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessige og skattemeessige vaerdier. Der indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle
pa aktiver, hvorpa der ikke er skattemaessig afskrivningsret, f.eks. kontorbygninger. Udskudt skat males pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen i de tilfeelde, hvor opgerel-
sen af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

De materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og eventuelle ned-
skrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke
pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsesprisen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa en vurdering af aktivernes forventede brugstid og restveerdier.

Aktiver med en kostpris under den skattemaessige greense for smaaktiver indregnes som omkostninger i
resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes under henholdsvis andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger.

Grunde og bygninger males til kostpris med tilleeg af opskrivninger og for bygningers vedkommende med fra-

drag af akkumulerede afskrivninger og eventuelle nedskrivninger. Opskrivning sker pa grundlag af regelmaes-
sige, uafheengige vurderinger af dagsvaerdien. Der afskrives ikke pa grunde.
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Anvendt regnskabspraksis

De materielle anlaegsaktiver afskrives linezert pa baggrund af fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Brugstid Restveerdi
af kostpris
Grunde og bygninger 50 ar 84 %

Udskudt skatteaktiv

Ved beregning af skatteveerdien af fremfarselsberettigede underskud mv. anvendes de pa balancedagen geeld-
ende skattesatser og -regler. Skat er for dette ar beregnet med 22 %.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemeessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af
aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder veerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den
veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte netto-
skatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere

geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. ££ndring i udskudt skat som fglge af een-
dringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen. For indevaerende ar er anvendt en skattesats pa 22 %.

Galdsforpligtelser

Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgearelse 1/1 2024 - 31/12 2024

Note 2024 2023
BRUTTOFORTJENESTE 242.955 136.546
1 Personaleomkostninger 0 0
2 Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anleegsaktiver -9.389 -9.389
ORDINART RESULTAT FQR FINANSIELLE POSTER 233.566 127.157
Andre finansielle indteegter 0 3.365
Andre finansielle omkostninger -93.245 -85.485
ORDINART RESULTAT FOR SKAT 140.321 45.037
3 Skat af arets resultat -33.310 -10.057
ARETS RESULTAT 107.011 34.980

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfort resultat 107.011 34.980

| ALT 107.011 34.980
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Note

2 Grunde og bygninger
Materielle anlagsaktiver i alt

ANLAEGSAKTIVER | ALT

Udskudt skatteaktiv
Tilgodehavende selskabsskat

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER | ALT

AKTIVER | ALT

CVR-nr. 28154909

Balance pr. 31/12 2024
Aktiver

Side 10

2024 2023
2.877.758 2.887.147
2.877.758 2.887.147
2.877.758 2.887.147

12.393 10.327

0 1.945

12.393 12.272
59.886 0
72.279 12.272
2.950.037 2.899.419
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Balance pr. 31/12 2024
Passiver

Note

Virksomhedskapital
Overkurs ved emission
Overfgrt resultat
EGENKAPITAL | ALT

4 Geeld til kreditinstitutter
Langfristede galdsforpligtelser i alt

4 Kortfristet del af langfristet geeld
Geeld til kreditinstitutter
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Skyldig selskabsskat
Anden gaeld, herunder skyldige skatter og bidrag til social sikring
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
GALDSFORPLIGTELSER | ALT
PASSIVER | ALT

5 Pantsaetning og sikkerhedsstillelser
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2024 2023
125.000 125.000
6.250 6.250
924.932 817.921
1.056.182 949.171
1.570.539 1.562.045
1.570.539 1.562.045
50.000 100.000
0 14.265
215.870 237.475
36.460 36.460
20.984 0
2 3
323.316 388.203
1.893.855 1.950.248
2.950.037 2.899.419
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EGENKAPITALOPGOYRELSE

Egenkapitalbevaegelser 2024

Forslag til
Udbetalt resultat-
1/1 2024 Overfort i aret udbytte disponering 31/12 2024
Anpartskapital 125.000 0 0 0 125.000
Overkurs ved emission 6.250 0 0 0 6.250
Overfart resultat 817.921 0 0 107.011 924.932
949.171 0 0 107.011 1.056.182
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Note 1 - Personaleomkostninger

Gennemsnitlig antal beskaeftigede i regnskabsaret

Note 2 - Anlagsaktiver

Materielle anlaagsaktiver

Kostpris 1. januar 2024
Tilgang

Afgang

Kostpris 31. december 2024

Afskrivninger 1. januar 2024
Afskrivninger vedrgrende afgang
Arets afskrivninger

Afskrivninger 31. december 2024

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2024

Afskrivninger:
Grunde og bygninger

Afskrivninger i alt

Note 3 - Skat

Skat af arets resultat:
Skat af arets skattepligtige indkomst
Regulering af udskudt skat (indtaegt)

Note 4 - Langfristede gaeldsforpligtelser

Realkredit - 1.280.000
Realkredit - 750.000
Jarvinen Holding ApS

Geeld i alt
Kortfristet del (1. ars afdrag)

Langfristet geeld

Note 5 - Pantsatning og sikkerhedsstillelser

NOTER

2024 2023
0 0
2024
Grunde og
bygninger
2.934.092
0
-0
2.934.092
46.945
0
9.389
56.334
2.877.758
2024 2023
9.389 9.389
9.389 9.389
2024 2023
35.376 12.122
-2.066 -2.065
33.310 10.057
2024 2023
505.860 545.913
0 44.325
1.114.679 1.071.807
1.620.539 1.662.045
-50.000 -100.000
1.570.539 1.562.045

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter er der givet pant i grunde og bygninger.
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