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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2013 for
K/S Vixj6 Butikspark 1I, Sverige.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter vores opfattelse giver
arsregnskabet et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31.

december 2013.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 5. marts 2014.

Bestyrelse

Mads Aarup Ole Kronholm Peter Arbs
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Ulrik Jorring
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til kommanditisterne i K/S Viixjo Butikspark II, Sverige.

Pitegning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Vixjo Butikspark II, Sverige for regnskabséret 1. januar -
31. december 2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med Aarsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et Aarsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om é&rsregnskabet pd grundlag af vores revision. Vi har
udfort revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere
krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planlegger
og udferer revisionen for at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig
fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for belgb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for vasentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet
hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke at
udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revision omfatter
endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens
regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabséret 1. januar - 31. december 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er p& denne baggrund
vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnska-
bet.

Kebenhavn, den 5. marts 2014.

Steen K. Bager

statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet K/S Vixj6 Butikspark II, Sverige
Rédhuspladsen 16, 1.sal
1550 Kegbenhavn V.

CVR-nr. 25282019
Regnskabsér: 1. januar - 31. december

Komplementar ApS Komplementarselskabet Vixjoé Butikspark II, Sverige

Bestyrelse Mads Aarup
Ole Kronholm
Peter Arbs
Ulrik Jorring

Revision Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Stockholmsgade 45
2100 Kebenhavn 0.

LEDELSESBERETNING

Selskabets hovedaktivitet
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestaet af investering i og udlejning af fast
ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets driftsresultat for 2013, et overskud pa kr. 920.256, anses for tilfredsstillende. Arets
resultat udviser et overskud péa kr. 645.787, hvilket anses for tilfredsstillende. Resultatet er
pavirket af en nedskrivning af ejendommens vaerdi samt valutakursreguleringer pa savel
ejendommen som pa gaelden, herunder kursgevinst pa valutaswap kontrakt.

Selskabets egenkapital udger herefter kr. 28.855.338.

Usikkerhed ved indregning og maling

Investeringsejendomme males i arsrapporten til dagsvardi baseret pad en afkastmodel. Som
grundlag for opgerelsen har ledelsen indhentet indikationer af markedsmaessige afkast af
tilsvarende ejendomme. Ud fra et markedsbaseret afkastkrav pad 7,25% er dagsvaerdien for
ejendomme 72 mio. kr. Andring i afkastkravet i opad- eller nedadgéende retning med 0,25% vil
pavirke ejendomme med henholdsvis ca. 2,4 mio. kr. og ca. 2,6 mio. kr.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for
arsregnskabet for 2013.

Medlem af Grant Thornton International Ltd
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Generelt

Arsregnskabet for K/S Vixjo Butikspark II, Sverige er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Regnskabsopstillingen er tilpasset
driftsformen.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til tidligere &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nir det som felge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at
fremtidige okonomiske fordele vil tilfalde selskabet, og at aktivets verdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr selskabet som folge af en tidligere begivenhed har en retlig
eller faktisk forpligtelse og det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Méling efter ferste indregning
sker som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsregnskabet aflzegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, men omkostninger indregnes
med de belab, der vedrerer regnskabséret. Vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser
indregnes i resultatopgerelsen som finansielle indtzgter eller finansielle omkostninger.

Omregning til fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved forste indregning til transaktionsdagens kurs.
Tilgodehavender, gzldsforpligtelser og andre monetere poster i fremmed valuta, som ikke er
afregnet pa balancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der
opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, henholdsvis balancedagens
kurs, indregnes i resultatopgerelsen som finansielle poster.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes forste gang i balancen til kostpris og maéles
efterfolgende til dagsveaerdi. Positive og negative dagsvaerdier af afledte finansielle instrumenter
indgar i andre tilgodehavender henholdsvis geld.

Endring i dagsverdien af afledte finansielle instrumenter, til sikring af rente- og
betalingsstremme, indregnes i andre tilgodehavender eller anden geld og i resultatopgerelsen.
Sikring af fremtidige betalingsstrgmme 1 henhold til en indgaet aftale, behandles som sikring af
dagsvaerdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse.

Medlem af Grant Thornton International Ltd
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Resultatopgserelsen
Lejeindtaegter
Lejeindtaegter ekskl. moms indregnes i resultatopgerelsen for den periode, indteegten vedrorer.

Driftsomkostninger

[ driftsomkostninger indregnes ejendommens driftsomkostninger, herunder reparation og
vedligeholdelse, ejendommensskatter, forsikring mv. i det omfang omkostningerne ikke bares af
lejer.

Administrationsomkostninger
I administrationsomkostninger indregnes omkostninger til administration i regnskabsperioden,
herunder advokat og revision.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabsperioden. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger vedrerende
realkredit- og pengeinstitutter, samt realiserede og urealiserede kursgevinster og tab vedrerende
galdsforpligtelser og transaktioner i fremmed valuta.

Skat

Skat af selskabets resultat samt udskudt skat pahviler de enkelte kommanditister og der indregnes
derfor ikke skat i selskabets arsregnskab. Der foretages skattemassige afskrivninger pa
ejendommen i kommanditisternes egne selvangivelser.

Balancen

Investeringsejendommen

Ejendommen, som er ethvervet med henblik pé at opné afkast af den investerede kapital i form af
lobende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved salg, prasenteres som en investeringsejendom.

Udgifter, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, tillegges anskaffelsessummen som en forbedring. Udgifter, der ikke
tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, udgiftsfores i resultatopgerelsen
under driftsomkostninger pé investeringsejendomme.

Investeringsejendommen males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens
anskaffelsessum  og  direkte  tilknyttede = omkostninger.  Verdireguleringer  inkl.
valutakursendringer indregnes i resultatopgerelsen i posten "verdireguleringer”. Dagsvaerdien
males pa grundlag af en afkastbaseret model med udgangspunkt i investeringsejendommens
forventede afkast og et af ledelsen vurderet markedskonformt afkastkrav. Ved maélingen tages
hensyn til eventuelle udskudte vedligeholdelsesarbejder og lejeregulering til markedsleje m.v.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vardi med
fradrag for nedskrivninger til imedegaelse af forventede tab.

Medlem af Grant Thornton International Ltd
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Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser, der kan henfores til investeringsejendommen, méles til dagsverdi.
Reguleringer af finansielle forpligtelser, der kan henfores til investeringsejendommen, indregnes i
resultatopgerelsen i posten "veerdireguleringer”. Andre galdsforpligtelser indregnes til amortiseret
kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgraensnings poster
Under periodeafgransningsposter indregnes modtagne betalinger vedr. leje i efterfelgende
regnskabsar.

Medlem af Grant Thornton International Ltd
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RESULTATOPGOYRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2013

Lejeindtaegter... cuaummamminnonmsnwaiimasimiasimdiims

Driftsomkostninger....... s ity

BRUTTORESULTA Tiiisisisitesiseviovnissiviososssosinocinisianorissriss

Administrationsomkostninger............ccevvveecieveeiesreeseeree e

RESULTAT FOR FINANSIERING........cccccervreerarsuncarenees

Finansieringsudgifter, netto..........cccoevverieinieneniienneeneeniennne.

DRIFTSRESULTAT...ccuoonmtiieniniinerninensssisnisenssnessssssosees

VerdireQUIETING.......eoveeriiiriiieirireciie e eeaesieessersesasesssersessees

ARETS RESULTAT ....oeoioeeeeeeeeeeseessssssssssssensssssessenenssnsnes

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort til overfart reSultat.......oooevvieeee e eeeeeeenn
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5.380.309

1.320.096

4.060.213

659.737

3.400.476

2.480.220

920.256

-274.469

645.787

645.787

645.787
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itkr.

5.452

355

5.097
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4.655

2.784

1.871

-7.892

-6.021
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2013

AKTIVER

Noter

©)

(11)

ANLAGSAKTIVER

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER
Investeringsejendomme............cccvevierveeevereineieseeeese e
ANLAGSAKTIVER I ALT...uuconniinnncnnsensenssnsseosessessessnns
OMSATNINGSAKTIVER

Tilgodehavende 1€J€ mMV. ......ccccevvveeriiiriiriiireiiirieenie e
Tilgodehavende feellesregnskab ...........cccevvvviviinicicninrnnns
SKatteKONTO ..ooeveiiiriiieeeeeet et

Tilgodehavende ejendomsskat...........cccevveiniiiniecireniiennieane.
Andre tilgodehavender ..........ccocoeeeeeiiniiicriereneencenens

Tilgodehavender i alt........ccoovericreserecscnerincensinsnnesccenssssonnesans

Likvide beholdninger............ceeeerieieoieereiieieresieeese e,

OMSATNINGSAKTIVER I ALT....cciiimniniisamnmnssnsasanens

AKTIVER I ALT.ccciviciiiiiriiisunsnisamsuossisssssssssissssnsansanssassanss
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71.861.600

171.292
163.592
174.164
260.823

93.321

863.192

1.707.879
2.571.071

74.432.671

2012
i tkr.

74.940

74.940

330
553
66
121
20

1.090

1.549

2.639

77.579
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Noter
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EGENKAPITAL

Kontant andel af stamkapitalisswsssssssssmsssmvinmssnaizi
Overfort resultat.................. s sssismisaimsssnss

EGENKAPITAL I ALT...cccccestssresnsensennssnssassanssassnsarsassnssases

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

PengeinStitut........ccooereiuicereccereeronmoreesarsoiesns oo ilivuasiionssnssiivanisons
ApS Kompl. Vixjo Butikspark II, Sverige.........cccccvvieirennen.
DEPOSITA ..oerverrerrncisreinemrensasiosiesismosieeseosessses sesiianssssstiisissssiisiies

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSERI ALT...

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

Kortfristet del af langfristede geldsforpligtelser....................
Kassekredit.....ocoreeirvenenneeccreseneseane e aiipsiissssiinesiimieaiasiinsvanss
Leverandargaeld..............ssinsmmivmsinmssmiaimimessm
Swapforpligti@elSer......c..eevvvevieiiiriiriiiceiere e
Anden geeld.......oeiiiiiiii s
Periodeafgraensningsposter.......ccoverrireereeneeesiiiiriiieerisiveennens

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER I ALT...

GALDSFORPLIGTELSER I ALT....cccciiiiniennnnrnnancinncn

PASSIVER I AL T ..civiicascesssnssssiessasusssrnssnsrsassssasssossrnssnsssassnsss

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Eventualforpligtelser
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10.685.000
18.170.338

28.855.338

30.551.625
102.137
83.560

30.737.322

2.715.700
6.853.578
169.777
3.150.212
924.300
1.026.444

14.840.011
45.577.333

74.432.671

10.

2012
i tkr.

6.365
17.525

23.890

34.693
91
53

34.837

2.832
9.253
527
4.529
815
896

18.852

53.689

77.579
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NOTER
1 DRIFTSOMKOSTNINGER
FOTSIKIING.....cccocerimeeeersenisnosisssensiessanssesineesueiinssisiassaaipanses 31.054
Reparation og vedligeholdelse mv........coccvvviiiiiiinicnninn. 576.591
ProjektudviklingsomKkostninger.........cccoevevvcviiviniisincenens 290.526
Tab pa tilgodehavende leje, netto ........coveevicviiiiiiiniinnne 421.925
1.320.096
2 ADMINISTRATIONSOMKOSTNINGER

Ejendoms- og selskabsadministration...........cccocveveieninnnans 193.146
Bestyrelseshonorar.........c..cevvcevvieciiincienciinnncniinniicnienn 65.000
Revision og regnskabsmaessig assistance..........cocceervenenn 37.500
Revision og regnskabsmassig assistance, tidligere ar....... 10.000
Skatte- og regnskabsmeessig assistance, Sverige............... 17.130
AAVOKAL.......ccvereereeererensomanmmrssmersnorsasopsinn i missan s AN 184.670
RejJSEOMKOSININGET. .....eoveirvieireaerereerernesire e snssanseanaes 3.908
Bestyrelsesansvarsforsikring..........ooveoerseeiesrcasnsirinneones 9.683
InkasSOOMKOSTNINEZET.........eeereerreaernieeirresereeerereseesraessenans 3.353
VurderingsShonorar...........overeeerseese s ssimmssmsssissmmasiimmss 20.890
Moms vedr. tidligere &r mv.........ccocciiiniiiiniiiniincesienn 114.457
659.737
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2012
i tkr.
3 FINANSIERINGSUDGIFTER, NETTO
Finansieringsudgifter:

PengeinsStitutter. .. oo ceeeerrimessesennenses siitipiassdavsssadiisssssisons 2.167.562 2.063
BaANK....ccoereeeeeseeneen oo SRRSO T oW RS 372.430 363
ApS Kompl. Vixjo Butikspark II, Sverige..........cccoeeuiiennns 13.489 21
Offentlige myndigheder.........ccccccooivninninniiniiinnnini, 0 5
Renter, leverandarer......cveeviereeireereneeneneeniiiiisiiinesienienans 1.659 24
Bankgebyrer mv..........ccocevviniinniniiii e 6.401 7
Kursreguleringer, valuta................quimssivississiiirmsss 0 314
2.561.541 2.797

Finansieringsindtegter:
Offentlige myndigheder.........cccocoveneniiiiineiininecirsiens 1.022 0
Renteindtagt, 16]er.......coveeriireiiiereieenne s 10.379 13
Kursreguleringer, valuta...........cccoeveevemionminrinniesnninee 69.920 0
81.321 13
FINANSIERINGSUDGIFTER, NETTO......cccccoccvnveninnnn 2.480.220 2.784

4 VARDIREGULERING

Ejendomme, vaerdiregulering i &ret..........cooovveeviiniininnns -3.078.800 -6.219
Rente- og valutaswap, verdiregulering i aret.................... 1.379.043 -71
Finansiering, veerdiregulering i &ret.........cocovvenvciiviininnns 1.425.288 -1.602

-274.469 -7.892

Medlem af Grant Thornton International Ltd
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INVESTERINGSEJENDOMME

Kostpris 1. januar 2013.......ccovveeieriniennnimienencneniennens
ATets tlGANG ...t
ATts afZANG ....ovvveveeerrr e

Kostpris 31. december 2013.......ccovirimeiimrinicniiiniennennnn,

Veerdiregulering 1. januar 201 3..issvassssversonssossie
Vaerdireguleringer i Aret ..........ivsisisivisssinessassionsiossssses

Veardiregulering 31. december 2013.........ccccoivierinnnnnnnns

Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2013................

Valutakurs, statusdag ........ussseessimissssissssssmssaioiase

Afkastkrav til ejendomme ...........cccceieieiniimiiienincieinenns

KONTANT ANDEL AF STAMKAPITAL

100 kommanditanparter 4 kr. 63.650.........ccevvvnireriinnns
IndsKud 1 Aret.....veeriiviiiierieeieniisisiesvncis e

Den hertil svarende stamkapital udger:

100 kommanditanparter 4 kr. 250.000........c.cccovniicnenan

Den regnskabsmeessige egenkapital pr. anpart udger

OVERFURT RESULTAT

Saldo 1. januar 2013........cciiiiiieieneennccirciir e
ATetS OVEITOISEL...voeeeeieieeee e e eeeseeeeeseeseesseresseesssesreens

Saldo 31. december 2013 ... .ot

Medlem af Grant Thornton International Ltd
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SEK

84.633.602
0
0

13.

DKK

71.513.375
0
0

84.633.602

71.513.375

1.366.398
0

3.427.025
-3.078.800

1.366.398

348.225

86.000.000

71.861.600

83,56

7,25%

6.365.000

4.320.000

10.685.000

25.000.000

288.553

17.524.551
645.787

18.170.338
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PENGEINSTITUT

Restgaeld

Pengeinstitut i SEK ...oeeooorreesssesesson 39.812.500

Valutakurs

83,56

(afdrag i aret SEK 3.250.000)

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

14.

Kursvaerdi

33.267.325

Af den langfristede gzeld forfalder kr. 2,7 mio. indenfor 1 ar og kr. 19,7 mio. efter 5 ar.

ANDEN GALD

PANTSATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER
Ejendomme er pantsat til fordel for ldngiverne.
Likvide beholdninger er pantsat til fordel for l&ngivere

EVENTUALFORPLIGTELSER

37.500
17.130
415.487
380.695
73.488

924,300

Kommanditselskabet har indgct en selskabsadministrationsaftale der tidligst kan ophere

pr. 30. junt 2014.

Medlem af Grant Thornton International Ltd
Medlem af RevisorGruppen Danmark



