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PENGEINSTITUT
Restgzeld  Valutakurs  Kursvaerdi
Pengeinstitut i SEK.......cc.ccveeerveiiriirnnenn 36.562.500 78,56 28.723.500

(afdrag i aret SEK 3.250.000)

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

Af den langfristede gaeld forfalder kr. 2,6 mio. indenfor 1 ar og kr. 16 mio. efter 5 ar.

2014
i tkr.
ANDEN GALD
REVISOT ...ttt 36.923
Udenlandsk reViSor.........veuveeriireeinceneniereeieenereeneereenseenens 16.105
SKyldige reNter.......cccvirerruererrereeneninrenereseseeeeesieeseceeanas 245.552
Skyldig ejendomssKat.........c.cccrverrvrererireesennnerererereenerreennees 38.313
IMOIS..c..ciiieiirirenreneecre st rre s sese e e re b s saesrr e s e raaenes 320.697
Fellesomkostningsregnskab 2014..........cccoovvevvevveecvennne. 73.226
730.816
PANTSATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER

Ejendomme er pantsat til fordel for langiverne.
Likvide beholdninger er pantsat til fordel for langivere

EVENTUALFORPLIGTELSER

Kommanditselskabet har indgaet en selskabsadministrationsaftale der tidligst kan ophere
pr. 30. juni 2015.

Medlem af Grant Thornton International Ltd
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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2014 for
K/S Vixjo Butikspark IT, Sverige.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver
arsregnskabet et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver og finansielle stilling pr. 31.

december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsédret 1. januar - 31.
december 2014.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kobenhavn, den 17. marts 2015.

Be;tjf;l%e ~— " /[: é( K OW Qﬂfz

" Mads Aa;uﬁ/ Ole Kronholm Peter Arbs

Ulrik Jorring

Medlem af Grant Thornton International Ltd
Medlem af RevisorGruppen Danmark
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til kommanditisterne i K/S Vixjo Butikspark II, Sverige.

Pategning pa drsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Vixjo Butikspark II, Sverige for regnskabséret 1. januar -
31. december 2014, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med Aarsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere
krav ifolge dansk revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planlegger
og udfarer revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vesentlig
fejlinformation.

En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opnéd revisionsbevis for belob og
oplysninger i &rsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for vasentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet
hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke at
udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revision omfatter
endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens
regnskabsmaessige skon er rimelige samt den samlede praesentation af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Medlem af Grant Thornton International Ltd
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Konklusion

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabséret 1. januar - 31. december 2014 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pd denne baggrund
vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rsregnska-
bet.

Kgbenhavn, den 17. marts 2015.

statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor

Medlem af Grant Thornton International Ltd
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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet K/S Vixjo Butikspark II, Sverige
c/o Kristensen Properties A/S, Regnbuepladsen 5, 4.
1550 Kgbenhavn V.

CVR-nr.: 25282019
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Komplementar ApS Komplementarselskabet Viaxjo Butikspark II, Sverige

Bestyrelse Mads Aarup
Ole Kronholm
Peter Arbs
Ulrik Jorring

Revision Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Stockholmsgade 45
2100 Kegbenhavn 9.

LEDELSESBERETNING

Selskabets hovedaktivitet
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestdet af investering i og udlejning af fast
ejendom.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets driftsresultat for 2014, et overskud pa kr. 2.386.512, anses for tilfredsstillende. Arets
resultat udviser et underskud pé kr. -125.697, hvilket anses for utilfredstillende. Resultatet er
pavirket af en nedskrivning af ejendommens verdi samt valutakursreguleringer p& savel
ejendommen som pd gaelden, herunder kursgevinst pd valutaswap kontrakt.

Selskabets egenkapital udger herefter kr. 28.729.641.

Usikkerhed ved indregning og maling

Investeringsejendomme males i arsrapporten til dagsverdi baseret pd en afkastmodel. Som
grundlag for opgerelsen har ledelsen indhentet indikationer af markedsmaessige afkast af
tilsvarende ejendomme. Ud fra et markedsbaseret afkastkrav pad 7,00% er dagsvardien for
ejendomme 70,9 mio. kr. Andring i afkastkravet i opad- eller nedadgéende retning med 0,25% vil
pavirke ejendomme med henholdsvis ca. 2,4 mio. kr. og ca. 2,6 mio. kr.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder af veesentlig betydning for
arsregnskabet for 2014.

Medlem af Grant Thornton International Ltd
Medlem af RevisorGruppen Danmark
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Generelt

Arsregnskabet for K/S Vixjo Butikspark II, Sverige er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Regnskabsopstillingen er tilpasset
driftsformen.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nir det som folge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at
fremtidige okonomiske fordele vil tilfalde selskabet, og at aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr selskabet som felge af en tidligere begivenhed har en retlig
eller faktisk forpligtelse og det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens verdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning
sker som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, men omkostninger indregnes
med de beleb, der vedrerer regnskabsaret. Vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser
indregnes i resultatopgarelsen som finansielle indtagter eller finansielle omkostninger.

Omregning til fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved ferste indregning til transaktionsdagens kurs.
Tilgodehavender, geldsforpligtelser og andre monetare poster i fremmed valuta, som ikke er
afregnet pi balancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der
opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pé betalingsdagen, henholdsvis balancedagens
kurs, indregnes i resultatopgerelsen som finansielle poster.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes forste gang i balancen til kostpris og mdles
efterfolgende til dagsveerdi. Positive og negative dagsveerdier af afledte finansielle instrumenter
indgar i andre tilgodehavender henholdsvis geld.

Zndring i dagsverdien af afledte finansielle instrumenter, til sikring af rente- og
betalingsstromme, indregnes i andre tilgodehavender eller anden gzld og i resultatopgerelsen.
Sikring af fremtidige betalingsstrgmme i henhold til en indgéet aftale, behandles som sikring af
dagsverdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse.

Medlem af Grant Thornton International Ltd
Medlem af RevisorGruppen Danmark
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Resultatopgerelsen
Lejeindtaegter
Lejeindtegter ekskl. moms indregnes i resultatopgerelsen for den periode, indtegten vedrerer.

Driftsomkostninger

I driftsomkostninger indregnes ejendommens driftsomkostninger, herunder reparation og
vedligeholdelse, ejendommensskatter, forsikring mv. i det omfang omkostningerne ikke beres af
lejer.

Administrationsomkostninger
I administrationsomkostninger indregnes omkostninger til administration i regnskabsperioden,
herunder advokat og revision.

Finansielle poster

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabsperioden. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger vedrerende
realkredit- og pengeinstitutter, samt realiserede og urealiserede kursgevinster og tab vedrgrende
geldsforpligtelser og transaktioner i fremmed valuta.

Skat

Skat af selskabets resultat samt udskudt skat pdhviler de enkelte kommanditister og der indregnes
derfor ikke skat i selskabets arsregnskab. Der foretages skattemaessige afskrivninger péa
ejendommen i kommanditisternes egne selvangivelser.

Balancen

Investeringsejendommen

Ejendommen, som er erhvervet med henblik pa at opna afkast af den investerede kapital i form af
lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved salg, preesenteres som en investeringsejendom.

Udgifter, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, tillegges anskaffelsessummen som en forbedring. Udgifter, der ikke
tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, udgiftsferes i resultatopgerelsen
under driftsomkostninger pé investeringsejendomme.

Investeringsejendommen maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens
anskaffelsessum  og  direkte  tilknyttede  omkostninger.  Verdireguleringer  inkl.
valutakursendringer indregnes i resultatopgerelsen i posten "vaerdireguleringer". Dagsvaerdien
maéles pa grundlag af en afkastbaseret model med udgangspunkt i investeringsejendommens
forventede afkast og et af ledelsen vurderet markedskonformt afkastkrav. Ved malingen tages
hensyn til eventuelle udskudte vedligeholdelsesarbejder og lejeregulering til markedsleje m.v.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi med
fradrag for nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Medlem af Grant Thornton International Ltd
Medlem af RevisorGruppen Danmark
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Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser, der kan henfores til investeringsejendommen, males til dagsveerdi.
Reguleringer af finansielle forpligtelser, der kan henfores til investeringsejendommen, indregnes i
resultatopgerelsen i posten "verdireguleringer". Andre geldsforpligtelser indregnes til amortiseret
kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgrznsnings poster
Under periodeafgrznsningsposter indregnes modtagne betalinger vedr. leje i efterfolgende
regnskabsar.

Medlem af Grant Thornton International Ltd
Medlem af RevisorGruppen Danmark
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RESULTATOPGYRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2014

Noter 2013
i tkr.

Lejeindtmegterismmammmsmmimaism s aisaims 5.680.888 5.380

(1) DriftsomKkostninger..........smussisssmisssssinsssmassissenissimsabimissssisn 848.731 1.320
BRUTTORESULTAT.....cccceurierennnsniisansnssssnssesarsasacsasanssssas 4.832.157 4.060

(2) AdministrationSOMKOStNINGEL......cvivieimereirireesierisesiraimensnanes 429.303 660
RESULTAT FOR FINANSIERING........cccernrursnernrancsnsons 4.402.854 3.400

(3) Finansieringsudgifter, NEtO........coccveeiriiiirinnininissiinsiinnean 2.016.342 2.480
DRIFTSRESULTAT.....ccccosisunsnsnsnnsnnsesasssssassoressssassnesssssances 2.386.512 920

(4) Veerditegulering......ccveviieueirreeereeirieirensesssessesseesssesssesssessnss -2.512.209 -274
ARETS RESULTAT (underskud).......cccoesseesensussscesssesssonses -125.697 646

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort til overfart reSultat........uvvviiviiciiirciiiesccirieseabinsase -125.697 646

-125.697 646

Medlem af Grant Thornton International Ltd
Medlem af RevisorGruppen Danmark
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2014

AKTIVER

Noter

ANLAEGSAKTIVER
MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

(5) InvesteringsejendOmIMe........covirierenisinieneirearirieeriassieissnsies

ANLAEGSAKTIVER I ALT.....cccovenecrecsnsrarsnssissnssnssnssasens

OMSATNINGSAKTIVER

Tilgodehavende leje mv. .......cooeeeesiisisivassasssissssassssossssiasivions
Tilgodehavende fxllesregnskab ........

Skattekonto iiiisssiamssiseio

Tilgodehavende ejendomsskat........

Andre tilgodehavender ............. S
Tilgodehavender i alt..........covcenvecnnnrcensensanssarcnsssnssessessanssanee
(11) Likvide beholdninger.........ccouevvimriminsnninreessmnmiresssssssssnsnennes
OMSZATNINGSAKTIVER I ALT.....ccccoccnunmramransnnsansnssnnns
AKTIVER I ALT ..cccvicicinnrensessnsnssessesnessssansacsseseessesassassassesse

Medlem af Grant Thornton International Ltd
Medlem af RevisorGruppen Danmark

9.
2013
i tkr.
70.861.120 71.862
70.861.120 71.862
312.820 171
0 164
585.373 174
0 261
28.158 93
926.351 863
1.672.957 1.708
2.599.308 2.571
73.460.428 74.433
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PASSIVER

Noter

(6)
™)

®)

)

)

(10)

(11)

(12)

EGENKAPITAL

Kontant andel af stamkapital........c..coceervuerrnveninienininiininninenn
Overfort resultat..........c.eeveeiiinieiciniernnrn e

EGENKAPITAL I ALT...icccciivenimnnsancinnsansanssnsssnsasssssssnassene

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

Pengeinstitut.........ccceiviecvinireiininncec
ApS Kompl. Vixj6 Butikspark II, Sverige.........c.cccovenninnnnne.
DEPOSITA v.vveererrreerirrernensererrsessesesraeenesnsssssseesisssesessassasssnnes

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER I ALT...

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser..............cv...
KasseKredit........cceerevureriimrienenciniiicireiiree e
Leverandarg@®ld.........cccovieiiiininiiiiiiincnisin e ssissisaens
SWapforpligtigelSer.......ccererrerrrniiiiniriie s rnsreesessissanes
Anden geld........oooeeeiriviicrienii
PeriodeafgraensningSposter.......c.ceevernriereereinniennnniennininenns

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER I ALT...

GZALDSFORPLIGTELSER I ALT......cconiniiannricsnsnnnnnanns

PASSIVER I ALT....cccnmuerisniesnerssncssnassanssanssnessencsacssnnasanssses

Pantsxtninger og sikkerhedsstillelser

Eventualforpligtelser

Medlem af Grant Thornton International Ltd
Medlem af RevisorGruppen Danmark

10.
2013
i tkr.
10.685.000 10.685
18.044.641 18.170
28.729.641 28.855
26.170.300 30.552
110.121 102

0 83
26.280.421 30.737
2.553.200 2.716
7.603.028 6.854
189.301 170
6.490.066 3.150
730.816 924
883.955 1.027
18.450.366 14.841
44.730.787 45.578
73.460.428 74.433
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NOTER

1 DRIFTSOMKOSTNINGER

FOTSIKIING.....coreeiieniencerecsrinreneeereeeeereesaeseeseessresenesaees
Ejendommens andel af fellesomk. og vedligeholdelse....

Projektudviklingsomkostninger.........cocvecerverreviererirensennnnnes
Tab pa tilgodehavende leje, NEtto .......cccevevevvecrvvirerierinnens

2  ADMINISTRATIONSOMKOSTNINGER

Ejendoms- og selskabsadministration..........cccceceeeveeerineens
Bestyrelseshonorar..........ccvvvviieneiniinnnenenseenieenneensenessenes
Revision og regnskabsmaessig assistance...........ccoeevereuenne
Skatte- og regnskabsmeessig assistance, Sverige...............
AAVOKAL susuisiiscanunimaissisvesiasimsisiuiniismisiisiiasssamavassssssssssnbvns
RejseomKOStNINGET......cioeeiveieiriicreiiisiiiece e
Bestyrelsesansvarsforsikring..........ccoccvceiviininireiiniirisinnens
InkasSOOMKOSIINGET. ....c.vvereererrrenreorenrerieeieenirenresseeseesreenns
VurderingShonorar............cecvercverieneneneneeeceennnsesnnesseenn,
@vrige administrationsomkostninger...........ccovueevverversunen.
Moms vedr. tidligere ar Mv.........cccceevvevvervrecieereereensiienens

Medlem af Grant Thornton International Ltd
Medlem af RevisorGruppen Danmark

32.433
346.996
44,811
110.251

314.240

848.731

276.062

429.303

11.

2013
i tkr.

31
577

290
422

1.320

193
65
48
17

185
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3 FINANSIERINGSUDGIFTER, NETTO

4

Finansieringsudgifter:

PengeinStitutter.......covevvrerrerirrerenriesnrenerenneseseeseesenseseenenne
BankK......oooieieiiireereneee e ene
ApS Komplementarselsk. Vixj6 Butikspark II, Sverige...
Offentlige myndigheder..........cccocvveveeereevrerecrrenreereesennes

Renter, leverandgrer............c..cc......

Bankgebyrer mv........cccoovvvvininiinnrnneieneeneeeceiennaenn

Finansieringsindtacgter:

Offentlige myndigheder.........ccoeevvererenerienienienrieninienneenes
Renteindtaegt, lejer......coevvueverinranreennens
Kursreguleringer, valuta........c..c.eeeevereereeeivesseesseernesensseens

FINANSIERINGSUDGIFTER, NETTO.........cccccrvevenninn

VZARDIREGULERING, NETTO

Ejendomme, vaerdiregulering i aret...........ccoccvvvrevrivriennnnen.
Rente- og valutaswap, verdiregulering i ret....................
Finansiering, vaerdiregulering i aret...........coccovvevevvrivennne.

Medlem af Grant Thornton International Ltd
Medlem af RevisorGruppen Danmark

1.883.397
254.078
14.041

31

0

7.022

2.158.569

2.071
0
140.156

142.227

2.016.342

-1.000.480
-3.339.854

1.828.125

-2.512.209

12.

2013
i tkr.

2.168
372

-3.078
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5

7

INVESTERINGSEJENDOMME

Kostpris 1. januar 2014......c.cceeeeereiiieiiinecrenereeneesenns
ATets tIZANG ......evvrvrerrierrcrnireese e vesssrasssssenss

Arets afgang ..........coeunin.

Kostpris 31. december 2014.......cuuwsnuinaiismiassenssis

Veardiregulering 1. januar 2014.........cccoeeevvevveereneereens
Verdireguleringer i ret .........cocvvveeierrrireneieeenseeseennns

Verdiregulering 31. december 2014...........covvveveenneee.

Regnskabsmessig vaerdi 31. december 2014...............

Valutakurs, statusdag .........cceeveeevevrieninnecineeinnerinnens

Afkastkrav til ejendomme ........c.cooivreeriiinenienrinnneie e,

KONTANT ANDEL AF STAMKAPITAL

100 kommanditanparter & kr. 106.850..........ccceeevrurrnnnn,
Indskud i &ret.......cocvrvererervenieneneieccce e

Den hertil svarende stamkapital udger:

100 kommanditanparter & kr. 250.000.............cccevrenens

Den regnskabsmassige egenkapital pr. anpart udger

OVERFURT RESULTAT

Saldo 1. januar 2014.........oovvvvrvriiriiereeeeecirr e
ATets OVEITATSEL.....veeeeeieeeceeeeeceeeeee e

Medlem af Grant Thornton International Ltd
Medlem af RevisorGruppen Danmark

SEK

84.633.602
0
0

13.

DKK

71.513.375
0
0

84.633.602

71.513.375

1.366.398
4.200.000

348.225
-1.000.480

5.566.398

-652.255

90.200.000

70.861.120

78,56

7,00%

10.685.000
0

10.685.000

25.000.000

287.296

18.170.338
-125.697

18.044.641



