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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for 2012 for Torben Sejersen Radgivende
Ingenigrfirma A/S.

. o
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver drsregnska-
bet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2012
samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2012.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gentofte, den 2. juli 2013

Direktion

Torben Sejersen

Bestyrelse

Linda Arnt Sejersen Torben Sejersen Bolette Sejersen Lund

Jakob Arnt Sejersen

Torben Sejersen R&dgivende Ingenigrfirma A/S - Arsrapport for 2012 1



Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhangige revisors pategning pa arsregnskabet

Til aktionzererne i Torben Sejersen Radgivende Ingenigrfirma A/S

Vi har revideret arsregnskabet for Torben Sejersen Radgivende Ingenigrfirma A/S for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2012, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet p& grundlag af vores revision. Vi har ud-
fgrt revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysning-
eri §rsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afthaenger af revisors vurdering, herunder vurdering
af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.
Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af
et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
selskabets interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skgn er rimelige samt den samlede prae-

sentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhangige revisors pategning pa arsregnskabet

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2012 i overensstemmelse med 8rsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrgrende andre forhold

Uden at det har pavirket vores konklusion, skal vi oplyse, at selskabet i drets Igb har ydet I1an til en
aktioneer i strid med Selskabslovens § 210, hvorved ledelsen kan ifalde ansvar.

Selskabet har i strid med &rsregnskabsloven ikke udarbejdet &rsrapporten rettidigt, hvorved
selskabets ledelse kan ifalde ansvar.

Kgbenhavn, den 2. juli 2013

Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Aage Brink Thomsen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger
Selskabet Torben Sejersen Radgivende Ingenigrfirma A/S
Ericavej 161
2820 Gentofte
CVR-nr.: 27 98 11 19
Stiftet: 30. juni 2004
Hjemsted: Gentofte
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
9. regnskabsar
Bestyrelse Linda Arnt Sejersen
Torben Sejersen
Bolette Sejersen Lund
Jakob Arnt Sejersen
Direktion Torben Sejersen
Revision Martinsen, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Associerede virksomheder

@ster Allé 42
2100 Kgbenhavn @

Havnen 2, 3790 Hasle ApS, Gentofte
Ericavej 161 ApS, Gentofte
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Torben Sejersen Radgivende Ingenigrfirma A/S er aflagt i overensstemmelse med
o .
arsregnskabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregu-
leringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostnin-
ger, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af
&ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsregn-
skabet afleegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede p& balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder nettoomsaetning, aendring i lagre af faerdigvarer og varer under fremstilling, ar-
bejde udfgrt for egen regning og opfgrt under aktiver, samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fun-
det sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget.
Nettoomseetningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse
med salget.

Produktioner for fremmed regning indregnes i takt med, at produktionen udfgres, hvorved nettoom-
saetningen svarer til salgsvaerdien af arets udfgrte arbejder (produktionsmetoden). Nettoomsaetningen
indregnes, nar de samlede indteegter og omkostninger pa kontrakten og faerdigggrelsesgraden pa ba-
lancedagen kan opggres palideligt, og det er sandsynligt, at de gkonomiske fordele vil tilgd selskabet.

Andre driftsindteegter og driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i for-
hold til virksomhedens hovedaktiviteter.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lo-
kaler, og tab pa debitorer.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og renteomkostninger,samt rentetil-
laeg og rentegodtggrelser ved skattebetaling. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Indtaegter af kapitalandele i og associerede virksomheder

I resultatopggrelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de associerede virksomheders resultat
efter skat efter eliminering af forholdsmaessig andel af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning
pa koncerngoodwill.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestdr af 8rets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til 3rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte pd egenkapitalen.

Balancen

Immaterielle anlaegsaktiver
Goodwill

Erhvervet goodwill males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Goodwill afskrives li-
neaert over den vurderede gkonomiske brugstid, der er vurderet til 10 ar.

Materielle anlaegsaktiver

Driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivhinger og nedskriv-
ninger.

Grunde og bygninger males til kostpris. Der afskrives ikke pa grunde og bygninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugsti-

der:

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-5 &r
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Anvendt regnskabspraksis

Aktiver med en kostpris pa under 12 t.kr. pr. enhed indregnes i anskaffelsesdret som omkostninger i
resultatopggrelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhzendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pd salgstidspunk-

tet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under afskrivninger.

Alle gvrige leasingkontrakter betragtes som operationel leasing. Ydelser i forbindelse med operationel
leasing og @vrige lejeaftaler indregnes i resultatopggrelsen over kontraktens Igbetid. Selskabets sam-
lede forpligtelse vedrgrende operationelle leasingaftaler og lejeaftaler oplyses under eventualposter.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Igangvaerende arbejder for fremmed regning

Igangvaerende arbejder for fremmed regning males til salgsvaerdien af det udfgrte arbejde. Salgsvaer-
dien males pa baggrund af feerdigggrelsesgraden pa balancedagen og de samlede forventede indtaeg-
ter pa det enkelte igangvaerende arbejde.

N&r salgsveerdien pd en entreprisekontrakt ikke kan opggres palideligt, males salgsvaerdien til de
medgdede omkostninger eller til nettorealisationsvaerdien, safremt denne er lavere.

Det enkelte igangvaerende arbejde indregnes i balancen under tilgodehavender eller gaeldsforpligtel-
ser, afhangigt af nettovaerdien af salgssummen med fradrag af acontofaktureringer og forudbetalin-
ger.

Omkostninger i forbindelse med salgsarbejde og opnaelse af kontrakter indregnes i resultatopggrelsen
i takt med, at de afholdes.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for be-
talte acontoskatter.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi
af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis af-
vikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med ba-
lancedagens lovgivning vil vaere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.
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Anvendt regnskabspraksis

Gaeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sale-
des at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over l3ne-
perioden.

Andre gaeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder
samt anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2012 2011
Bruttotab -138.206 1.459.474
3 Personaleomkostninger -468.198 -938.258
Afskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver -142.921 -175.076
Nedskrivninger af omsaetningsaktiver, bortset fra finansielle
omsatningsaktiver -347.624 0
Resultat fgr finansielle poster -1.096.949 346.140
Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder efter
skat 100.901 -470.677
Andre finansielle indtaegter 841.739 0
Andre finansielle omkostninger -151.068 -128.149
Resultat fgr skat -305.377 -252.686
Skat af rets resultat 0 0
Arets resultat -305.377 -252.686
Forslag til resultatdisponering:
Disponeret fra overfgrt resultat -305.377 -252.686
Disponeret i alt -305.377 -252.686
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Balance 31. december

Aktiver
2012 2011

Anlaegsaktiver
Goodwill 90.000 180.000
Immaterielle anlaegsaktiver i alt 90.000 180.000
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 0 52.921
Grunde og bygninger 3.333.617 3.333.617
Materielle anlaegsaktiver i alt 3.333.617 3.386.538
Kapitalandele i associerede virksomheder 0 -100.901
Finansielle anlaegsaktiver i alt 0 -100.901
Anlaegsaktiver i alt 3.423.617 3.465.637
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 71.665 493.438
Igangvaerende arbejder for fremmed regning 900.000 470.000
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 657.969 1.358.354
Andre tilgodehavender 72.542 72.542
Tilgodehavende hos virksomhedsdeltagere og ledelse 1.483.704 1.049.767
Tilgodehavender i alt 3.185.880 3.444.101
Likvide beholdninger 2.815 2.815
Omsaetningsaktiver i alt 3.188.695 3.446.916
Aktiver i alt 6.612.312 6.912.553
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Balance 31. december

Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Passiver
Note 2012 2011
Egenkapital
8 Aktiekapital 1.950.604 1.950.604
9 Overfgrt resultat -332.012 -26.636
Egenkapital i alt 1.618.592 1.923.968
Gaeldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 2.960.000 2.960.000
Deposita 72.652 30.000
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 3.032.652 2.990.000
Geald til pengeinstitutter 901.037 743.970
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 116.770 101.302
Geeld til associerede virksomheder 13.488 0
Anden geeld 929.773 1.153.313
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.961.068 1.998.585
Gaeldsforpligtelser i alt 4.993.720 4.988.585
Passiver i alt 6.612.312 6.912.553
11 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
12 Eventualposter
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Noter

1. Hovedaktivitet
At drive handel, produktion, ingenigr og udlejningsvirksomhed og andet hermed narturligt
forbundet.

2. Usikkerhed ved indregning eller maling
Der er usikkerhed vedrgrende indregning og maling af igangvaerende arbejder, som er
iindregnet til en vaerdi pa 550 t.kr. De igangvaerende arbejder vedrgrer et projekt erhvervet af
en associeret virksomhed, som projektejendom, med henblik p& nedrivning og genopfgrsel. Der
foreligger de ngdvendige godkendte tilladelser fra offentlig mundighed til projektet. Ledelsen
forventer at projektet bliver gennemfgrt, ndr den forngdne finansiering er tilvejebragt.

2012 2011
3. Personaleomkostninger

Lgnninger og gager 457.622 898.700
Andre omkostninger til social sikring -997 21.379
Personaleomkostninger i gvrigt 11.573 18.179
468.198 938.258
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 1 1

4. Immaterielle anlaegsaktiver
Goodwill
Kostpris 1. januar 900.000
Kostpris 31. december 900.000
Af- og nedskrivninger 1. januar 720.000
Arets af- og nedskrivninger 90.000
Af- og nedskrivninger 31. december 810.000
Regnskabsmeaessig veerdi 31. december 90.000
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Noter

5. Materielle anlaegsaktiver

Andre anlaeg,

Kostpris 1. januar

Kostpris 31. december

Af- og nedskrivninger 1. januar

Arets af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december

Regnskabsmeaessig veerdi 31. december

6. Kapitalandele i associerede virksomheder

Kostpris 1. januar

Kostpris 31. december

Nedskrivninger 1. januar
Arets regulering
Ej afsatte byggeomkostninger

Nedskrivninger 31. december

Regnskabsmeaessig veerdi 31. december

Hovedtallene for virksomhederne ifglge de seneste godkendte &rsrapporter

driftsmateriel Grunde og
og inventar bygninger
487.828 3.333.617
487.828 3.333.617
434.907
52.921 0
487.828 (]
0 3.333.617
102.500 102.500
102.500 102.500
-203.401 267.276
100.901 -245.677
0 -225.000
-102.500 -203.401
(] -100.901
Regnskabs-

maessig veerdi
hos Torben

Sejersen

Radgivende

Ingenigrfirma

Ejerandel Egenkapital Arets resultat A/S

Havnen 2, 3790 Hasle ApS 50 % 460.580 -185.253 0
Ericavej 161 ApS 50 % -652.669 -255.035 0
-192.089 -440.288 0
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Noter

10.

11.

Tilgodehavende hos virksomhedsdeltagere og ledelse

31/12 2012

31/12 2011

Tilgodehavende hos ledelsen kan 31. december 2012 specificeres sdledes:

Tilgodehaven-

Tilbagebetalte dei alt 31.
belgb i regn- december
Kategori Rentefod skabsdret 2012
Direktion 10,05 428.430 1.483.704
Aktiekapital
Aktiekapital 1. januar 500.000 500.000
Overkurs 1.450.604 1.450.604
1.950.604 1.950.604
Selskabskapitalen er opdelt i 500 aktier a kr. 1000.
Overfgrt resultat
Overfgrt resultat 1. januar -26.635 226.050
Arets overforte overskud eller underskud -305.377 -252.686
-332.012 -26.636
Gaeldsforpligtelser
Afdrag Restgeeld Geeld i alt Geeld i alt
forste ar efter 5 &r 31/12 2012 31/12 2011
Geeld til
realkreditinstitutter 0 2.960.000 2.960.000 2.960.000
(1] 2.960.000 2.960.000 2.960.000

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 2.960 t.kr., er der givet pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2012 udggr 3.334 t.kr.
Selskabet kautionerer for bankgaeld i Havnen 2, 3790 Hasle ApS.

Torben Sejersen R&dgivende Ingenigrfirma A/S - Arsrapport for 2012
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Noter

12,

Eventualposter
Eventualforpligtelser

Selskabet har kautioneret for bankgald i Havnen 2, 3790 Hasle ApS. Bankgeeld udggr pr. 31.
december 2012 i alt 2.395 t.kr.

Operationel leasing

Selskabet har indgaet operationelle leasingkontrakter med en gennemsnitlig arlig leasingydelse
pd 42 t.kr. Leasingkontrakterne har en restlgbetid pa 9 maneder og en samlet restleasingydelse
pa 32 t.kr.
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