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Ejendomsselskabet Ankerstjernevej 5 ApS

Selskabsoplysninger

Selskab

Ejendomsselskabet Ankerstjernevej 5 ApS
Toldbodgade 16, 2.6

8930 Randers N@

Hjemstedskommune: Randers Kommune

CVR-nummer: 33044119

Regnskabsperiode: 1. januar 2013 - 31. december 2013
Hovedaktivitet

Selskabets formal er ifglge vedtaegterne at drive udlejning af ejendomme.

Direktion

Per Bilici Sgrensen

Pengeinstitut
Sparekassen Kronjylland
Tronholmen 1

8960 Randers S@

Revision

Dansk Revision Randers

Godkendt Revisionspartnerselskab
Tronholmen 5

8960 Randers S@
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Ejendomsselskabet Ankerstjernevej 5 ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2013 - 31. december 2013 for Ejen-
domsselskabet Ankerstjernevej 5 ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2013 - 31.
december 2013.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Randers, 15. maj 2014
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Ejendomsselskabet Ankerstjernevej 5 ApS

Den uafhaengige revisors pategning pa arsregnskabet

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Ankerstjernevej 5 ApS
Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Ankerstjernevej 5 ApS for regnskabsaret 1. januar 2013 -
31. december 2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnska-

bet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdven-
dig for at udarbejde et &rsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller

fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt revisi-
onen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisor-
lovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer revisionen for at opnd hgj
grad af sikkerhed for, at arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i ars-
regnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici for
vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighe-
derne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision om-
fatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaes-
sige skon er rimelige samt den samlede preaesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-

sion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2013 - 31.

december 2013 i overensstemmelse med 3rsregnskabsloven.

Rangers, 15. maj 2014

Revision Randers
Godkdndt Revisionsgigrtherselskab

Flemming Niels

Registreret reyisor
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Ejendomsselskabet Ankerstjernevej 5 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske ressourcer vil fraga selska-
bet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effek-
tiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opg@res som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten af-
legges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefarsler som fglge af @ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veaeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning
Lejeindtaegter indregnes i resultatopgg@relsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Bruttofortjeneste
Nettoomsatningen fratrukket andre eksterne omkostninger er ssmmendraget i posten "Bruttofortjeneste".

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og ~omkostninger samt tilleg og godtggrelse vedrgrende acon-
toskatteordningen m.v.
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Ejendomsselskabet Ankerstjernevej 5 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af rets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfgres til rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlagsaktiver
Materielle anlaagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages lineaere
afskrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restvaerdier.

Bygninger 50 ar Scrapveerdi 50 %

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaagsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab ind-
regnes i resultatopggrelsen under andre driftsindteegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af sdvel immaterielle som materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikatio-
ner pa veerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lavere end den regn-
skabsmaessige vaerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalveerdien opgg-
res som nutidsveerdien af de forventede nettoindtaegter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende ef-
terfglgende regnskabsar.

Geeldsforpligtelser
Geeld er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og
skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere galdende, nar den udskudte skat forventes udigst
som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
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Ejendomsselskabet Ankerstjernevej 5 ApS

2013 2012
Note  Resultatopgdrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste 145.400 120
Afskrivninger, anleegsaktiver -22.906 -20
Resultat fgr finansielle poster 122.494 100
Finansielle indtaegter 1.914 0
Finansielle omkostninger -112.795 -57
Resultat fgr skat 11.613 43
1 Skat af arets resultat -12.021 -11
Arets resultat -408 32
Forslag til resultatdisponering:
Overfort resultat primo 380.707 6
Overfgrt fra overkurs ved emission 0 343
Arets resultat -408 32
Til disposition i alt 380.299 381
Overfgrt resultat ultimo 380.299 381
Resultatdisponering i alt 380.299 381
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Ejendomsselskabet Ankerstjernevej 5 ApS

2013 2012

Note Balance DKK 1.000 DKK

Aktiver pr. 31. december

Grunde og bygninger 2.207.693 1.940

Materielle anlaegsaktiver 2.207.693 1.940

Andre tilgodehavender 103.794

Finansielle anleegsaktiver 103.794

Anlzgsaktiver i alt 2.311.487 1.940

Periodeafgraensningsposter 6.204

Tilgodehavender 6.204

Omsaetningsaktiver i alt 6.204 8

Aktiver i alt 2.317.692 1.948
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Ejendomsselskabet Ankerstjernevej 5 ApS

2013 2012
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december
Virksomhedskapital 80.000 80
Overfprt resultat 380.299 381
2 Egenkapital i ait 460.299 461
Hensaettelser til udskudt skat 42.549 54
Hensatte forpligtelser 42.549 54
Geld til realkreditinstitutter 1.585.979 757
Depositum 104.102 66
3 Langfristede geeldsforpligtelser 1.690.081 822
Kreditinstitutter 67.167 585
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 11.500 15
Selskabsskat 17.550 10
Anden geeld 28.545 1
Kortfristede gaeldsforpligtelser 124.762 611
Geelds- og hensatte forpligtelser i alt 1.857.392 1.488
Passiver i alt 2.317.692 1.948
4 Eventualforpligtelser
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
< Dansk > < GGi
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Ejendomsselskabet Ankerstjernevej 5 ApS

2013 2012
Noter DKK 1.000 DKK
1 Skat af arets resultat

Skat af arets resultat 23.550 16
Regulering af udskudt skat -5.727 -5
Regulering af udskudt skat, sendret selskabsskatteprocent -5.802 0
Skat af arets resultat i alt 12.021 11
2 Egenkapital Virksom- Overfprt lalt

hedskapi- resultat

tal

1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Saldo primo 80 381 461
Arets resultat 0 0 0
Egenkapital ultimo 80 380 460

Virksomhedskapitalen er sammensat af anparter 8 DKK 1.000 eller multipla heraf.

3 Langfristede gaeldsforpligtelser

Andel af geeldsforpligtelser der forfalder over 5 ar udggr TDKK 1.320.

4 Eventualforpligtelser
Ingen.
5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvaerende med realkreditinstitutter er der tinglyst ejerpantebreve i
ejendommen med nom. DKK 1.650.000. Ejendommens vaerdi er i arsrapporten indregnet med
DKK 2.207.693.

Til sikkerhed for mellemvaerende med kreditinstitutter er der tinglyst ejerpantebrev i ejen-
dommen med nom. DKK 428.000. Ejendommens veerdi er i arsrapporten indregnet med DKK
2.207.693.
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