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L edelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2013 -
31.12.2013 for Islands Brygge - Hollaanderhusene ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31.12.2013 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2013 -

31.12.2013.

L edelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Saborg, den 30.05.2014

Direktion

Rene Frank Brandt

Bestyrelse

Torben Modvig Uffe Just Pedersen
formand
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til kapitalgjernei Islands Brygge - Hollaender husene ApS
Pategning pa ar sregnskabet
Vi har revideret &rsregnskabet for Islands Brygge - Hollamderhusene ApS for regnskabsaret 01.01.2013 - 31.12.2013, der

omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter &rsregnskabsoven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser ller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette
kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udferer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om
arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i arsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten
af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledel sens regnskabsmasssige skan er rimelige, samt en vurdering af samlede prassentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.

31.12.2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 01.01.2013 - 31.12.2013 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
lagg til den udferte revision af &rsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Hellerup, den 30.05.2014

Pricewater houseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

John van der Weerd Allan Knudsen
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
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L edel sesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet bestdr i erhvervelse af fast ggendom samt udvikling, bebyggelse, udlegining og salg
heraf samt enhver i forbindel se hermed besl agytet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Sel skabets resultatopgerel se for 2013 udviser et underskud pa 49.925 kr., og sel skabets balance udviser pr. 31.
december 2013 en egenkapital pa 7.561.726 kr.

Aretsresultat svarer til ledelsens forventninger.

Selskabet har modtaget erklaging fra tilknyttet virksomhed, hvoraf det fremgar, at nadvendig likviditet vil
blive stillet til r&dighed, sa selskabet kan opfylde sine forpligtelser i takt med de forfalder. Erklaaingen daskker
perioden frem til 31. december 2014.

Begivenheder efter balancedagen
Der er efter balancedagen ikke indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydel se pa bedemmelsen af arsrappor-

ten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for 1slands Brygge — Hollaaderhusene ApS for perioden 1. januar 2013 — 31. december 2013 er
aflagt i overensstemmel se med &rsregnskabsl ovens bestemmel ser for klasse B-virksomheder..

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

K oncer nregnskab

Selskabet har i overenstemmelse med arsregnskabslovens § 112 undladt, at udarbegjde koncernregnskab, idet
selskabet er en dattervirksomhed under NCC AB, Solna, Sverige, som udarbejder koncernregnskab.

Koncernregnskabet for NCC AB kan findes pa

http://www.ncc.se/sv/OM-NCC/Investor-rel ations/ Arsredovisningar/

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, n&r det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige eko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males palideigt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtel se, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens vaardi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerel sen indregnes indtasgter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de be-
|@b, der vedrarer regnskabsaret.

Resultatopger elsen

Bruttofortjeneste eller -tab

Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsadning, andring i beholdninger af omsagningsejendomme, arbej-
de udfaert for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindtaegter, omkostninger til révarer og hjad pe-
materialer og eksterne omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsagtning

Nettoomsaetning indregnes i resultatopgerelsen i det ar, hvor levering finder sted, og sdfremt indteegter kan
opgeres pdideligt og forventes modtaget. Nettoomsaetning males eksklusiv afgifter og rabatter i forbindelse
med salget.

Andre ekster ne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primaere aktiviteter.

Andrefinansielleindtaegter

Andre finansielle indtaggter indeholder renter, herunder kursgevinster vedrerende vadipapirer, gedd og trans-
aktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver, samt godtgerelse under acontoskatteordningen
mv.

Andrefinansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger indeholder renter, herunder kurstab vedrgrende vaardipapirer, gadd og transak-
tioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle forpligtel ser, samt tillaeg under acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat, &rets sambeskatningsbidrag og forskydning i udskudt skat, indreg-
nesi resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af NCC-koncernens danske sel skaber.

NCC Construction Danmark A/S er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som falge heraf
ale betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Balancen

Var ebeholdninger

Grunde og bygninger, som ikke anses for at vaaetil vedvarende gje eller brug samt projektudviklingssager,
opferes under varebeholdninger og malestil kostpris eller nettorealisationsvaardien, hvis denne er lavere. |
anskaffel sesprisen indgér direkte omkostninger samt finansieringsrenter i byggeperioden.

Nettoredisationsvaadien for gendomme vurderes af selskabet pa grundlag af markedets afkastningskrav,
grunde og bygningers placering, forventet afkast og vedligehol del sesstand.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris. Der nedskrives til imadegael ser af forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavende og skyldig selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaadi.

Periodeaf gr sansningsposter
Periodeaf gramsningsposter indregnet under forpligtelser omfatter modtagne indtaagter til resultatfaring i efter-
fal gende regnskabsdr. Periodeaf gramsningsposter males til kostpris.
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Resultatopgerelse for 2013

Bruttofortjeneste

Andre finansielle indtasgter
Andre finansielle omkostninger
Resultat af ordinaere aktiviteter far skat

Skat af ordinaat resultat
Aretsresultat

Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat

2013 2012
Note kr. kr.
333.276 702.966
1 72.142 79.416
2 (471.984) (422.422)
(66.566) 359.960
16.641 (98.687)
(49.925) 261.273
(49.925) 261.273
(49.925) 261.273




Islands Brygge - Hollaender husene ApS

Balance pr. 31.12.2013

Varer under fremstilling
Var ebeholdninger

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavende sel skabsskat
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaaningsaktiver

Aktiver

2013 2012

Note kr. kr.
49.588.244 48.713.281

3 49.588.244 48.713.281
178.565 0

11.788.916 8.079.416

163.280 0

16.641 0

12.147.402 8.079.416
2.174.473 1.688.015
63.910.119 58.480.712
63.910.119 58.480.712
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Balance pr. 31.12.2013

Virksomhedskapital
Overfart overskud €ller underskud
Egenkapital

Leverandgrer af varer og tjenesteydel ser
Gadd til tilknyttede virksomheder
Skyldig sel skabsskat

Anden gadd

Periodeaf gramsningsposter
Kortfristede gaddsforpligtelser

Gaddsfor pligtel ser
Passiver
Eventualforpligtel ser

Pantsagninger og sikkerhedsstillel ser
Ejerforhold

2013 2012
Note kr. kr.
4 80.000 80.000
7.481.726 7.531.651
7.561.726 7.611.651
376.184 15.512
55.776.945 50.542.136
0 98.479
0 212.934
195.264 0
56.348.393 50.869.061
56.348.393 50.869.061
63.910.119 58.480.712
5
6
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Egenkapitalopger else for 2013

Overfart

Virksomheds-  overskud eller
kapital under skud | alt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 80.000 7.531.651 7.611.651
Aretsresultat 0 (49.925) (49.925)
Egenkapital ultimo 80.000 7.481.726 7.561.726
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Noter

1. Andrefinansielle indtasgter
Finansielle indtegter fratilknyttede virksomheder

2. Andrefinansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fratilknyttede virksomheder
Renteomkostninger i avrigt

3. Varebeholdninger
Varebeholdninger omfatter omsagningse endomme.

4. Virksomhedskapital

2013 2012
kr. kr.
72.142 79.416
72.142 79.416
2013 2012
kr. kr.
467.129 421.592
4.855 830
471.984 422.422

Virksomhedskapita bestdr af 80 anparter &nominelt 1.000 kr. Ingen anparter er tillagt saarlige rettigheder.

5. Eventualfor pligtelser

Selskabet indgér i en dansk sambeskatning med NCC Construction Danmark A/S som administrati onssel skab.
Selskabet hadfter derfor i henhold til selskabsskattel ovens regler herom fra og med regnskabsaret 2013 for ind-
komstskatter mv. for de sambeskattede selskaber og fra og med 1. juli 2012 ligeledes for eventuelle forpligtel-

ser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede sel skaber.

6. Pantsaetninger og sikker hedsstillelser

Der er ikke pantsagninger og sikkerhedsstillelser pr. 31. december 2013.

7. Ejerforhold

Selskabet har registreret falgende anpartshaver med mere end 5% af anpartskapitalens stemmerettigheder eller

palydende veardi:

Islands Brygge - Syd ApS, CVR-nr. 33 36 79 88



