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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.05.2021 -
30.04.2022 for IMBTECH A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at koncernregnskabet og arsregnskabet giver et retvisende billede af koncernens og
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30.04.2022 samt af resultatet af koncernens og selskabets

aktiviteter og koncernens pengestremme for regnskabsaret 01.05.2021 - 30.04.2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Paradiso, den 24.06.2022

Direktion

Ib Nymark Hegelund
adm. dir.

Bestyrelse

Francesco Galli Ib Nymark Hegelund
formand

Monica Nduta Nymark Hegelund Pierpaolo Caldelari
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Den uafhaengige revisors
revisionspategning

Til kapitalejerne i IMBTECH A/S

Konklusion

Vi har revideret koncernregnskabet og arsregnskabet for IMBTECH A/S for regnskabsaret 01.05.2021 - 30.04.2022
, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis for
savel koncernen som selskabet samt pengestremsopgerelse for koncernen. Koncernregnskabet og
arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at koncernregnskabet og arsregnskabet giver et retvisende billede af koncernens og
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30.04.2022 samt af resultatet af koncernens og selskabets
aktiviteter og koncernens pengestremme for regnskabsaret 01.05.2021 - 30.04.2022 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af koncernregnskabet og arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af koncernen og selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav,
der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Ledelsens ansvar for koncernregnskabet og arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et koncernregnskab og et arsregnskab, der giver et retvisende billede
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et koncernregnskab og et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af koncernregnskabet og arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere koncernens og
selskabets evne til at fortsaette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt
at udarbejde koncernregnskabet og arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift,
medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af koncernregnskabet og arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om koncernregnskabet og arsregnskabet som helhed er uden
vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i
Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation kan opsta som fglge af
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besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som brugerne traeffer pa grundlag af
koncernregnskabet og arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

« ldentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i koncernregnskabet og arsregnskabet,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig
fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste
udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.

« Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af koncernens og selskabets interne kontrol.

« Tager vi stilling til, om den anvendte regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

« Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af koncernregnskabet og arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er
vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om koncernens
og selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i
vores revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i koncernregnskabet og arsregnskabet
eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er
baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfere, at koncernen og selskabet ikke lengere kan fortsaette driften.

« Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af koncernregnskabet og arsregnskabet,
herunder noteoplysningerne, samt om koncernregnskabet og arsregnskabet afspejler de underliggende
transaktioner og begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

« Opnar vi tilstraekkeligt og egnet revisionsbevis for de finansielle oplysninger for virksomhederne eller
forretningsaktiviteterne i koncernen til brug for at udtrykke en konklusion om koncernregnskabet. Vi er
ansvarlige for at lede, fore tilsyn med og udfare koncernrevisionen. Vi er eneansvarlige for vores
revisionskonklusion.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern

kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om koncernregnskabet og arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker
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ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af koncernregnskabet og arsregnskabet er det vores ansvar at laese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med
koncernregnskabet og arsregnskabet eller vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at
indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er herudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
koncernregnskabet og arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har
ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Silkeborg, den 24.06.2022

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Peter Molkjaer
Statsautoriseret revisor

MNE-nr. mne24821
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Ledelsesberetning

Hoved- og nogletal

2021/22 2020/21 2019/20 2018/19 2017/18
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.
Hovedtal
Nettoomsaetning 1.886 1.829 1.808 2.088 2.440
Bruttoresultat 18.195 12.684 15.380 1.870 (4.046)
Driftsresultat 17.801 12.382 15.016 1.525 (4.271)
Resultat af finansielle poster 3.707.740 343.803 1.193.473 462.892 329.689
Arets resultat 3.309.230 309.803 1.004.939 420.561 292.551
Balancesum 8.563.453 5.177.280 4.887.011 3.742.314 3.427.103
Investeringer i materielle 0 0 132 620 621
aktiver
Egenkapital 7.724.256 4.747.095 4.473.317 3.566.420 3.167.404
Nogletal
Egenkapitalforrentning (%) 53,07 6,72 25,00 12,49 9,64
Soliditetsgrad (%) 90,20 91,69 91,53 95,30 92,42

Hoved- og nagletal er defineret og beregnet i overensstemmelse med Finansforeningens gaeldende version af
“Anbefalinger & Nogletal".

Egenkapitalforrentning (%):
Arets resultat * 100
Gns. egenkapital

Soliditetsgrad (%):
Egenkapital * 100
Balancesum
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Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er investering, formuepleje, holdingvirksomhed og dertil knyttet virksomhed.

Selskabet ejer datterselskabet LENANA Sagl., Schweiz, hvis primaere aktivitet ligeledes omfatter investering.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat for 2021/22 giver et overskud pa 3.309.230 t.DKK mod et overskud pa 309.803 t.DKK sidste &r, og
koncernens balance d. 30 april 2022 udviser en egenkapital pa 7.724.256 t.DKK.

Ledelsen anser arets resultat som tilfredsstillende.

Arets resultat sammenholdt med den forventede udvikling
Selskabets hovedaktivitet er investering i vaerdipapirer, som ledelsen forventede ville udvikle sig positivt. Det er
vurderes opfyldt i regnskabsaret.

Forventet udvikling
Selskabets resultat for det kommende ar forventes at blive positivt og pavirket af udviklingen i selskabets in-
vesteringer.

Redegorelse for samfundsansvar

For en beskrivelse af IMBTECH's forretningsmodel henvises til arsrapportens afsnit om hovedaktivitet. IMBTECH
er opmaerksom pa de potentielle CSR risici, der kan vaere forbundet med aktiviteterne i de selskaber, hvori
IMBTECH investerer. Drives disse selskaber ikke ansvarligt, er der en risiko for, at IMBTECH gennem sine
investeringer bidrager til eller bliver forbundet med f.eks. menneskerettigheds- eller arbejdsbrud, potentiel
korruption, hvidvask af penge eller miljgpavirkning.

Ledelsen sgger at undga sadanne risici gennem vores investeringspolitik, herunder primaert ved investering
i virksomheder, der arbejder med CSR samt gennem due diligence af potentielle og eksisterende kunder.

Ledelsen er opmaerksom pa risikoen relateret til medarbejderforhold og menneskerettigheder, hvis
medarbejdere i virksomheder, hvori ledelsen har foretaget investeringer, ikke er tilstraekkeligt motiverede eller
hvis der er et hgjt antal af arbejdsskader eller medarbejdere er udsat for diskrimination. Derudover kan der vaere
risiko for, at aktiviteter i selskabets investeringer forarsager overdreven brug af materialer, som kan pavirke
miljget negativt. Henset til det generelle virksomhedsklima er der ligeledes risiko for, at medarbejdere anvender
gaver eller andre tiltag til ulovligt at pavirke interessenter mv. Disse aktiviteter kan pavirke virksomheden i form
af darlig omtale, hvilket afledt heraf kan pavirke vaerdien af selskabets investeringer. Mens IMBTECH ikke har
formelle politikker omkring menneskerettigheder, medarbejderforhold, korruption og miljg, investerer IMBTECH
primaert i selskaber, som har implementeret standarder og politikker for samfundsansvar. Ingen formelle
politikker er udarbejdet henset til den begraensede udskiftning i investeringsportefgljen fra ar til ar. Det er
ledelsens opfattelse, at vores primaere investeringer i 2021/22 har segt at leve op til en baeredygtig tilgang til
investeringer. Bestyrelsen bekraefter vigtigheden af samfundsansvar i deres investeringer og vil fortsat
gennemga behovet for saerskilte CSR politikker i relation til IMBTECH's investeringsaktiviteter.

Redegorelse for det underrepraesenterede kon

Bestyrelsen anderkender vigtigheden af mangfoldighed i selskabets ledelse og legger vaegt pa, at der er lige
muligheder for alle, herunder for begge kgn. Ved indstilling af nye medlemmer til bestyrelsen fokuseres pa
relevante ledelseskompetencer i forhold til selskabets aktivitet. Bestyrelsen bestar af fire medlemmer, hvoraf et
medlem udggres af det kvindelige kan. Selskabet har en ligelig kenssammensaetning.
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Selskabet har ikke fastsat politikker for kensmaessig sammensaetning i den @vrige ledelse, da der er under
50 ansatte i koncernen.

Redegorelse for politik for dataetik

Imbtech A/S har i regnskabsaret ikke defineret en politik for dataetik, men der fokuseres pa at overholde den
gaeldende lovgivning pa GDPR-omradet, hvorfor der sikres at data kun bliver benyttet til de formal hvorpa der er
givet samtykke. Der er ikke fastsat en politik for dataetik, da selskabet ikke vurderes at have szerlige dataetiske
problemstillinger at forholde sig til.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Koncernens resultatopgerelse for

2021/22
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2021/22 2020/21

Note t.kr. t.kr.

Nettoomsaetning 1 1.886 1.829
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 18.055 12.500
Andre eksterne omkostninger 2 (1.519) (1.477)
Ejendomsomkostninger (227) (168)
Bruttoresultat 18.195 12.684
Personaleomkostninger 3 (394) (302)
Driftsresultat 17.801 12.382
Andre finansielle indteegter 3.725.623 344.440
Andre finansielle omkostninger (17.883) (637)
Resultat for skat 3.725.541 356.185
Skat af arets resultat 4 (399.650) (31.749)
Andre skatter 5 (16.661) (14.633)
Arets resultat 6 3.309.230 309.803
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Koncernens balance pr. 30.04.2022
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Aktiver
2021/22 2020/21
Note t.kr. t.kr.
Investeringsejendomme 151.001 132.946
Materielle aktiver 7 151.001 132.946
Andre vaerdipapirer og kapitalandele 8.291.933 4.699.903
Finansielle aktiver 8 8.291.933 4.699.903
Anlaegsaktiver 8.442.934 4.832.849
Tilgodehavende skat 20.299 18.473
Periodeafgraensningsposter 9 52 84
Tilgodehavender 20.351 18.557
Andre vaerdipapirer og kapitalandele 36.158 27.862
Veerdipapirer og kapitalandele 36.158 27.862
Likvide beholdninger 64.010 298.012
Omsaetningsaktiver 120.519 344.431
Aktiver 8.563.453 5.177.280
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Passiver
2021/22 2020/21
Note t.kr. t.kr.
Virksomhedskapital 10.000 10.000
Overfart overskud eller underskud 7.677.881 4.402.095
Forslag til udbytte for regnskabsaret 36.375 335.000
Egenkapital 7.724.256 4.747.095
Udskudt skat 10 773.920 374.554
Hensatte forpligtelser 773.920 374.554
Bankgaeld 49.107 35.285
Skyldig skat 15.407 19.684
Anden geeld 763 662
Kortfristede gaeldsforpligtelser 65.277 55.631
Galdsforpligtelser 65.277 55.631
Passiver 8.563.453 5.177.280
Dagsveerdioplysninger 12
Transaktioner med nzertstaende parter 13
Dattervirksomheder 14
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Koncernens egenkapitalopgerelse for
2021/22
Overfort Forslag til
Virksomheds- overskud eller udbytte for
kapital underskud regnskabsaret lalt
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.
Egenkapital primo 10.000 4.402.095 335.000 4.747.095
Udbetalt ordinzert udbytte 0 0 (334.280) (334.280)
Valutakursreguleringer 0 2.931 (720) 2.211
Arets resultat 0 3.272.855 36.375 3.309.230
Egenkapital ultimo 10.000 7.677.881 36.375 7.724.256
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Koncernens pengestromsopgorelse for

2021/22

2021/22 2020/21
Note t.kr. t.kr.
Driftsresultat 17.801 12.382
Regulering af investeringsejendomme (18.055) (12.500)
Andringer i arbejdskapital 11 134 (134)
Pengestromme vedrerende primaer drift (120) (252)
Modtagne finansielle indtaegter 109.154 99.972
Betalte finansielle omkostninger (3.962) (637)
Refunderet/(betalt) skat (23.917) (7.071)
Pengestromme vedrorende drift 81.155 92.012
Kab af finansielle aktiver (1.999) (1.264)
Salg af finansielle aktiver 5.971 254.957
Pengestromme vedrerende investeringer 3.972 253.693
Frie pengestreamme frembragt fra drift og investering for 85.127 345.705
finansiering
Optagelse af 1an 13.822 0
Afdrag pa 1an mv. 0 (13.494)
Udbetalt udbytte (334.280) (34.852)
Pengestromme vedrorende finansiering (320.458) (48.346)
Andring i likvider (235.331) 297.359
Likvider primo 298.012 1.826
Valutakursreguleringer af likvider 1.329 (1.173)
Likvider ultimo 64.010 298.012
Likvider ultimo sammensaetter sig af:
Likvide beholdninger 64.010 298.012
Likvider ultimo 64.010 298.012
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Koncernens noter
1 Nettoomsaetning
2021/22 2020/21
t.kr. t.kr.
Lejeindtaegt 1.886 1.829
Aktiviteter i alt 1.886 1.829
2 Honorar til generalforsamlingsvalgt revisor
2021/22 2020/21
t.kr. t.kr.
Lovpligtig revision 132 113
Skatteradgivning 519 425
Andre ydelser 32 15
683 553
3 Personaleomkostninger
2021/22 2020/21
t.kr. t.kr.
Gager og lgnninger 369 273
Andre omkostninger til social sikring 25 29
394 302
Alle lgnninger gar til koncernens direktion og bestyrelse. Koncernen har ingen ansatte.
4 Skat af arets resultat
2021/22 2020/21
t.kr. t.kr.
Aktuel skat 1.154 15.880
Andring af udskudt skat 398.496 16.116
Regulering vedrgrende tidligere ar 0 (247)
399.650 31.749
5 Andre skatter
Andre skatter omfatter ikke-refunderbare udbytteskatter.
6 Forslag til resultatdisponering
2021/22 2020/21
t.kr. t.kr.
Ordineert udbytte for regnskabsaret 36.375 335.000
Overfert resultat 3.272.855 (25.197)
3.309.230 309.803
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7 Materielle aktiver
Investerings-

ejendomme

t.kr.

Kostpris primo 97.680
Kostpris ultimo 97.680
Dagsveerdireguleringer primo 35.266
Arets dagsveerdireguleringer 18.055
Dagsvardireguleringer ultimo 53.321
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 151.001

Koncernen foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes til dagsvaerdi
med veerdireguleringer over resultatopggrelsen med henvisning til arsregnskabslovens § 38.

Dagsveerdien af investeringsejendomme er opgjort ved anvendelse af den afkastbaserede model med
udgangspunkt i budgetteret afkast for det kommende ar korrigeret for eventuelle udsving og ved anvendelse
at afkastkrav, der afspejler markedets aktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendomme. Der korrigeres for
eventuelle usadvanlige udsving i afkast, herunder tomgangsleje, starre renoveringer mv. (niveau tre i
dagsveerdihierarkiet).

Den vaesentligste forudsaetning for dagsveerdien er det gennemsnitlige afkastkrav (1,46% for 2021/22 mod

1,74% for 2020/21). En stigning i det gennemsnitlige afkastkrav pa 0,2%-point vil formindske ejendommens
vaerdi med t.DKK 19.020 men et fald i afkastkrav pa 0,2%- point vil forhgje ejendommens veerdi med t.DKK

25.058.

8 Finansielle aktiver

Andre

veerdipapirer

og kapital-

andele

t.kr.

Kostpris primo 1.017.989
Afgange (9.985)
Kostpris ultimo 1.008.004
Opskrivninger primo 3.681.914
Dagsveerdireguleringer 3.598.003
Tilbagefersel ved afgange 4.012
Opskrivninger ultimo 7.283.929
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 8.291.933

9 Periodeafgraensningsposter
Forudbetalinger under aktiver relaterer sig til omkostninger i efterfglgende periode.
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10 Udskudt skat
2021/22 2020/21
t.kr. t.kr.
Materielle aktiver 10.584 7.569
Finansielle aktiver 763.336 366.985
Udskudt skat i alt 773.920 374.554
2021/22 2020/21
Bevaegelser i aret t.kr. t.kr.
Primo 374.554 358.555
Indregnet i resultatopgerelsen 398.496 16.116
Q@vrige bevaegelser 870 117)
Ultimo 773.920 374.554
11 Andring i arbejdskapital
2021/22 2020/21
t.kr. t.kr.
Andring i leverandgrgaeld mv. 134 (134)
134 (134)
12 Dagsvaerdioplysninger
Andre
Andre veerdipapirer
veerdipapirer og

og kapitalandele
kapitalandele (omsaetningsa

Investeringsej
endomme (anl

(anlaegsaktiv) ktiv) aegsaktiver)

t.kr. t.kr. t.kr.

Dagsveerdi ultimo 8.291.933 36.158 151.001
Urealiserede dagsveerdireguleringer indregnet i 3.598.003 4.309 18.055

resultatopgerelsen

13 Transaktioner med naertstaende parter, der ikke er pa markedsmaessige vilkar
| drsrapporten oplyses alene transaktioner med naertstaende parter, der ikke er gennemfert pd markedsvilkar.

Der er ikke gennemfert sddanne transaktioner i regnskabsaret.

14 Dattervirksomheder

Hjemsted Retsform

Ejerandel
%

LENANA S.a.g.l.

Paradiso, S.a.gl
Schweiz

100,0
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Modervirksomhedens

2021/22 2020/21

Note t.kr. t.kr.

Nettoomsaetning 1 1.887 1.830
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 18.055 12.500
Andre eksterne omkostninger 2 (1.446) (1.407)
Ejendomsomkostninger (227) (168)
Bruttoresultat 18.269 12.755
Personaleomkostninger 3 (394) (302)
Driftsresultat 17.875 12.453
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 4.309 1.236
Andre finansielle indteegter 3.720.595 343.143
Andre finansielle omkostninger (17.883) (637)
Resultat for skat 3.724.896 356.195
Skat af arets resultat 4 (399.005) (31.759)
Andre skatter 5 (16.661) (14.633)
Arets resultat 6 3.309.230 309.803
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Modervirksomhedens balance pr.

30.04.2022
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Aktiver
2021/22 2020/21
Note t.kr. t.kr.
Investeringsejendomme 151.000 132.945
Materielle aktiver 7 151.000 132.945
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 33.583 26.998
Andre veerdipapirer og kapitalandele 8.291.933 4.699.903
Finansielle aktiver 8 8.325.516 4.726.901
Anlaegsaktiver 8.476.516 4.859.846
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 12 13
Tilgodehavende skat 19.949 18.172
Periodeafgransningsposter 9 52 84
Tilgodehavender 20.013 18.269
Andre veerdipapirer og kapitalandele 33
Vaerdipapirer og kapitalandele 0 33
Likvide beholdninger 64.453 297.451
Omsaetningsaktiver 84.466 315.753
Aktiver 8.560.982 5.175.599
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Passiver
2021/22 2020/21
Note t.kr. t.kr.
Virksomhedskapital 10.000 10.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode 21.205 14.620
Overfort overskud eller underskud 7.656.676 4.387.410
Forslag til udbytte for regnskabsaret 36.375 335.000
Egenkapital 7.724.256 4.747.030
Udskudt skat 10 771.535 373.038
Hensatte forpligtelser 771.535 373.038
Bankgeeld 49.107 35.286
Skyldig skat 15.407 19.684
Anden geeld 677 561
Kortfristede gaeldsforpligtelser 65.191 55.531
Gaeldsforpligtelser 65.191 55.531
Passiver 8.560.982 5.175.599
Dagsveerdioplysninger 11
Neertstaende parter med bestemmende indflydelse 12

Transaktioner med naertstaende parter 13
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Modervirksomhedens
egenkapitalopgerelse for 2021/22

Reserve for
nettoopskriv-

ning efter Overfort Forslag til

Virksomheds- indre vaerdis overskud eller udbytte for
kapital metode underskud regnskabsaret I alt
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.
Egenkapital primo 10.000 14.620 4.387.410 335.000 4.747.030
Udbetalt ordineert udbytte 0 0 0 (334.280) (334.280)
Valutakursreguleringer 0 2.276 720 (720) 2.276
Arets resultat 0 4.309 3.268.546 36.375 3.309.230

Egenkapital ultimo 10.000 21.205 7.656.676 36.375 7.724.256
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Modervirksomhedens noter
1 Nettoomsaetning
2021/22 2020/21
t.kr. t.kr.
Lejeindtaegt 1.887 1.830
Aktiviteter i alt 1.887 1.830
2 Honorar til generalforsamlingsvalgt revisor
2021/22 2020/21
t.kr. t.kr.
Lovpligtig revision 132 113
Skatteradgivning 519 425
Andre ydelser 32 15
683 553
3 Personaleomkostninger
2021/22 2020/21
t.kr. t.kr.
Gager og lgnninger 369 273
Andre omkostninger til social sikring 25 29
394 302
Alle Ignninger gar til selskabets direktion og bestyrelse. Selskabet har ingen ansatte.
4 Skat af arets resultat
2021/22 2020/21
t.kr. t.kr.
Aktuel skat 509 15.890
Andring af udskudt skat 398.496 16.116
Regulering vedrgrende tidligere ar 0 (247)
399.005 31.759
5 Andre skatter
Andre skatter omfatter ikke-refunderbare udbytteskatter.
6 Forslag til resultatdisponering
2021/22 2020/21
t.kr. t.kr.
Ordineert udbytte for regnskabsaret 36.375 335.000
Overfert resultat 3.272.855 (25.197)
3.309.230 309.803
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7 Materielle aktiver

23

Investerings-

ejendomme

t.kr.

Kostpris primo 97.680
Kostpris ultimo 97.680
Dagsveerdireguleringer primo 35.265
Arets dagsveerdireguleringer 18.055
Dagsvardireguleringer ultimo 53.320
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 151.000

Selskabet foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes til dagsveaerdi med
vaerdireguleringer over resultatopgerelsen med henvisning til rsregnskabslovens § 38.

Dagsveerdien af investeringsejendomme er opgjort ved anvendelse af den afkastbaserede model med udgangs-
punkt i budgetteret afkast for det kommende ar korrigeret for eventuelle udsving og ved anvendelse at afkast-
krav, der afspejler markedets aktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendomme. Der korrigeres for eventuelle usaed-
vanlige udsving i afkast herunder tomgangsleje, starre renoveringer mv. (niveau tre i dagsvaerdihierarkiet).

Den vaesentligste forudsaetning for dagsveerdien er det gennemsnitlige afkastkrav (1,46% for 2021/22 mod
1,74% for 2020/21). En stigning i det gennemsnitlige afkastkrav pa 0,2%-point vil formindske ejendommens vaerdi
med t.DKK 19.020 men et fald i afkastkrav pa 0,2%-point vil forhgje ejendommens vaerdi med t.DKK 25.058.

8 Finansielle aktiver

Andre

Kapitalandele vaerdipapirer

i tilknyttede og kapital-

virksomheder andele

t.kr. t.kr.

Kostpris primo 12.378 1.017.989
Afgange 0 (9.985)
Kostpris ultimo 12.378 1.008.004
Opskrivninger primo 14.620 3.681.914
Valutakursreguleringer 2.276 0
Andel af arets resultat 4.309 0
Dagsveerdireguleringer 0 3.598.003
Tilbagefersel ved afgange 0 4.012
Opskrivninger ultimo 21.205 7.283.929
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 33.583 8.291.933

9 Periodeafgraensningsposter

Forudbetalinger under aktiver relaterer sig til omkostninger i efterfglgende periode.
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10 Udskudt skat
2021/22 2020/21
t.kr. t.kr.
Materielle aktiver 10.584 7.569
Finansielle aktiver 760.951 365.469
Udskudt skat i alt 771.535 373.038
2021/22 2020/21
Bevaegelser i aret t.kr. t.kr.
Primo 373.038 356.922
Indregnet i resultatopgerelsen 398.497 16.116
Ultimo 771.535 373.038
11 Dagsvaerdioplysninger
Andre
vaerdipapirer
og Investeringsej
kapitalandele endomme
(anlaegsaktiv) (anleegsaktiv)
t.kr. t.kr.
Dagsveerdi ultimo 8.291.933 151.001
Urealiserede dagsvaerdireguleringer indregnet i resultatopgerelsen 3.598.641 18.055

12 Nzertstaende parter med bestemmende indflydelse

Ib Nymark Hegelund, civilingenigr (Paradiso, Schweiz) ejer alle aktier i selskabet og har dermed bestemmende

indflydelse pa dette.

13 Transaktioner med nartstaende parter, der ikke er pa markedsmaessige vilkar
| drsrapporten oplyses alene transaktioner med naertstdende parter, der ikke er gennemfart pa markedsvilkar.

Der er ikke gennemfart sddanne transaktioner i regnskabsaret.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse C (stor).

Koncernregnskabet og arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Koncernregnskabet

Koncernregnskabet omfatter modervirksomheden og de virksomheder (dattervirksomheder), som kontrolleres af
modervirksomheden. Modervirksomheden anses for at have kontrol, nar den direkte eller indirekte ejer mere
end 50% af stemmerettighederne eller pd anden made kan udgve eller faktisk udgver bestemmende indflydelse.
Virksomheder, hvori koncernen direkte eller indirekte besidder mellem 20% og 50% af stemmerettighederne og
udever betydelig, men ikke bestemmende indflydelse, betragtes som associerede virksomheder.

Konsolideringsprincipper

Koncernregnskabet udarbejdes pa grundlag af regnskaber for modervirksomheden og dens dattervirksomheder.
Udarbejdelse af koncernregnskabet sker ved sammenlaegning af regnskabsposter af ensartet karakter. Ved kon-
solideringen foretages eliminering af koncerninterne indtaegter og omkostninger, interne mellemvarender og
udbytter samt fortjenester og tab ved transaktioner mellem de konsoliderede virksomheder. De regnskaber, der
anvendes til brug for konsolideringen, udarbejdes i overensstemmelse med koncernens regnskabspraksis.

| koncernregnskabet indregnes dattervirksomhedernes regnskabsposter 100%.

Kapitalandele i dattervirksomheder udlignes med den forholdsmaessige andel af dattervirksomhedernes
nettoaktiver pa overtagelsestidspunktet opgjort til dagsveerdi.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved ferste indregning til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender,
gaeldsforpligtelser og andre monetaere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, om-
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regnes til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og
kursen pa henholdsvis betalingsdagen og balancedagen, indregnes i resultatopgerelsen som finansielle poster.
Materielle og immaterielle anlaegsaktiver, varebeholdninger og andre ikke-monetaere aktiver, der er kgbt i
fremmed valuta, omregnes til historiske kurser.

Ved indregning af udenlandske dattervirksomheder og associerede virksomheder, der er selvsteendige enheder,
omregnes resultatopgerelserne til gennemsnitlige valutakurser for manederne, som ikke afviger vaesentligt fra
transaktionsdagens kurser. Balanceposterne omregnes til balancedagens valutakurser. Goodwill betragtes som
tilhgrende den selvsteendige udenlandske enhed og omregnes til balancedagens kurs. Kursdifferencer, der er
opstaet ved omregning af udenlandske dattervirksomheders egenkapital ved arets begyndelse til balancedagens
valutakurser samt ved omregning af resultatopggrelser fra gennemsnitskurser til balancedagens valutakurser,
indregnes direkte pa egenkapitalen.

Ved indregning af udenlandske dattervirksomheder, der er integrerede enheder, omregnes moneteere aktiver og
forpligtelser til balancedagens kurs. Ikke-monetare aktiver og forpligtelser omregnes til kursen pa anskaffelses-
tidspunktet eller pa tidspunktet for eventuelle efterfalgende op- eller nedskrivninger. Resultatopgerelsens poster
omregnes til gennemsnitlige valutakurser for manederne, idet poster, som er afledt af ikke-monetaere aktiver og
forpligtelser, dog omregnes til historiske kurser gaeldende for de pageeldende ikke-monetaere poster.

Resultatopgerelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning ved salg af tjenesteydelser indregnes i resultatopggrelsen, nar levering til keber har fundet
sted. Nettoomsaetning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i for-bindelse med salget og males til
dagsveerdien af det fastsatte vederlag.

Dagsveaerdiregulering af investeringsejendomme
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme omfatter regnskabsarets reguleringer af virksomhedens
investeringsejendomme malt til dagsvaerdi pa balancedagen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter, her-
under lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. | posten indgar
endvidere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsaetningsaktiver.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens ejendomsportefalje i
regnskabsaret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand og varme,
der ikke er opkraevet direkte hos lejerne.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lan og gager savel som omkostninger til social sikring, pensioner o.l. for virk-
somhedens medarbejdere.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter den forholdsmaessige andel af de enkelte virk-
somheders resultat efter fuld eliminering af interne avancer og tab.
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Andre finansielle indtaegter

Andre finansielle indtaegter bestar af modtagne udbytter o.l. fra andre vaerdipapirer og kapitalandele, rente-
indtaegter, herunder renteindtaegter fra tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder, nettokursgevinster
vedrgrende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver samt
godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Andre finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra geeld til
tilknyttede virksomheder, nettokurstab vedrgrende veaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle forpligtelser samt tilleeg under acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestar af &rets aktuelle skat og andring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den
del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er skattepligtigt i Schweiz.

Andre skatter
Andre skatter omfatter ikke-refunderbare udbytteskatter.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der bestar af eiendommenes kabspris tillagt
direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdi, der svarer til det belgb, som den enkelte ejendom
vurderes at ville kunne salges for pa balancedagen til en uafthaengig keber.

Dagsveerdien opggres ved anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalveerdi af de
forventede pengestremme fra de enkelte ejendomme. Beregningen baseres pa den budgetterede
nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der
afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Veerdien reguleres for forhold, som ikke
afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis faktisk tomgang, sterre renoveringsarbejder o.l.

Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsvaerdi indregnes i resultatopgarelsen.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og males i modervirksomhedens regnskab efter den indre
vaerdis metode (equity-metoden). Dette indebaerer, at kapitalandelene males til den forholdsmaessige andel af
virksomhedernes regnskabsmaessige indre vaerdi med tilleeg af uafskrevet goodwill og med fradrag eller tilleg
af urealiserede koncerninterne fortjenester og tab. Der henvises til ovenstdende afsnit om
virksomhedssammenslutninger for naermere omtale af praksis ved erhvervelse af kapitalandele i tilknyttede
virksomheder.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfgres i forbindelse med resultatdisponeringen
til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode under egenkapitalen.
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Andre veerdipapirer og kapitalandele

Andre veerdipapirer og kapitalandele omfatter barsnoterede vaerdipapirer, der males til dagsvaerdi (bgrskurs)
pa balancedagen, og unoterede kapitalandele, der males til kostpris eller nettorealisationsveerdi, hvis denne er
lavere.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab.

Tilgodehavende og skyldig skat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer efterfalgende
regnskabsar. Periodeafgreensningsposter males til kostpris.

Andre veerdipapirer og kapitalandele (omsatningsaktiver)
Andre vaerdipapirer og kapitalandele indregnet under omsatningsaktiver omfatter bgrsnoterede vaerdipapirer,
der males til dagsveerdi (bgrskurs) pa balancedagen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Udbytte

Udbytte indregnes som en geeldsforpligtelse pa det tidspunkt, hvor det er vedtaget pa generalforsamlingen. Det
foreslaede udbytte for regnskabsaret vises som en saerskilt post i egenkapitalen. Ekstraordinaere udbytter ved-
taget i regnskabsaret indregnes direkte pa egenkapitalen ved udlodning og vises som en sarskilt post i ledelsens
forslag til resultatdisponering.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veerdi af aktiverne opggres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettigede, skattemaessige underskud,
indregnes i balancen med den vaerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Pengestromsopgerelsen
Pengestremsopggrelsen viser pengestremme vedrgrende drift, investeringer og finansiering samt likviderne ved
arets begyndelse og slutning.

Pengestreamme vedrgrende driftsaktiviteter preesenteres efter den indirekte metode og opgeres som
driftsresultatet reguleret for ikke-kontante driftsposter, a&ndring i driftskapital og betalt selskabsskat.
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Pengestreamme vedrgrende investeringsaktiviteter omfatter betalinger i forbindelse med keb og salg af
virksomheder, aktiviteter og finansielle anlaegsaktiver samt kgb, udvikling, forbedring og salg mv. af immaterielle
og materielle aktiver, herunder anskaffelse af finansielt leasede aktiver.

Pengestrgmme vedrgrende finansieringsaktiviteter omfatter aendringer i starrelse eller sammensaetning af
virksomhedskapitalen og de omkostninger, der er forbundet hermed, samt optagelse af 1an, indgaelse af
finansielle leasingaftaler, afdrag pa rentebaerende gaeld, kab af egne aktier og betaling af udbytte.

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer med ubetydelig kursrisiko med fradrag af
kortfristet bankgeeld.



