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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2022 for CK
Ejendomme Brovst ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2022 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Brovst, den 6. juni 2023

Direktion

Carsten Bech Christensen
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Revisors erkleering om opstilling af drsregnskab

Til anpartshaverne i CK Ejendomme Brovst ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for CK Ejendomme Brovst ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december
2022 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Fjerritslev, den 6. juni 2023

RSM Danmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 25 49 21 45

Dan Hinnerup
statsautoriseret revisor
mne35457
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Selskabsoplysninger
Selskabet CK Ejendomme Brovst ApS
Fredensdal 45
9460 Brovst
CVR-nr.: 41165219
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Carsten Bech Christensen
Revisor RSM Danmark Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Borups Allé 3
9690 Fjerritslev
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestdet af at eje, keb og salge fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 0 t.kr. mod -17 t.kr. sidste 4r. Det ordinzre resultat efter skat udger -95 t.kr.
mod -57 t.kr. sidste &r. Ledelsen anser arets resultat for utilfredsstillende.

Kapitalberedskab

Selskabet har tabt mere end 50% af kapitalen. Kapitaltabet er realiseret pad grund af selskabets
byggeprojekt fortsat er igangveerende. Det er ledelsens forventning, at kapitalen reetableres ved fortsat
drift, herunder realisation af byggeprojekt.
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Note 2022 2021

Bruttofortjeneste 11 -17.231

1 Qvrige finansielle omkostninger -68.856 -55.585

Resultat for skat -68.845 -72.816

Skat af arets resultat -26.592 16.020

Arets resultat -95.437 -56.796
Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfort resultat -95.437 -56.796

Disponeret i alt -95.437 -56.796
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Aktiver

Note 2022 2021

Omsatningsaktiver
2 Beholdning af grunde og bygninger til videresalg 3.913.754 3.660.516
beholdning i alt 3.913.754 3.660.516
Udskudte skatteaktiver 0 26.592
Andre tilgodehavender 49.705 8.790
Tilgodehavender i alt 49.705 35.382
Likvide beholdninger 0 61.968
Omsatningsaktiver i alt 3.963.459 3.757.866
Aktiver i alt 3.963.459 3.757.866
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Passiver

Note 2022 2021
Egenkapital
Anpartskapital 50.000 50.000
Overfort resultat -195.386 -99.949
Egenkapital i alt -145.386 -49.949
Gezldsforpligtelser
Geld til pengeinstitutter 1.837.500 1.646.293
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 1.837.500 1.646.293
Geld til pengeinstitutter 1.460 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 10.000 22.875
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 2.259.885 2.138.647
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 2.271.345 2.161.522
Geldsforpligtelser i alt 4.108.845 3.807.815
Passiver i alt 3.963.459 3.757.866

3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopgorelse
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Anpartskapital Overfort resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2022 50.000 -99.949 -49.949
Arets overforte overskud eller underskud 0 -95.437 -95.437
50.000 -195.386 -145.386
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Noter

2022 2021

1.  Ovrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 68.856 55.585
68.856 55.585

2.  Beholdning af grunde og bygninger til videresalg
I den samlede beholdning af byggegrunde og huse bestemt til videresalg, er der indregnet 237 t.kr. i
finansielle omkostninger, der vedrerende finansiering af igangverende projekter. I &rets lob har der
veeret en tilgang vedrerende renteomkostninger pa 88 t.kr.

3. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa henholdsvis 1.207 t.kr. og 406 t.kr. til sikkerhed for
bankgeld. Ejerpantebrevene giver pant i grunde og bygninger til videresalg.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for CK Ejendomme Brovst ApS er aflagt i overensstemmelse med 4rsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmassige skon af belagb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfaolgende males aktiver og forplig
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder salg af huse og grunde, omkostninger vedrerende solgt huse og grunde samt
eksterne omkostninger.

Salg af huse er indregnet i resultatopgerelsen pé det tidspunkt, hvor opferelsen er feerdiggjort og husene
overtages af kaber. Indtaegter fra salg af huse indregnes eksklusiv moms og afgifter og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget.

Vareforbrug omfatter omkostninger til keb af grunde samt byggemodning/opferelse af huse, der er solgt i
perioden.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger administration og lokaler.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger.

CK Ejendomme Brovst ApS - Arsrapport for 2022 10



i I

RSM

Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Grunde bestemt til videresalg

Beholdning af egne huse omfatter anskaffelse af jordarealer, byggemodning samt opferelse af bygninger.

Beholdning af egne huse males til kostpris, der er opgjort til anskaffelsesprisen for jordarealer tillagt
bygge- og byggemodningsudgifter. Renteomkostninger og gvrige omkostninger pa lan til finansering af
byggegrunde og opfersel af huse bestemt til videresalg, og som vedrerer fremstillingsprocessen,
indregnes ligeledes i kostprisen.

Ved salg af bygninger er en andel af de samlede afholdte udgifter til jordarealer, byggemodning samt
byggeudgifter overfort til resultatopgerelsen som kostrpis for solgte grunde og bygninger.

Acontobetalinger for bygninger, der er modtaget for overdragelsesdagen, er opfert under passiver i
regnskabsposten "Modtaget forudbetalinger fra kunder".

Er realisationsveardien af bygninger lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere verdi.

Nettorealisationsvardien opgeres som salgssum med fradrag af sdvel feerdiggerelsesomkostninger som
omkostninger, der afholdes for at effektuere salget. Nettorealisationsveerdien fastsattes under
hensyntagen til omsettelighed, kurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som felge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, méles
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Geldsforpligtelser

Ovrige gaeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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