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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december
2023 for JELI ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Direktionen erkleerer, at selskabet opfylder bestemmelserne i arsregnskabslovens § 135 og har derved
mulighed for at afleegge et ikke revideret arsregnskab.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, sdledes at arsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet. Samtidig er det
min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hgajbjerg, den 19/3 2024

Direktion

Jens Sloth
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i JELI ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for JELI ApS for perioden 1. januar - 31. december 2023 pa grundlag af
selskabets bogfering og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og
forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aarhus, den 19/3 2024

Kovsted & Skovgard

Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 38751646

Janus Luxhgj Asmussen

statsautoriseret revisor
MNE nr.: mne47813



Selskabsoplysninger

Selskabet JELI ApS
C/O Jens Sloth
Emiliehgj 9, st. tv
8270 Hgjbjerg

CVR-nr: 89727219
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Jens Sloth
Revisor Kovsted & Skovgard

Statsautoriseret revisionspartnerselskab
Brunbjergvej 3
8240 Risskov
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i udlejning af erhvervsejendomme.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Arsrapporten udviser et resultat pa kr. -71.386, hvilket anses som utilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne péavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for JELI ApS for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris.
Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som felge af
gendrede regnskabsmeessige sken af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
virksomheden, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
virksomheden, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle
belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Nettoomsaetning
Nettoomseetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrorer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

BALANCEN

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster ved
et eventuelt efterfelgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt
pa baggrund af den afkastbaserede veerdiansaettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte omkostninger i
form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige veerdi med
fradrag af deposita.

/Endringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Dagsveerdiregulering af
investeringsejendomme”.

Som fglge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pd investeringsejendommene.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfalgende regnskabsar.

Geeldsforpligtelser
Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder, kapitalinteresser
samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.



Note

Resultatopgoerelse
1. januar - 31. december

BRUTTORESULTAT
Resultat af drift for dagsvaerdireguleringer
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

DRIFTSRESULTAT

Andre finansielle omkostninger

RESULTAT FOR SKAT

ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat

DISPONERET | ALT

2023 2022
24.018 27.991
24.018 27.991

-52.000 -152.632
-27.982 -124.641
-43.404 -30.802
-71.386 -155.443
-71.386 -155.443
-71.386 -155.443
-71.386 -155.443
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Note

1

Balance 31. december
AKTIVER

Investeringsejendomme
Materielle anlsegsaktiver

ANLAGSAKTIVER

Periodeafgreensningsposter

Tilgodehavender

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER

10

2023 2022
1.100.000 1.152.000
1.100.000 1.152.000
1.100.000 1.152.000

6.740 6.576
6.740 6.576
6.740 6.576
1.106.740 1.158.576
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Balance 31. december
PASSIVER

Note

Virksomhedskapital
Overfart resultat

EGENKAPITAL

Kreditinstitutter

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Anden geeld

Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse

Kortfristede geeldsforpligtelser

GALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

2 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsvaerdi efter §37 og §38

11

2023 2022
200.000 200.000
296.431 367.818
496.431 567.818
279.489 284.197

9.000 9.000
7.324 7.251
314.496 290.310
610.309 590.758
610.309 590.758
1.106.740 1.158.576
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Egenkapitalopgerelse

Virksomhedskapital primo

Virksomhedskapital ultimo

Overfort resultat, primo
Arets resultat

Overfort resultat ultimo

EGENKAPITAL

12

2023 2022
200.000 200.000
200.000 200.000
367.817 523.261

-71.386 -155.443
296.431 367.818
496.431 567.818
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Noter

Materielle anlsegsaktiver
Kostpris 1. januar 2023
Avrets tilgang

Afgang

Kostpris 31. december 2023

Opskrivninger 1. januar 2023
Opskrivninger

Opskrivninger 31. december 2023

Af-/nedskrivninger 1. januar 2023
Af-/nedskrivninger pa afheendede aktiver
Af-/nedskrivninger

Af-/nedskrivhinger 31. december 2023

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023

Investerings-
ejendomme

1.304.632
0
0

1.304.632

-152.632
-52.000

-204.632

o

1.100.000

Vurdering af ejendommens dagsveerdi pr. 31. december 2023 er fastlagt af selskabets ledelse ved
anvendelse af en afkastbaseret veerdiansaettelsesmodel, hvilket tager udgangspunkt i ejendommens
forventede driftsresultat og et afkastkrav ved udlejning til 3. mand. De anvendte sken er baseret pa
afkastmodel opgjort pa grundlag af budgetterede forudsaetninger, som vurderes forsvarlige, men som er
usikre og vanskelige at forudsige. Usikkerheden i vurderingen af ejendommens veerdi kan have

indflydelse pa selskabets balance og resultatopgerelse.

P& baggrund af forventningerne til normalindtjening regner ledelsen med at kunne opna et afkast pa
6,20%, som er fastlagt pa baggrund af de budgetterede forhold pa balancedagen, uden hensyntagen til

evt. tomgang.

Investeringsejendommen er saledes indregnet til en dagsveaerdi pa 1.100 tkr.

Folsomhed ved a&ndring i -0,25% Basis
afkastkrav

Afkastprocent 5,95 6,20
Dagsveerdi 1.146.188 1.100.000
AEndring i dagsveerdi 46.188 0

13

0,25%

6,45
1.057.390

-42.610



Noter

2023 2022
Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsvaerdi efter §37 og §38
Veerdi ultimo indregnet i balancen
Ejendomme 1.100.000 1.152.000
1.100.000 1.152.000
Arets urealiserede tab indregnet i resultatopgerelsen
Ejendomme 52.000 152.632
52.000 152.632
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  2024-03-19 14:10:51 UTC   Belinda Marie Nielsen   87.54.xxx.xxx     The document was created                                                              
  2024-03-19 14:10:52 UTC   Belinda Marie Nielsen   87.54.xxx.xxx     A signing link was activated for "Jens Sloth"                                         
  2024-03-19 14:10:52 UTC   Belinda Marie Nielsen   87.54.xxx.xxx     A signing link was activated for "Janus Luxhøj Asmussen"                              
  2024-03-19 14:10:53 UTC   Belinda Marie Nielsen   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Jens Sloth" at "slothantik@gmail.com"            
  2024-03-19 14:11:03 UTC   Jens Sloth              66.249.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                    
  2024-03-19 14:13:59 UTC   Jens Sloth              66.249.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                    
  2024-03-19 18:39:23 UTC   Jens Sloth              74.125.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                    
  2024-03-20 06:47:43 UTC   Jens Sloth              74.125.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                    
  2024-03-20 06:57:38 UTC   Jens Sloth              74.125.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                    
  2024-03-20 06:57:43 UTC   Jens Sloth              74.125.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                    
  2024-03-20 06:57:45 UTC   Jens Sloth              85.191.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                 
  2024-03-20 07:00:44 UTC   Penneo system           85.191.xxx.xxx    The document was viewed                                                               
  2024-03-20 07:03:23 UTC   Jens Sloth              85.191.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                 
  2024-03-20 07:03:25 UTC   Penneo system           85.191.xxx.xxx    The document was viewed                                                               
  2024-03-20 07:03:36 UTC   Jens Sloth              85.191.xxx.xxx    The signer signed the document as direktør, direktør, direktør, dirigent, dirigent    
  2024-03-20 07:03:36 UTC   Belinda Marie Nielsen   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Janus Luxhøj Asmussen" at "jas@kovsted.dk"       
  2024-03-20 10:17:19 UTC   Janus Luxhøj Asmussen   87.54.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                    
  2024-03-20 10:17:23 UTC   Janus Luxhøj Asmussen   87.54.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                    
  2024-03-20 10:18:38 UTC   Janus Luxhøj Asmussen   87.54.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                    
  2024-03-20 10:18:44 UTC   Janus Luxhøj Asmussen   87.54.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                 
  2024-03-20 10:18:51 UTC   Penneo system           87.54.xxx.xxx     The document was viewed                                                               
  2024-03-20 10:20:02 UTC   Janus Luxhøj Asmussen   87.54.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                 
  2024-03-20 10:20:04 UTC   Penneo system           87.54.xxx.xxx     The document was viewed                                                               
  2024-03-20 10:20:41 UTC   Belinda Marie Nielsen   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Jens Sloth" at "slothantik@gmail.com"            
  2024-03-20 10:20:41 UTC   Janus Luxhøj Asmussen   87.54.xxx.xxx     The signer signed the document as statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor  
  2024-03-20 10:20:51 UTC   Jens Sloth              74.125.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                    
  2024-03-20 21:00:24 UTC   Jens Sloth              66.249.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                    
  2024-03-20 22:04:04 UTC   Jens Sloth              194.182.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                 
  2024-03-22 10:21:09 UTC   Penneo system           xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Jens Sloth" at "slothantik@gmail.com"   
  2024-03-22 20:35:31 UTC   Jens Sloth              74.125.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                    
  2024-03-22 20:35:39 UTC   Jens Sloth              74.125.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                    
  2024-03-22 20:35:45 UTC   Jens Sloth              66.249.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                    
  2024-03-22 20:35:46 UTC   Jens Sloth              85.191.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                 
  2024-03-22 20:35:55 UTC   Penneo system           85.191.xxx.xxx    The document was viewed                                                               
  2024-03-22 20:36:43 UTC   Jens Sloth              85.191.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                 
  2024-03-22 20:36:46 UTC   Penneo system           85.191.xxx.xxx    The document was viewed                                                               
  2024-03-22 20:36:52 UTC   Penneo system           85.191.xxx.xxx    The document signing process was completed                                            
  2024-03-22 20:36:53 UTC   Jens Sloth              85.191.xxx.xxx    The signer signed the document as direktør, direktør, direktør, dirigent, dirigent    
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