@
revision | radgivning

Hovedgaden 34
Roende

Brunbjergvej 3
Risskov

Osteralle 8

Ebeltoft

JELI ApS

Emiliehaj 9, st, tv, 8270 Hejbjerg

CVR-nr. 897272 19
Arsrapport

1. januar - 31. december 2025

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pé selskabets ordinre generalforsamling den 13. marts 2026.

Jens Sloth
Dirigent

Medlem af:

A ‘\“-‘a\ GLOBAL.

An association of legally independent firms

p_—
REVISORGRUPPEN DANMARK o
- | CVR 38 75 16 46



Indholdsfortegnelse

Pategninger
Ledelsespategning
Revisors erklering om opstilling af rsregnskab

Selskabsoplysninger
Selskabsoplysninger

Arsregnskab 1. januar - 31. december 2025
Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelse

Balance

Egenkapitalopgarelse

Noter

S O 9 B

JELI ApS - Arsrapport for 2025



Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025 for JELI
ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2025.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2025 for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hgjbjerg, den 13. marts 2026

Direktion

Jens Sloth
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Revisors erklzering om opstilling af drsregnskab

Til anpartshaverne i JELI ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for JELI ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2025 pa grundlag
af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerel-
se og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forne-
den omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere negjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aarhus, den 13. marts 2026

Kovsted & Skovgard

Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 38 75 16 46

Tonny Labner

Statsautoriseret revisor
mne28824
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Selskabsoplysninger
Selskabet JELI ApS
Emiliehgj 9, st, tv
8270 Hajbjerg
CVR-nr.: 89727219
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Jens Sloth
Revisor Kovsted & Skovgard Statsautoriseret revisionspartnerselskab
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for JELI ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virksom-
heder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som felge af @ndrede regn-
skabsmaessige skon af belab, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt beleb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lebetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten afleegges, og som vedrarer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Lejeindtagter indeholder indtagter ved udlejning af ejendomme samt opkrevede faellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtaegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Ombkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger
vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.
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Anvendt regnskabspraksis

Veardiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder veardireguleringer af ejendomme til dagsverdi
samt gevinst/tab ved athandelse af ejendomme.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende veardipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtge-
relser under acontoskatteordningen mv.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvaerdi, der svarer til
det belegb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne s#lges for pd balancedagen til en uathangig
keber. Dagsvaerdien opgeres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres pa den budgetterede
nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der
afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Veardien reguleres for forhold, som
ikke afspejles i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, sterre renoveringsarbejder o.l. Den anvendte
vaerdiansattelsesmodel er uendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaftel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en for-
bedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indreg-
nes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten "Vardireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Periodeafgrzensningsposter
Periodeafgrensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Galdsforpligtelser
Ovrige gaeldsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geld,
méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2025 2024
Bruttofortjeneste 17.213 28.727
Ovrige finansielle omkostninger -30.413 -45.978
Resultat for skat -13.200 -17.251
Arets resultat -13.200 -17.251
Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfort resultat -13.200 -17.251
Disponeret i alt -13.200 -17.251
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2025 2024
Anlzgsaktiver
3 Investeringsejendomme 1.100.000 1.100.000
Materielle anleegsaktiver i alt 1.100.000 1.100.000
Anlaegsaktiver i alt 1.100.000 1.100.000
Omsatningsaktiver
Periodeafgrensningsposter 7.274 6.937
Tilgodehavender i alt 7.274 6.937
Likvide beholdninger 24.195 0
Omsatningsaktiver i alt 31.469 6.937
Aktiver i alt 1.131.469 1.106.937
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Balance 31. december

Passiver
Note 2025 2024
Egenkapital
Virksomhedskapital 200.000 200.000
Overfort resultat 265.980 279.180
Egenkapital i alt 465.980 479.180
Gezldsforpligtelser
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse 650.758 0
4 Langfristede geeldsforpligtelser i alt 650.758
Geld til pengeinstitutter 0 292.144
Leverandarer af varer og tjenesteydelser 9.000 9.000
Anden geld 5.731 326.613
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 14.731 627.757
Geldsforpligtelser i alt 665.489 627.757
Passiver i alt 1.131.469 1.106.937
1 Virksomhedens vasentligste aktiviteter
2 Medarbejderforhold
5 Oplysninger om dagsveerdi
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Egenkapitalopgerelse
Virksomhedska-
pital Overfort resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2024 200.000 296.431 496.431
Arets overforte overskud eller underskud 0 -17.251 -17.251
Egenkapital 1. januar 2025 200.000 279.180 479.180
Arets overforte overskud eller underskud 0 -13.200 -13.200
200.000 265.980 465.980
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Noter

1. Virksomhedens vzsentligste aktiviteter

Selskabets veasentligste aktivitet bestar af udlejning af erhvervsejendomme.

2025 2024
2.  Medarbejderforhold
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 0 0
3. Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2025 1.304.632 1.304.632
Opskrivning, primo -204.632 -204.632
Kostpris 31. december 2025 1.100.000 1.100.000
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2025 1.100.000 1.100.000

Selskabets investeringsejendomme bestar af en ejendom beliggende i Aarhus-omradet.

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsverdi (ni-

veau 3 i1 dagsverdihierarkiet) ved anvendelse af en afkastbaseret model.

Maling til dagsverdi foretages for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i ejendommens detalje-
rede budget for det kommende driftsér, korrigeret for udsving der har karakter af enkeltstdende hen-

delser.

Den anvendte afkastmodel, som har veret anvendt konsistent i mange ar, indeholder folgende ho-

vedelementer:

Aktuel lejeindtaegt

+/- Reguleringer til lejen

- Vedligeholdelsesomkostninger
- Driftsomkostninger

- Administration

= Reguleret driftsresultat

/ Afkastprocent

= Bruttoveerdi

+ Deposita og forudbetalt leje

- Fradrag for vesentlige renoveringsprojekter eller ombygninger mv.
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Noter

3.  Investeringsejendomme (fortsat)

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemforte handler samt ledelsens
kendskab til ejendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastseettelse af afkastkravet indgér parametre sdsom ty-
pe (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes lgbetid og
lejernes bonitet mv.

Veasentlige forudseatninger for den opgjorte dagsverdi er som folger:

_ 3112205
Afkastkrav, erhverv, beliggenhed Aarhus-omradet (%) 8,03
Tomgangsprocent, erhverv, beliggenhed Aarhus-omradet (%) 0
Gennemsnitlig resterende lejeperiode, erhverv, beliggenhed Aarhus-omradet
(mdr) 6

Folsomhedsanalyse

Dagsverdien af investeringsejendommene udger 1.100 t.kr. pr. 31. december 2025. Den opgjorte
dagsveerdi er et skon foretaget af ledelsen pa basis af tilgengelige oplysninger og aktuelle forvent-
ninger til fremtiden. Felsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en
stigning i afkastprocenten pa 0,5 %-point pr. ejendom vil dagsvaerdien falde med 64 t.kr. Et fald i af-
kastprocenten pa 0,5 %-point pr. ejendom vil medfere en stigning i dagsvardien pa 73 t.kr.

4.  Geldsforpligtelser

Kortfristet Langfristet
Gzld i alt del af lang- geeld Restgzeld
31/12 2025 fristet geeld 31/12 2025 efter 5 ar
Geeld til

virksomhedsdeltagere og
ledelse 650.758 0 650.758 0
650.758 0 650.758 0

5.  Oplysninger om dagsveerdi

Grunde og
bygninger
Dagsverdi 31. december 2025 1.100.000
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