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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022 for Ras Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Silkeborg, den 21. juni 2023

Direktion:

Klaus Aakaer Olesen Rikke Stjernholm
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejerne i Ras Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ras Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022
pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Aarhus, den 21. juni 2023

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Steen Hestbech
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34302
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet er udlejning af ejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine sadvanlige driftsaktiviteter.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.......c.ciuiiiiiiiiinieniaeeneeneeneeneeneeness
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme.............c.c.o.....

DRIFTSRESULTAT ...c.uiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e

SKat af AretS FESUILAL. .. ue ettt ettt eeneeneeeeeeneeneeneeneenes

ARETS RESULTAT ...euuniiiiiiineeiieeiineeieerineenineenneeenneennnaenns

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

2022
kr.

282.039

77.805

359.844

4.115
-130.031

233.928

-51.580

182.348

182.348

182.348

2021
kr.

370.767

105.082

475.849

19.143
-127.723

367.269

-80.891

286.378

286.378

286.378
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BALANCE 31. DECEMBER
AKTIVER
Investeringsejendomme...

Materielle anlaegsaktiver

ANLAGSAKTIVER..........

Andre verdipapirer........
Veardipapirer...............

Likvide beholdninger.....
OMS/ZATNINGSAKTIVER....

AKTIVER.............ooel

PASSIVER

Selskabskapital.............
Overfort resultat...........

EGENKAPITAL...............

Hensaettelse til udskudt skat......cooeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiin

HENSATTE FORPLIGTELSER........cccoiiiiiiiiii

Geeld til realkreditinstitutter.......covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiie,
Langfristede geeldsforpligtelser.........c..ccoooiiiiiiiiiiiininn...

Ansvarlig lanekapital......
Prioritetsgeeld..............

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser........cccceevvevninennn..

Selskabsskat.................
Anden geeld.................

Kortfristede geeldsforpligtelser...........cccoviiiiiiiiiiiiiiin...

GALDSFORPLIGTELSER..

PASSIVER....................

Eventualposter mv.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2022
kr.

4.738.009
3 4.738.009

4.738.009

0
0

4 262.846
262.846

251.751

514.597

5.252.606

40.000
929.120

969.120

114.031

114.031

1.914.754
5 1.914.754

2.030.000
113.336
10.000
969
100.396
2.254.701

4.169.455

5.252.606

2021
kr.

4.660.204
4.660.204

4.660.204

136.705
136.705

156.828
156.828

197.518

491.051

5.151.255

40.000
746.772

786.772

77.806

77.806

2.022.681
2.022.681

2.030.000
113.495
10.000
8.166
102.335
2.263.996

4.286.677

5.151.255
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EGENKAPITALOPGORELSE

Egenkapital 1. januar 2022........
Forslag til resultatdisponering....

Egenkapital 31. december 2022

Selskabs-
kapital

40.000

40.000

Overfort
resultat

746.772

182.348

929.120

| alt

786.772

182.348

969.120
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NOTER
Note
Personaleomkostninger 1
Antal personer beskaftiget i gennemsnit: 1 1
Skat af arets resultat 2
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst...................... 15.356 22.220
Regulering skat vedrgrende tidligere ar........ccovvvvivienenennnnns -1 -27
Regulering af udskudt skat........cceeviriiiiiiiiiiiiiiiiiinnenennnns 36.225 58.698
51.580 80.891
Materielle anlaegsaktiver 3
Investeringseje
domme
KOSEPris 1. JanUAr 2022....ccciiiiiitttteeiiiieeeeeeeenneeeeeeeesnsaseeeesssnnnsesseeaanns 4.555.122
Kostpris 31. december 2022..........ccoiiiiiiiiiiiiiiii e et e eeieeeneeaiaeanaenn 4.555.122
Veaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. januar 2022.......c.cvvvieiiiieiieineenenneenennens 105.082
Arets Vaerdir@QUIEIINGE . .. .. vu it 77.805
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 31. december 2022.............ccociiiiiiiinin. 182.887
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2022..........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennnen. 4,738.009

Under materielle anlaegsaktiver indgar investeringsejendomme malt til dagsvaerdi med
felgende belab:

Erhvervs- og
boligudlejnings-

ejendom
Dagsvaerdi 31. december 2022, .....uuiiiiiiiiii it i et et eieeaaaes 4.738.009
Arets vaerdiregulering i resultatopgarelSen..........vuuvvveeieeenieninieineieeneenanees 77.805

Selskabets investeringsejendom omfatter en aldre ejendom beliggende i Skive. Ejendommen
indeholder bade erhvervs- og boliglejemal.

Det gennemsnitlige driftsafkast for de kommende 5 ar vurderes at udger tkr. 314 samlet for
ejendommen, hvilket er baseret pa en arlig gennemsnitlig leje pr. kvadratmeter pa 491 kr.
samt arlige driftsomkostninger inkl. vedligeholdelse pa tkr. 117.

Ved beregningen er anvendt et gennemsnitligt afkastkrav fer skat i invervallet 5-6 % for
boligdelen og 7-8 % for erhvervsdelen, hvilket er fastlagt under hensyntagen til de gaeldende
forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen, ejendommens beliggenhed
m.v.
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NOTER

Andre veaerdipapirer

Under omsatningsaktiver indgar vaerdipapirer malt til dagsvaerdi med fglgende belgb:

Danske aktier

Dagsveerdi 31.

december 2022 71.241
Arets vaerdire-

gulering i re-

sultatopgarel-

SEN.ieiiiiinnannns -3.100

Langfristede geeldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter.......

Eventualposter mv.
Ingen.

Udenlandske

Investeringsforen

aktier Obligationer

24.998 135.654

-7.967

31/12 2022
geeld i alt

............ 2.028.090

2.028.090

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut pa 2.028 tkr. har virksomheden stillet sikkerhed i

1.806

Afdrag
naeste ar

113.336

113.336

nger Unoterede aktier

23.741

-5.369

Restgaeld
efter 5 ar

1.458.644

1.458.644

7.212

-13.199

31/12 2021
gaeldi alt

2.136.176

2.136.176

investeringsejendomme med en regnskabsmaessig vaerdi pr. 31. december 2022 pa 4.738 tkr.

11

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ras Ejendomme ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse
C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til dackning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtggrelse under acontoskatteord-
ningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belab, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til
dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i dagsvaerdien indregnes i
resultatopgerelsen.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret
vaerdiansaettelsesmodel, hvor vaerdien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast
og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Efterfglgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlagsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Vaerdipapirer

Vaerdipapirer, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter bgrsnoterede obligationer, aktier og andre
vaerdipapirer, der males til dagsvaerdi pa balancedagen. Barsnoterede vaerdipapirer males til barskurs.
Ikke barsnoterede veaerdipapirer og kapitalandele males til kostpris.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



