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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020 for Ras Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Silkeborg, den 23. juni 2021

Direktion:

Klaus Aakaer Olesen Rikke Stjernholm
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejerne i Ras Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ras Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020
pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven, de internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav,
der er galdende i Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Herning, den 23. juni 2021

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Steen Hestbech
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34302
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er udlejning af ejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine sadvanlige driftsaktiviteter.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE. ..ottt

DRIFTSRESULTAT ..cniiiiiiiiiiiiiin s

Finansielle iNdtaegter......vviiiiiiii it ieeeireereereeeseannnas
Finansielle omKOoStNINGEr....coiiiiii i e eaas

RESULTAT FOR SKAT . ettt ittt titeetteeeetnaeseenneeeennnesennns
SKAt @f Arets rESULEAL .. .euneeintteet ittt eeeeeteenteaneeneeeteaneeaneans

ARETS RESULTAT ..ceuiiniiiiiieeiietie e et e et e et eeieeaneeaneenneaneanaennns

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

2020
kr.

172.078

172.078

31.205
-6.046

197.237

-43.752

153.485

153.485

153.485

2019
kr.

179.832

179.832

8.343
-1.822

186.353

-41.074

145.279

145.279

145.279
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Investeringsejendomme.......ccoeeviiiiiiiieiiiiinnnenn.
Materielle anlaegsaktiver...........ccoooiiiiiiiiiiiiiiiie

ANLAEGSAKTIVER......ccooiiiiiiiiiiiie,

Andre tilgodehavender.........ccovviiiiiiiiiiinnnnnn.
Tilgodehavender...........ccooeiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn,

ANndre Vaerdipapirer....ceeiiiii it e e
Vardipapirer.......cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e,

Likvide beholdninger............ccocceiiiiiiiininnnn...
OMSAETNINGSAKTIVER......cceviiinniiniininnenenens

AKTIVER.....ciiiiiiiiii e,

PASSIVER

Selskabskapital.....ccevveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiias
Overfart resultat....ccoveeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienns

EGENKAPITAL. ..o iiiiiieiieieeeaees
Hensaettelse til udskudt skat
HENSATTE FORPLIGTELSER

Ansvarlig lanekapital.......ccoeveereieiniiinienenennennns
Gaeldsbreve.....ovviiiiiiiiiiic e
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser...........cccvvevnnnenn..
SelskabssKat. . .oveiieieiiiiiiiiii it eas
Anden ga@ld.....oiiiiiiiiiiiiiiii e e
Kortfristede gaeldsforpligtelser

GALDSFORPLIGTELSER........cccoviiiiiiiiiiininninnn.

PASSIVER ..ottt

Eventualposter mv.

Medarbejderforhold

2020
kr.

4.480.247
4.480.247

4.480.247

10.000
10.000

136.964
136.964

497.892

644.856

5.125.103

40.000
460.393

500.393
19.108
19.108
2.032.291
2.450.247
10.000
12.613
100.451
4.605.602
4.605.602

5.125.103

2019
kr.

0
0

132.288
132.288

361.338

493.626

493.626

40.000
306.908

346.908
0

0

0

0

10.000
28.838
107.880
146.718
146.718

493.626
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EGENKAPITALOPG@RELSE

Egenkapital 1. januar 2020.....cccveiiieiiinetireiinneeereennnneeeeennnnes

Forslag til resultatdisponering........c.ceevveiiiiiiiieiiiieiinneereennnnes

Egenkapital 31. december 2020

Selskabs-
kapital

40.000

40.000

Overfort
resultat

306.908

153.485

460.393

| alt

346.908

153.485

500.393
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NOTER

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst.................... 24.640 41.074
Regulering skat vedrgrende tidligere ar..........cccvevveveenennnnens 4 0
Regulering af udskudt skat.......ccoeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn. 19.108 0

43.752 41.074

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejen

omme
LK== T - PP 4.480.247
Kostpris 31. december 2020..........coiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieereeeneeaanean, 4.480.247
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020...........ccovveiiiiiiiiieerinnennnnnnn, 4.480.247

Selskabets investeringsejendom omfatter en aeldre ejendom beliggende i Skive. Ejendommen
indeholder bade erhvervs- og boliglejemal.

Det gennemsnitlige driftsafkast for de kommende 5 ar vurderes at udger tkr. 320 samlet for
ejendommen, hvilket er baseret pa en arlig gennemsnitlig leje pr. kvadratmeter pa 482 kr.
samt arlige driftsomkostninger inkl. vedligeholdelse pa tkr. 103.

Ved beregningen er anvendt et gennemsnitligt afkastkrav fer skat i invervallet 5-6 % for
boligdelen og 8-9 % for erhvervsdelen, hvilket er fastlagt under hensyntagen til de gaeldende
forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen, ejendommens beliggenhed
m.v.

Under materielle anlagsaktiver indgar investeringsejendomme malt til dagsvaerdi med
folgende belgb:

Erhvervs- og
boligudlejnings-
ejendom

Dagsvaerdi 31. december 2020 .....ciiiieiiiiiiiietieiiieeeeeeiieeeeeennneeeesannnes 4.480.247

Andre vaerdipapirer
Under omsaetningsaktiver indgar vaerdipapirer malt til dagsvaerdi med falgende belgb:

Udenlandske

Danske aktier aktier
Dagsvaerdi 31. december 2020 ....c.cuviiiniiiiiiiiieeieieennneeannns 40.138 96.826
Arets vaerdiregulering i resultatopggrelsen...........ccoveuvuenen. 16.678 21.946

Eventualposter mv.
Ingen.

10

Note
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NOTER

Medarbejderforhold

Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:

11

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ras Ejendomme ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse
C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlab.
Opkraevede bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedragrende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteord-
ningen myv. Finansielle indtagter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til
dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i dagsvaerdien indregnes i
resultatopggrelsen.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjelp af en afkastbaseret
vaerdiansattelsesmodel, hvor vaerdien opggres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast
og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Efterfalgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfgre fremtidige e@konomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgarelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Veaerdipapirer

Vaerdipapirer, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter bgrsnoterede obligationer, aktier og
andre vaerdipapirer, der males til dagsvaerdi pa balancedagen. Bgrsnoterede vaerdipapirer males til
barskurs. lkke barsnoterede vaerdipapirer og kapitalandele males til kostpris.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel veaerdi.



