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Side 1

LEDELSESPATEGNING

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. janu-
ar - 31. december 2020 for A/S Gentofte Parkgard.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beret-

ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 23. marts 2021

Direktion
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Carsten Olver Carl Hermann G. Christiansen Jens Anker Hahsen
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Side 2
DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i A/S Gentofte Parkgérd

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for A/S Gentofte Parkgard for regnskabséret 1. januar — 31. decem-
ber 2020, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Ars-
regnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar — 31. december 2020 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er narme-
re beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhzngige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisi-
onsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for nedvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
satte driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere
dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdaekke veesentlig fejlinformation, nér sddan findes.
Fejlinformationer kan opsté som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske be-
slutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af &rsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder pro-
fessionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion
pé disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag
for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af be-
svigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
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Side 3

omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilside-
settelse af intern kontrol.

e Opndr vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtryk-
ke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

o Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis
er vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig
tvivl om selskabets evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmarksom pé oplysninger herom i rs-
regnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusi-
on. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vo-
res revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet
ikke l&ngere kan fortsette driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-
venheder pa en sddan méade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessi-
ge placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle be-
tydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om érsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformati-
on.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pd det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hellerup, den 23. marts 2021
BHA Statsautoriseret Revision A/S
CVR-nr. 1896 79 01

/ /

- / 5

“"Pali¢’ Harting/Zohansen
statsautoriseret revisor

mne32856
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Side 5

LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet
Aktieselskabets virksomhed har ligesom tidligere vaeret samlet om drift af selskabets faste ejendom
samt bevaring af selskabets vardier og administration af selskabets aktiver. Der er solgt 1 lejlighed i

indevarende ar.

Udvikling i regnskabsaret

Selskabets resultat og ekonomiske udvikling anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb
Det er ledelsens opfattelse, at der ikke er indtrddt betydningsfulde heendelser efter regnskabsarets

udleb, som vasentligt vil kunne pavirke selskabets finansielle situation.
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Side 6

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten er aflagt efter arsregnskabslovens regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler fra
klasse C. Ved opstillingen af resultatopgerelsen er principperne i arsrapporten fraveget af hensyn til

informationsvardien.
Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling
I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. Endvidere indregnes alle omkostninger, herunder af- og

nedskrivninger i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde

selskabet og aktivets verdi kan verdiansettes palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen nér det er sandsynligt at selskabet er forpligtet til at betale og for-

pligtelsen kan vardiansattes palideligt.

Ved forste indregning vaerdiansattes aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende vardiansat-

tes aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for de enkelte regnskabsposter.
RESULTATOPGORELSEN

Huslejeindteegter

Lejeindtaegter indregnes i den periode som de vedrerer, uanset forfaldstidspunktet.

Driftsomkostninger

Omkostningerne indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.

Finansielle poster
Finansielle indtegter og -omkostninger indeholder renteindtagter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaerdipapirer og geld samt amortisering af finansielle

aktiver og forpligtelser.
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Side 7
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

Selskabsskat og udskudt skat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgo-
relsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der

kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Udskudt skat vardiansattes efter geeldsmetoden af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs-

massige og skattemassige vardier af aktiver og forpligtelser.

BALANCEN

Investeringsejendom
Ejendomme til beboelse méles pa baggrund af realiserede nettosalgspriser i regnskabséret eller for-
ventede nettosalgspriser. Restlejligheder omfattet af lejelovens uopsigelighed veerdiansattes til 65

% af de skonnede nettosalgspriser som kan opnas ved salg af ejerlejligheder.

Ved verdiansattelse af investeringsejendommen til dagsvaerdi fores vardireguleringen af ejen-
dommene over resultatopgerelsen. Arets resultatopgerelse er derfor udtryk for den vardiforogelse

eller verdiforringelse, der kan henfores til aret. Opgerelse af dagsvaerdi foretages af ledelsen.

Finansielle anlaegsaktiver

Ovrige finansielle anlzegsaktiver
Ovrige finansielle anlegsaktiver som ikke indgar i en handelsbeholdning vardiansattes til amorti-

seret kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender vaerdiansattes til amortiseret kostpris, hvilket her svarer til palydende vardi med
fradrag af nedskrivning til imodegaelse af tab. Nedskrivninger til tab opgeres pé grundlag af en in-

dividuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter udskudt skat, og henszttelse til Grundejernes Investeringsfond.

Geeld til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter indregnes til kostprisen pa optagelsestidspunktet.
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Side 8

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

Geaeldsforpligtelser i avrigt
Ovrige gaeldsforpligtelser indregnes til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af galdsforholdet.
Efterfolgende opgares de til amortiseret kostpris, hvilket for korte og uforrentede galdsforpligtelser

samt for variabelt forrentede galdsforpligtelser normalt svarer til den nominelle vardi.
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RESULTATOPGORELSE 1. januar - 31. december 2020

Huslejeindtagter m.m........ccoeceevieiiiinneeicieicieenens

Andre eksterne omKoOStNINGEr ........ccceeevveveevierreereennenne,

RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER ..............

Avance ved salg af lejligheder/vardiregulering ..........

FiiafiSielle INALIBEIER .o i imismssnssnsmnsannensassssammmasases

Finansielle ud@ifter .........c.ccooeniiiiiniininiec,

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Udbytte for regnskabsaret ..........ccccceveevvevenieeieeennennes,

Overfort resultat

Side 9

2020 2019
Note kr. kr.
313.990 369.842
168.763 208.681
145.227 161.161
2 659.868 1.057.891
157 211
12.115 8.650
793.137 1.210.613
3 184.688 270.356
608.449 940.257
500.000 1.050.000
108.449 -109.743
608.449 940.257
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BALANCE pr. 31. december 2020

AKTIVER

Investeringsejendom ...........cccceeeveneenieineniecnenieienes

MATERIELLE ANLEGSAKTIVER :csswmumnsns

Verdipapirer .........

FINANSIELLE ANLAGSAKTIVER ....ccccoeviiennn.

ANLAEGSAKTIVER TALT ...ocviiiiiiiieeeeeee

Andre tilgodehavender ...........ccccoevivvininineneniiniene,
TILGODEHAVENDER ......cccocviiiiiiiiieeieceeee,

Side 10

2020 2019

Note kr. kr.
4 7.328.750 8.960.250
7.328.750 8.960.250
5 1.335 1.939
1.335 1.939
7.330.085 8.962.189
164.804 152.785
164.804 152.785
3.235.168 2.400.398
3.399.972 2.553.183
10.730.057 11.515.372
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BALANCE pr. 31. december 2020

PASSIVER

ARLTCIINTAL couvmsssmmsarsms i srmmmmmssnsmmeasmnsrommmsassnses
OVEITOIt FESUILAL ..o eeeeeeeeeeene e

Foreslaet udbytte for regnskabsaret ................cocu.e.......
EGENKAPITAL T ALT ..ooveieieeeeeeeeeee e

Hensattelse til udskudt skat .......cocceevveeveveeeeeveeeeeennn,

Henszttelse til udvendig vedligeholdelse § 18 b ........
HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT .....................

Deposita og forudbetalt leje ..........ccevevvevereeereerenenne.
LANGFRISTEDE GEALDSFORPLIGTELSER .........

SeISKADSSKAL «..vvvieeeeeeeeeeeeeeee et e e
ANAEH FRIE wucammssmimmsmmmnasissssmissnnnssssasmmssesansmmonses
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER ..........

GZALDSFORPLIGTELSER T ALT ....oovviieviiennne.

PASSIVERTALT .....coooiiiiiiiiieeeeieeeees

Pants®tninger og sikkerhedsstillelser ..........................

Everliialposien il s s

Side 11

2020 2019
Note kr. kr.

700.000 700.000

7.057.717 6.949.268

500.000 1.050.000

8.257.717 8.699.268

6 1.556.764 1.903.440

7 488.273 555.919

2.045.037 2.459.359

26.395 28.305

26.395 28.305

227.364 89.644

173.544 238.796

400.908 328.440

427.303 356.745

10.730.057 11.515.372
8
9

Penneo dokumentnagle: 7K5EH-4AV5A-0IS51-8ENOU-GL17Z-2JN3L



Side 12

EGENKAPITALOPGORELSE
2020 2019
kr. kr.
Egenkapital
Aktiekapital 1 alt .......covevveeeiiiiiieieccecceee s 700.000 700.000

Aktiekapitalen er ikke inddelt i klasser.
Aktiernes antal udger 143, der fordeler sig
saledes 20 aktier 4 25.000, 31 aktier 4 5.000, 34 aktier & 1.000, 13 aktier 4 500 og 45 aktier 4 100.

Overfort resultat

SaldO PriMO .e..oeeeieiiieieieteceeee e, 6.949.268 7.059.011
Overfort af Arets ESUITAL ......ooouvveeeeeeeeeeeeeeeee e eeeeeeeeeeeeeeeeeaeeeaea 108.449 -109.743
OVErTOIt il NESIE A5 o.eeveeieeeeeeeeeeee e e e eeeee e e e e e ereeeeereeeserreeeean 7.057.717 6.949.268

Udbytte for regnskabsaret

Saldo PrimO ....cvceeiiiiieeee e, 1.050.000 1.500.000
Udlietalt GabTE s s mmmms s s i 1.050.000 1.500.000
Foresldet udbytte for regnskabsaret ..........ccccevievievienenieveeeennenene. 500.000 1.050.000

500.000 1.050.000

EGENKAPITAL T ALT ..ot 8.257.717 8.699.268
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Side 13

NOTER
2020 2019
Note 1 - Personaleomkostninger kr. kr.
Selskabet har ingen ansatte.
Gennemsnitligt antal medarbejdere ...........ccoevvevieeieiiecciiceiceee, 0 0
Note 2 - Avance ved salg af lejligheder og veerdiregulering
Avance ved salg af ejerlejligheder .......c.ccocviinenininiiniininiienen, 659.868 1.057.891
Veerdiresnlering g St il comwesssaamummmmumssmanss s s 65 0 0
659.868 1.057.891
Note 3 - Skat af arets resultat
ATets AKEUCTIE SKAL .o oo eese s e e s e s s e e, 531.364 349.644
Revnleriny af ndskudt et o smsmsmmsam -346.676 -79.288
184.688 270.356
Note 4 - Investeringsejendomme
KOStPIIS, PrIMO ..couviiiiiiiiiiieiiicierceee e 308.188 347.531
Tiloarg til KoSPIS wasmsmmsnemsmnmsmmmsssnmmsmi s nin 0 0
AfZang til KOSIPIIS weeveeviriieiiiiiiieeee ettt 55.736 39.343
KOStPIiS, UIIMO c..eeeiieiicieiieiee e 252.452 308.188
OPSKIIVNING PIIMO weeeiieeieiiieiie et eae e 8.652.062 9.012.469
Opskrivning primo afgang .........cccceeeeeveieevieeecieeiee e -1.575.764 -360.407
REpNIETING 1 AFEL icummemanmnsosonmmnsnmsassusssnas i.60065 55wt snsonsn 0 0
Opskrivning UItimO ....cccueevveeiiiieiicciiecee e 7.076.298 8.652.062
REGNSKABSMASSIG VAERDI ULTIMO ....iieeieeeeeeeeeeeeeeenn, 7.328.750 8.960.250

Ejendomsverdi pr. 1/10 2019 kr. 2.890.000, grundveerdi kr. 423.500.

Investeringsejendommene er velbeliggende investeringsejendomme og er beliggende i Gentofte.

Ejendomme til beboelse méles pa baggrund af realiserede nettosalgspriser i regnskabsaret eller
forventede nettosalgspriser. Restlejligheder omfattet af lejelovens uopsigelighed vardiansettes til

65 % af de skennede nettosalgspriser som kan opnés ved salg af ejerlejligheder.
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NOTER - fortsat

Note S - Obligationer

Kursvardien pr. 31 december 2020 er opgjort til kr. 1.618.

Note 6 - Henszettelse til udskudt skat

Eventualskat pa ejendommen:
Udskudt skat primo

Arets @ndring

Note 7 - Grundejernes Investeringsfond

Grundejernes Investeringsfond primo

Regulering tidligere ar .........cooeueueuivivieeeieieiieeeee oo

Fragaet ved salg

Arets regulering

Rente i aret

Note 8 - Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Side 14

2020 2019
kr. kr.

1.939 2.654
0 0
604 715
1.335 1.939
1.903.440 1.982.728
-346.676 -79.288
1.556.764 1.903.440
555.919 649.810
614 -3.838
-101.038 -129.435
30.030 36.390
2.748 2.992
488.273 555.919

Pé ejendommens blad i tingbogen henstér 1 ejerpantebrev pa kr. 245.000 som ligger til sikkerhed

for mellemvarende med Ejerforeningen.

Note 9 - Eventualposter m.v.

I'henhold til lejelovens § 21 pahviler der pr. 31. december 2020 ejendommen indvendig vedligehol

delsespligt til et belob af kr. 306.591.

Saldiene pd de udvendige vedligeholdelseskonti i henhold til Boligreguleringslovens § 18 og § 181

erkr. 59.118 og kr. 488.273.

Selskabet har ikke pataget sig kautions- eller garantiforpligtelser.
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