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LEDELSESPATEGNING

Bastyrelsen og direktionen har dags dato behandlel og godkend! drsrapporten for perioden 1 Ul
2021 - 30. juni 2022 for Skarehus DK A/S.

Arsrapporten, der ikke er reviderel, afieagges | overensslemmelse med arsregnskabsloven
Bestyrelsen anser betingelserne for at undlade revislan for oplfyldt.

Dat er vores opfattelse, at arsregnskabet giver el retvisende billede af selskabats aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatel af selskabets aktiviteter for perioden 1 jul

2021 - 30, juni 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redagorelse for de forhold

beretningen omhandier.

Arsrapporten indstilles lil generallorsamiingens godkendeise

Odder, den 19. september 2022

Direlttion
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Skarehus DK A/S
Vi har opstillet arsregnskabet for Skarehus DK A/S for perioden 1. juli 2021 - 30. juni 2022 pa
grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance,
egenkapitalopggrelse og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er udlejning af ejendomme.

Usaedvanlige forhold
Der er ingen ussedvanlige forhold.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets ejendomme males til dagsvaerdi efter den afkastbaserede veerdiansasttelsesmodel. En
a&ndring i afkastkravet medfgrer en eendring i veerdien af selskabets ejendomme. Hvis
afkastkravet stiger med 1% falder ejendommenes vaerdi med kr. 751.786. Hvis afkastkravet falder
1% stiger ejendommenes veerdi med kr. 1.002.382.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat er som forventet, og der forventes overskud i regnskabsaret 2022/2023.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vassentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Skarehus DK A/S for 2021/22 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske
kroner.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes {il transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der
opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i
resultatopgerelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, geeld og andre monetaere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa
balancedagen, omregnes til balancedagens kurs. Forskelle mellem balancedagens kurs og
transaktionsdagens kurs indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentreeskning af regnskabsposterne nettoomsastning,
omkostninger til rAvarer og hjeelpematerialer, investeringsejendommenes driftsomkostninger samt
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Nettoomseaetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter. Derudover omfatter nettoomsaetning ogsa salg af
biler og indregnes i resultatopgerelsen i takt med at levering og risikoovergang til kgber har fundet
sted.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Omkostninger til ravarer og hjaelpematerialer
Omkostninger til ravarer og hjeslpematerialer omfatter varekgb med fradrag af rabatter samt
forskydning i varelagre.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse samt feellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed
valuta, udbytte fra andre vesrdipapirer og kapitalandele, amortisering af realkreditlan samt tillaeg
og godtgarelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kabspris og eventueiie direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede vaerdiansaettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for bolig og erhvervsejendomme inden for det
geografiske omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under
hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt
budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige
veerdi med fradrag af deposita. Ved beregningen er anvendt et afkastkrav pa 7%. Der er ikke ved
beregningen taget hgjde for eventuel tomgang eller inflation.

fEndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veerdiregulering af
investeringsejendomme”.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Som felge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden. | tilfeelde, hvor nettorealisationsvaerdien
er lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere veerdi.

Kostpris for handelsvarer samt ravarer og hjeelpematerialer opgeres som anskaffelsespris med
tilleeg af hjemtagelsesomkostninger.

Kostpris for fremstillede faerdigvarer omfatter kostpris for ravarer, hjselpematerialer, direkte lgn og
direkte produktionsomkostninger.

Nettorealisationsvaerdien for varebeholdninger opggres som salgspris med fradrag af
feerdiggerelsesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget, og fastsasttes
under hensyntagen til omsaettelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Veerdipapirer og kapitalandele

Veerdipapirer og kapitalandele, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter veerdipapirer optaget
til handel pa et reguleret marked, der males til dagsvaerdien pa balancedagen. Dagsveerdien
opgeres pa grundlag af den senest noterede salgskurs.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante

beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midiertidige forskelie mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks.
vedrgrende aktier, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z£Endring i
udskudt skat som felge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Gaeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen
over |laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld.

Geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer samt anden geeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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RESULTATOPG@WRELSE FOR 1. JULI TIL 30. JUNI

2021/22 2020/21
Bruttofortjeneste.............ccccveviiiiiii 164.656 212.481
Nedskrivninger omsaetningsaktiver.............coeeooeieeei -10.000 0
Resultat af drift fer dagsvaerdireguleringer ..................... 154.656 212.481
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme ................. -57.143 -71.428
DHHSIESUIRL ......connisvsimmammmmsvmss s 97.513 141.053
Andre finansielle indteagter ..., 401.802 607.630
Andre finansielle omkostninger..........cccooooeieiiiiiiiiei -882.892 -43.883
Resuoltat ferskal. ... ommsmummmuanamsissmssssamsg: -383.577 704.800
Skat af arets resultat..............cccooiiii 114.906 -154.374 ‘
Arets resultat ................ccoooviiiiiiie e, -268.671 550.426 ‘
Forslag til resultatdisponering
Forslag til udbytte for regnskabsaret..............cccoooviieiieinnn. 2.500.000 0
Overfart resultat...........oooooiiiiii -2.768.671 550.426
Dispoheref | alfl.....counmsmmemismmmns mvamassmimmsos -268.671 550.426
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BALANCE PR. 30. JUNI

AKTIVER

2022 2021

1 Investeringsefend oMM . s snsmn s 6.014.286 6.071.429
Materielle anlaegsaktiver.................cc.ooooeiiiiiiciiie 6.014.286 6.071.429
AnlaaegsaktiVer..............ooiiiiii i 6.014.286 6.071.429
Ravarer og hjeelpematerialer ..............cccociieiiiiiiiiiiccee, 86.882 112.349
Fremstillede varer og handelsvarer......................cccooeenie. 1.326.233 1.237.211
Varebeholdninger . ... oo ummmnnmnnonamisiusmmms 1.413.115 1.349.560

2 Andre tilgodehavender.........cccccooeeieiiiiiiiiiiiccccce e, 11.129 29.121
Tilgodehavender..........cooiv s mn s s s 11.129 29121

3 Andre veerdipapirer og kapitalandele ...............c...ccccocinnns 3.646.208 2.278.585
Veardipapirer og kapitalandele.......................cc.coooennnn. 3.646.208 2.278.585
Likvide beholdninger................c..cccoooiiiiiiiiii 397.615 2.262.214
Omsaetningsaktiver ... 5.468.067 5.919.480

7 03 L S S ———— 11.482.353 11.990.909
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BALANCE PR. 30. JUNI

PASSIVER

Virksomhedskapital... coue . cn e connmsasass s
ONVEHETEFESUNBL .o ssmsm s
Forslag til udbytte for regnskabsaret..................c....ccoeii

Egenkapital ...

Hensasttelse til udskudt skat ...........oooooiiiviii e

Hensatte forpligtelser....................c.ii

Prioritetsgaald .....ooooeiiiee
4 Langfristede gaeldsforpligtelser....................cccoooeiiiieien.

Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser................
Leverandgrer af varer og tienesteydelser ............................
Selskabsskat ...
B BRI v o i s N S S

Kortfristede gaeldsforpligtelser .....................ccoooviiiiiiinnnn.

Gaeldsforpligtelser. ...,

PasSSIVer. . oo

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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2022 2021
500.000 500.000
6.485.410 9.254.080
2.500.000 0
9.485.410 9.754.080
246.026 326.700
246.026 326.700
1.408.720 1.564.373
1.408.720 1.564.373
155.653 155.108
20.000 64.912
84.845 117.838
81.699 7.898
342197 345.756
1.750.917 1.910.129
11.482.353 11.990.909




EGENKAPITALOPGWRELSE

Virksomhedskapital primo............ccoooeiiiiiieiiieieeie
Virksomhedskapital ultimo............................

Overfart resultat, primo.........ccccoeev v
Aretsresultat ..o
Foreslaet udbytte...........ccoccvvviiiiiiiiii

Overfert resultat ultimo ...............................

Forslag til udbytte for regnskabsaret primo........
Foreslaet udbytte.........ccoooooeiiiii
Udloddet udbytte..........ooooooiiiieieeee

Forslag til udbytte for regnskabsaret ultimo

Egenkapital ...ccommmmmmmannmmamarmmsas
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2022 2021
500.000 500.000
500.000 500.000

9.254.081 8.703.654
-268.671 550.426
-2.500.000 0
6.485.410 9.254.080
0 500.000
2.500.000 0
0 -500.000
2.500.000 0
9.485.410 9.754.080




NOTER

Investerings-
ejendomme
1 Materielle anleegsaktiver

KOSEPIIS, PrIMO. ... i 6.522.707
Tilgang i AretsS 1@ ......ooiiiiii e 0
Afgang [Arets b mmannnsmmminsnsansm e 0
Kostpris 30. juni 2022 6.522.707
Dagsvaerdiregulering, PriMO. ......o.vviveiiiiiiieeee e -451.278
Tilbagefarte afskrivninger pa afheendede aktiver .............ccccveeeiiiiiiiiiieeees 0
P B < (= 0] = s O T T T — -57.143
Veerdiregulering 30. juni 2022 -508.421
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2022 ...............ccooiiiiiiiiis 6.014.286

Selskabets investeringsejendomme males til dagsveerdi. Ved anvendelse af
dagsvaerdimodellen benyttes der regnskabsmaessige skan til opgerelse af dagsvaerdien. Der
er usikkerhed forbundet med opgerelsen. Ved veerdianseettelsen er der pr. 30. juni 2022
benyttet et afkastkrav pa 7 % i lighed med sidste ar. Med dette afkastkrav udger
dagsveerdien kr. 6.014.286.

Udsving i afkastkravet betyder udsving i dagsveerdierne pa  selskabets
investeringsejendomme. En andring i afkastkravet pa + 1 % medfgrer en lavere dagsveaerdi
af investeringsejendommen pa kr. 751.786, hvorimod en endring i afkastkravet pa - 1 %
medfarer en hgjere dagsveerdi af investeringsejendommene pa kr. 1.002.382.

2022 2021
2 Andre tilgodehavender
Andre tilgodehavender.............ccoooiiiiiiiiei 11.129 29.121
11.129 29.121
Langfristet andel af andre tilgodehavender udger kr. 11.129.
3 Andre vaerdipapirer og kapitalandele
Andre veerdipapirer og kapitalandele ..., 3.646.208 2.278.585

3.646.208 2.278.585 ‘

For selskabets investering i barsnoterede aktier er der i resultatopgarelsen indregnet kr. |
138.043 i urealiserede gevinster og kr. 853.482 i urealiserede tab. Belgbene er medtaget
under andre finansielle indteegter og andre finansielle omkostninger.
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NOTER

Geeld i alt Geeld i alt Kortfristet Restgeeld
primo ultimo andel efter 5 ar

4 Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld ................... 1.719.481 1.564.373 155.653 784.367

1.719.481 1.564.373 155.653 784.367

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Ingen.

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for prioritetsgaeld til Nykredit kr. 1.564.373 er der udstedt ejerpantebrev i
ejendommen Ormhgjgardvej 16, 8700 Horsens, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 30. juni
2022 udger kr. 4.800.000.
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