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Ledelsespategning 

Bestyrelse og direktion  dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 
2012 - 30. September 2013 for Aktieselskabet Badeanstalten  

Arsrapporten er  i overensstemmelse  arsregnskabsloven. 

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 30. September 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for  

Ledelsesberetningen  efter vores opfattelse en retvisende  for de forhold, beretning-
en omhandler. 

Arsrapporten  ti l generalforsamlingens godkendelse. 

 den 18. december 2013 
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Den  revisors  

Til kapitalejeren i Aktieselskabet Badeanstalten  

Pategning pa arsregnskabet 

Vi  revideret arsregnskabet for Aktieselskabet Badeanstalten  for regnskabsaret 1. oktober 
2012 - 30. September 2013, der omfatter  balance, noter og anvendt regnskabspraksis. 
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven. 

Ledelsens ansvar for arsregnskabet 
Ledelsen har ansvaret for  af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

  arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,  ledelsen 
anser  for at  et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes 
besvigelser eller fejl. 

Revisors ansvar 
Vores ansvar er at udtrykke en  om arsregnskabet pa  af vores revision. Vi har  
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav  dansk 
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt  og  revisionen for at 
opna  grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation. 

En revision omfatter  af  for at opna revisionsbevis for  og oplysninger i 
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici 
for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovur-
deringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregn­
skab, der giver et retvisende billede. Formalet  er at  revisionshandlinger, der er passende 
efter  men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne 
kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens  af regnskabspraksis er passende, 
og om ledelsens   er rimelige, samt en vurdering af den samlede praesentation af ars­
regnskabet. 

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er  og egnet som grundlag for vores 

konklusion. 

Revisionen har ikke givet anledning t i l forbehold. 

Konklusion 

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 30. September 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. 
oktober 2012 - 30. September 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven. 
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Den uafhaengige revisors erklaeringer 

 om ledelsesberetningen 

Vi har i henhold t i l arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere 

handlinger i  t i l den  revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattel­

se, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet. 

 den 18. december 2013 
PricewaterhouseCoopers 
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab 

statsautoriseret revisor 
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Beretning 

Hovedaktivitet 

Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet i besiddelse og  af fast ejendom. 

 i aret 

Selskabets  for 2012/13 udviser et overskud pa DKK 19.185.654, og selskabets balance  

30. September 2013 udviser en egenkapital pa DKK 100.137.262. 

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende. 

 efter balancedagen 

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vaesentlig  pa  af ars­

rapporten. 



 1. oktober - 30. September 
Note 2012/13 2011/12 

DKK DKK 

Bruttofortjeneste 8.555.048 8.494.435 

Af- og nedskrivninger af materielle aniaegsaktiver 1 -633.842 -884.244 

Resultat for finansielle poster 7.921.206  

 af kapitalandele i dattervirksomhed 6 14.719.287  

Finansielle  2 5 452.636 

Finansielle omkostninger 3 -2.367.763 -2.668.193 

Resultat for skat 20.272.735 14.511.188 

Skat af arets resultat 4 -1.087.081 -1.348.658 

Arets resultat 19.185.654  

 

Forslag til resultatdisponering 

Betalt ekstraordinaert udbytte 

Foreslaet udbytte for regnskabsaret 

Reserve for nettoopskrivning efter den indre  metode 

Overtoil resultat 

1.000.000 

10.000.000 

9.731.748 

-1.546.094 

19.185.654 

15.000.000 

8.000.000 

4.091.363 

-13.928.833 

13.162.530 
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Balance 30. S e p t e m b e r 

Aktiver 

Note 2012/13  
DKK DKK 

Grunde og bygninger 

Andre anteg, driftsmateriel og inventar 

77.783.006 

0 

77.666.055 

0 

Materielle aniaegsaktiver 5 77.783.006 77.666.055 

Kapitalandele i dattervirksomhed 6 95.167.572 85.435.821 

Finansielle aniaegsaktiver  85.435.821 

Aniaegsaktiver  flen       

 .8/0 

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 

Andre tilgodehavender 

5.697 

0 

634.133 

7.916 

269.884 

531.815 

Tilgodehavender 639.830 809.615 

Likvide beholdninger 3.070.486 0 

Omsaetningsaktiver 3.710.316 809.615 

Aktiver 176.660.894  
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Balance 30. S e p t e m b e r 

Passiver 

Note 2012/13  
DKK DKK 

Selskabskapital 

Reserve for opskrivninger 

 fnr    indre  metode 

 resultat 

Foreslaet udbytte for regnskabsaret 

1.080.000 

17.589.017 

36.582.987 

34.885.258 

10.000.000 

1.080.000 

17.589.017 

26.851.239 

30.989.284 

8.000.000 

Egenkapital 7 100.137.262 84.509.540 

 til udskudt skat 15.311.159 15.330.507 

Hensatte forpligtelser I        

Gaeld til realkreditinstitutter 

Selskabsskat 

52.534.029 

1.582.950 

52.927.769 

536.200 

Langfristede gaeldsforpligtelser 8  53.463.969 

 til realkreditinstitutter 

Kreditinstitutter 

 deposita og forudbetalinger 

 af varer og tjenesteydelser 

Gaeld til tilknyttede virksomheder 

Anden gasld 

8 828.951 

0 

1.259.323 

92.485 

248.250 

4.666.485 

793.988 

1.873.248 

270.015 

303.349 

0 

7.366.875 

Kortfristede gaeldsforpligtelser 7.095.494 10.607.475 

Gaeldsforpligtelser 61.212.473 64.071.444 

Passiver 176.660.894 163.911.491 

Eventualposter og   forpligtelser  

 parter og ejerforhold  
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Noter til arsrapporten 
2012/13 2011/12 

 DKK 

Af- og nedskrivninger af materielle aniaegsaktiver 

Afskrivninger af materielle aniaegsaktiver 633.842 884.244 

633.842 884.244 

Finansielle indtaegter 

Renteindtaegter tilknyttede virksomheder 0 424.217 

Andre finansielle indtaegter 5 28.419 

5 452.636 

Finansielle omkostninger 

Andre finansielle omkostninger 2.367.763 2.668.193 

2.367.763 2.668.193 

Skat af arets resultat 

Arets aktuelle skat 1.582.950 287.950 

Arets udskudte skat -19.348 263.655 

Skat af egenkapitalbevaegelser (indregnes pa egenkapitalen) -476.521 797.053 

1.087.081 1.348.658 
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Noter til arsrapporten 

5 Materielle aniaegsaktiver 
Andre anteg, 

Grunde og byg­ driftsmateriel og 

ninger inventar 
  

Kostpris  oktober 70.579.754 1.202.806 

Tilgang i arets lob 750.793 0 

Kostpris 30. September 71.330.547 1.202.806 

Opskrivninger 1. oktober 23.452.024 0 

Opskrivninger 30. September 23.452.024 0 

Ned- og afskrivninger 1. oktober 16.365.904 1.202.806 

Arets afskrivninger 633.661 0 

Ned- og afskrivninger 30. September 16.999.565 1.202.806 

Regnskabsmaessig vaerdi 30. September 77.783.006 0 

 over  ar  ar 

 af grunde og bygninger  offentlig vurdering pr. 1. oktober 2012  DKK  
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Noter til arsrapporten 

  
DKK DKK 

Kapitalandele i dattervirksomhed 

Kostpris  oktober 58.584.582 58.584.582 

Kostpris 30. September 58.584.582 58.584.582 

 1. oktober 26.851.239 22.759.876 

Arets resultat  A "7  ft  

14.  
    CCA 

Udbytte til moderselskabet  n  

Arets regulering  til dagvaerdi 4.012.464 -5.025.191 

Vaerdireguleringer 30. September 36.582.990 26.851.239 

Regnskabsmaessig vaerdi 30. September 95.167.572 85.435.821 

Kapitalandele i dattervirksomhed speciticeres saledes: 

Selskabs-  og 

Navn  kapital ejerandel 

    5.000.000 100% 
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Noter til arsrapporten 

7 Egenkapital 
Reserve for 

nettoopskriv­

ning efter 

den indre Foreslaet ud­

Selskabs- Reserve for vaerdis meto­  bytte for regn­

kapital opskrivninger de resultat   alt 

 DKK DKK DKK DKK DKK 

Egenkapital  oktober 1.080.000 17.589.017 26.851.239 30.989.294 8.000.000 84.509.550 

Betalt  udbytte 0 0 0 0 -8.000.000 -8.000.000 

Betalt  udbytte 0 0 0 -1.000.000 0 -1.000.000 

Arets opskrivning 0 0  0 0 9.731.748 

Regulering af  til 

dagsvaerdi 0 0 0 5.419.182 0 5.419.182 

Regulering af sikringsinstrumenter til 

dagsvaerdi ultimo 0 0 0 -3.513.057 0 -3.513.057 

Skat af arets regulering af 

sikringsinstrumenter 0 0 0 -476.531 0 -476.531 

0vrige egenkapitalbevaegelser 0 0 0 4.012.464 0 4.012.464 

Arets resultat 0 0 0 -546.094  9.453.906 

Egenkapital 30. September 1.080.000  36.582.987 34.885.258 10.000.000 100.137.262 

Selskabskapitalen bestar af 1.080 aktier a nominelt DKK 1.000.  aktier er tillagt  rettigheder. 

Der har ikke   i selskabskapitalen i de seneste 5 ar. 

  resultat" indgar akkumuleret TDKK   sikringstransaktioner indgaet  datterselskab. 

Arets regulering   4.012. 
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Noter til arsrapporten 

8  gaeldsforpligtelser 

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er indregnet under kortfristede gaeldsforpligtelser. 0vrige forpligtelser er 

indregnet under langfristede gaeldsforpligtelser. 

 forfalder efter nedenstaende orden: 

2012/13  
DKK DKK 

Gaeld til realkreditinstitutter 

Efter 5  49.174.811 50.151.136 

 1 og 5 ar 3.359.218 2.776.633 

Langfristet del 52.534.029 52.927.769 

 for 1 ar 828.951 793.988 

53.362.980 53.721.757 

9 Anden gaeld 

Under anden gaeld indgar  af renteswap med TDKK   TDKK  Renteswap er 

indgaet til  af renterisiko pa variabelt forrentet langfristet Ian. 

2012/13 2011/12 
DKK DKK 

 Eventualposter og   forpligtelser 

Sikkerhedsstillelser 

 aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter: 

Pantebreve pa i alt TDKK  der giver pant i grunde og bygninger til 

en samlet regnskabsmaessig vaerdi af 77.539.872 77.666.055 

Eventualforpligtelser 

Der pahviler selskabet en momsreguleringsforpligtelse. Safremt brugen af bygningen  kan 

momsreguleringsforpligtelse  aktuel  eller delvist. 
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Noter til arsrapporten 

11 Naertstaende parter og ejerforhold 

 kapitalejer er  i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne eller minimum 5% 

af selskabskapitalen: 

H.H. Holding ApS 

 61 

 Kobenhavn K 
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Regnskabspraksis 

 

Arsrapporten for Aktieselskabet Badeanstalten Kobenhavn for 2012/13 er udarbejdet i overensstemmelse 
med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskahsldasse B med tilvalg af enkelte regler i 
klasse C. 

Den anvendte regnskabspraksis er  i forhold til sidste ar. 

Generelt om indregning og maling 

Indtaegter indregnes i  i takt med, at de indtjenes.  indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere 
indregnes i   omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening,  af­
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt  som  af aendrede regnskabs-
maessige    der tidligere har vaeret indregnet i  

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige  fordele   
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt. 

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige  fordele vil fraga 
selskabet, og forpligtelsens  kan males palideligt. 

Ved  indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris.  males aktiver og for­
pligtelser som beskrevet for  enkelt regnskabspost nedenfor. 

Ved indregning og maling tages  t i l forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten 
 og som be- eller  forhold, der eksisterede pa balancedagen. 

Afledte  instrumenter 

Afledte finansielle instrumenter indregnes  gang i balancen til kostpris og males  ti l 
dagsvaerdi. Positive og negative  af afledte finansielle instrumenter klassificeres som "Andre 
tilgodehavender"  "Anden gaeld". 

 i dagsvaerdien af afledte finansielle instmmenter indregnes i  medmindre det 

afledte finansielle instrument klassificeres som og  kriterierne for regnskabsmaessig afdaekning. 

 

 

Med henvisning til arsregnskabslovens §  32 er nettoomsaetningen ikke oplyst i arsrapporten. 
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Regnskabspraksis 

 

 omfatter husleje  regnskabsaret i henhold til  huslejekontrakter. 
 indregnes  moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget. 

Andre eksterne omkostninger 

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til administration, lokaler,  
ejendomsskatter, tab pa debitorer  

Af- og nedskrivninger 

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle aniaegsaktiver. 

Finansielle poster 

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i  med de  der  regn­
skabsaret. 

Skat af arets resultat 

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
 med den del, der kan  til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der 

kan  til  direkte pa egenkapitalen. 

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne selskaber. Selskabsskatten fordeles  de 
skattede selskaber i forhold t i l disses skattepligtige indkomster. 

Balancen 

Materielle aniaegsaktiver 

Materielle aniaegsaktiver males til kostpris med tillaeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede 
af- og nedskrivninger. 

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, 
 aktivet er  til at  taget i brug. 

Afskrivningsgrundlaget, der  som kostpris med tillaeg af opskrivninger og redueeret med  
 fordeles lineaert over aktivernes forventede  der  

Bygninger too ar 
 10 ar 

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5-10 ar 
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Regnskabspraksis 

Aktiver med en kostpris pa under DKK 12.300  i anskaffelsesaret. 

Nedskrivning af aniaegsaktiver 

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle aniaegsaktiver gennemgas arligt for at  om der er 
tion af  ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. 

Hvis dette er  foretages nedskrivning til den lavere  

Kapitalandele i dattervirksomhed 

Kapitalandele i dattervirksomhed indregnes og males efter den indre vaerdis metode. 

I balancen indregnes under posten "Kapitalandele i dattervirksomhed" den forholdsmaessige ejerandel af 
virksomhedens regnskabsmaessige indre vaerdi  med udgangspunkt i  af de identificer-
bare nettoaktiver pa anskaffelsestidspunktet. 

Den samlede  af kapitalandele i dattervirksomhed henlaegges via overskudsdisponeringen 
til "Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode" under egenkapitalen. Reserven reduceres 
med udbytteudlodninger t i l moderselskabet og reguleres med andre egenkapitalbevaegelser i dattervirk-
somheden. 

Tilgodehavender 

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere  hvilket 
her svarer til palydende vaerdi med fradrag af nedskrivning til  af tab. Nedskrivninger til tab 

 pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender samt for tilgodehavender fra 
salg tillige med en generel nedskrivning baseret pa selskabets erfaringer fra tidligere ar. 

Periodeafgraensningsposter 

  som aktiver omfatter afholdte forudbetalte omkostninger  
 regnskabsar. 

Egenkapital 

Udbytte 

Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabsaret, vises som en  post under egenkapitalen. 

  og -forpligtelser 

Udskudt skat males efter den balanceorienterede  af midlertidige forskelle  regn­
skabsmaessig og  vaerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 

 17 



Regnskabspraksis 

Udskudte skatteaktiver males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved 
ning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for  

 skatteenhed. 

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil 
 gaeldende, nar den udskudte skat forventes  som aktuel skat.  i udskudt skat, som 
 af  i skattesatser, indregnes i  

Finansielle gaeldsforpligtelser 

Fastforrentede  som realkreditlan og  hos kreditinstitutter, indregnes ved laneoptagelsen til det 
modtagne  med fradrag af  transaktionsomkostninger. I  perioder males 
lanene til amortiseret kostpris, saledes at forskellen  provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i 

 som en renteomkostning over laneperioden. 

 er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer t i l lanets  For 
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende  
pa   med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregule-
ring pa optagelsestidspunktet. 

0vrige gaeldsforpligtelser males t i l amortiseret kostpris, der i   svarer til nominel vaerdi. 
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