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Ejendomsselskabet Dieselvej, Kage ApS
Arsrapport 2020

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Ejendomsselskabet Dieselvej, Kage
ApS for regnskabsaret fra selskabets stiftelse 22. januar - 31. december 2020.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret fra selskabets stiftelse 22. januar - 31. december 2020.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kage, den 1. maj 2021
Direktion:

Claus Just-Asmussen
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Ejendomsselskabet Dieselvej, Kage ApS
Arsrapport 2020

Den uafhzengige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Dieselvej, Kage ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Dieselvej, Kage ApS for regnskabsaret fra sel-
skabets stiftelse 22. januar - 31. december 2020, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapi-
talopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregn-
skabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret fra selskabets stiftelse 22. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er
vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Uafhaengighed

Vi er uafheengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrorende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at
gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke veesentlig fejlinformation, nar s&dan findes. Fejlin-
formationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern
kontrol.
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Ejendomsselskabet Dieselvej, Kage ApS
Arsrapport 2020

Den uafhzengige revisors revisionspategning

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke laengere kan fortseette driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmeessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden méade synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 1. maj 2021
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3070 02 28

Kaare K. Lendorf
statsaut. revisor
mne33819
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Ejendomsselskabet Dieselvej, Kage ApS
Arsrapport 2020

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn Ejendomsselskabet Dieselvej, Kage ApS
Adresse, postnr., by Stensbjergvej 11, 4600 Kage

CVR-nr. 411004 19

Stiftet 22.januar 2020

Hjemstedskommune Kage

Regnskabsar 22. januar - 31. december 2020
Direktion Claus Just-Asmussen

Revision EY Godkendt Revisionspartnerselskab

Dirch Passers Allé 36, Postboks 250, 2000 Frederiksberg

Beretning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive udlejningsvirksomhed samt anden efter direktionens sken beslaegtet
virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og maling

Da selskabets formal er at investere i eiendomme, pavirkes selskabet af aendringer i
ejendomsmarkedet, herunder det generelle renteniveau og gkonomiske forhold.

Den igangvaerende COVID-19 pandemi, og usikkerheden omkring dens omfang og varighed, medfarer
usikkerhed omkring de gkonomiske og forretningsmaessige konsekvenser. Regeringer fortsaetter med
at vurdere og gennemfgre foranstaltninger som reaktion pa pandemien.

| Danmark ses et hgjt antal af transaktioner pa markedet, hvilket demonstrerer, at der ikke er nogen
vaesentlig indflydelse pa interessen for allokering af kapital til investeringsejendomme i Danmark pa
trods af COVID-19. Som falge af markedsaktiviteten og vores vurdering af de vigtigste forudsaetninger
0g sken, der er anvendt i forbindelse med vaerdiansaettelsen, har vi ikke konstateret vaesentlig
veerdiansaettelses usikkerhed i forbindelse med maling af investeringsejendomme.

Udvikling i aktiviteter og oskonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2020 udviser et overskud pa 3.019.429 kr., og virksomhedens
balance pr. 31. december 2020 udviser en egenkapital pa 3.059.429 kr. Ledelsen anser arets resultat
for tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Ejendomsselskabet Dieselvej, Kage ApS
Arsrapport 2020

Arsregnskab 22. januar - 31. december 2020

Resultatopgorelse

Note  kr. 2020
Bruttofortjeneste 408.994
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 3.621.947
Resultat feor finansielle poster 4.030.941

3 Finansielle omkostninger -159.879
Resultat for skat 3.871.062
4 Skat af arets resultat -851.633
Arets resultat 3.019.429

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 3.019.429

3.019.429
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EY

Arsregnskab 22. januar - 31. december 2020

Balance

Note  kr.

AKTIVER

Anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

[e2]N¢)]

Anlaegsaktiver i alt

Omszetningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Periodeafgreensningsposter

Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver i alt
AKTIVERI ALT

Ejendomsselskabet Dieselvej, Kage ApS
Arsrapport 2020

2020

8.795.000
8.795.000

8.795.000

82.425
6.000

88.425
41.426
129.851
 8.924.851
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Ejendomsselskabet Dieselvej, Kage ApS
Arsrapport 2020

Arsregnskab 22. januar - 31. december 2020

Balance

Note  kr. 2020
PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital 40.000
Overfort resultat 3.019.429
Egenkapital i alt 3.059.429
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat 812.178
Hensatte forpligtelser i alt 812.178

Geaeldsforpligtelser
7 Langfristede gaeldsforpligtelser

Deposita 197.820
197.820

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 7.500
Geeld til tilknyttede virksomheder 4.697.551
Skyldig sambeskatningsbidrag 39.455
Anden geeld 44.978
Periodeafgraensningsposter 65.940
4.855.424
Geaeldsforpligtelser i alt 5.053.244

PASSIVER | ALT 8.924.851

Anvendt regnskabspraksis
Personaleomkostninger

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Sikkerhedsstillelser

Neertstaende parter

S OWonN =
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Ejendomsselskabet Dieselvej, Kage ApS
Arsrapport 2020

Arsregnskab 22. januar - 31. december 2020

Egenkapitalopgorelse

Kr. Selskabskapital ~Overfort resultat 1 alt
Kontant indbetaling i forbindelse med stiftelse 40.000 0 40.000
Overfort via resultatdisponering 0 3.019.429 3.019.429
Egenkapital 31. december 2020 40.000 3.019.429 3.059.429
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Ejendomsselskabet Dieselvej, Kage ApS
Arsrapport 2020

Arsregnskab 22. januar - 31. december 2020

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Dieselvej, Kege ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for
klasse C.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgarelsen, i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som
folge af aendrede regnskabsmeessige skeon af belgb, der tidligere har veeret indregnet i
resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
virksomheden, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil
fraga virksomheden, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag og tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belab.

Ved indregning og maling tages der hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen
Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopgorelsen

Nettoomsaetning

Lejeindteegter fra operationelle leasingkontrakter indregnes lineaert over leasingkontraktens lgbetid,
bortset fra betingede lejeindtaegter, som indregnes i takt med, at de indtjenes.

Indteegter fra viderefakturering af udgifter til lejer indregnes i den periode, hvor udgifterne
kontraktuelt kan genindvindes. Serviceindtaegter og lignende indtaegter indregnes brutto, nar ledelsen
anser selskabet for at agere som principal og netto, nar ledelsen anser koncernen som agent.
Bruttofortjeneste

| resultatopgerelsen er nettoomsaetning, ejendomsomkostninger og eksterne omkostninger med hen-
visning til arsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benaevnt bruttofortjeneste.
Ejendomsomkostninger

| ejendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrgrende udlejning af virksomhedens investe-
ringsejendomme, herunder omkostninger til drift og vedligeholdelse af investeringsejendomme.
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Ejendomsselskabet Dieselvej, Kage ApS
Arsrapport 2020

Arsregnskab 22. januar - 31. december 2020

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedragrende virksomhedens primeaere aktivitet,
der er afholdt i &rets lgb, herunder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pa debitorer, ydelser pa operationelle leasingkontrakter m.v.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgaerelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteomkostninger samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordnin-
gen m.v.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til arets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgér i sambeskatning med gvrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgeres som minimum i henhold til de gaeldende
satser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tillaeg i henhold til de geeldende satser for rentetilleeg til administrati-
onsselskabet.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fagrste indregning til kostpris. Efterfglgende males investerings-
ejendomme til dagsveerdi, og arets veerdiregulering indregnes i resultatopgerelsen under posten dags-
veerdiregulering af investeringsejendomme. Dagsveaerdien opgeres pa baggrund af de forventede frem-
tidige pengestreamme for investeringsejendomme.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Periodeafgreensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende
efterfelgende regnskabsar.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede veerdipapirer, som uden hindring kan omsaettes
til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for veerdisendringer.
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Ejendomsselskabet Dieselvej, Kage ApS
Arsrapport 2020

Arsregnskab 22. januar - 31. december 2020

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemeaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kon-
torejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. |
de tilfaelde, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den veerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
Andring i udskudt skat som felge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amor-
tiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa for-
skellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden. |
finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle lea-
singkontrakter.

Qvrige gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsveerdien.

Periodeafgreensningsposter

Periodeafgreensningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne betalinger, som vedrg-
rer indteegter i efterfaglgende regnskabsar.
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Ejendomsselskabet Dieselvej, Kage ApS
Arsrapport 2020

Arsregnskab 22. januar - 31. december 2020

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Dagsveerdi

Dagsveerdiansaettelsen tager udgangspunkt i det primaere marked. Hvis et primaert marked ikke eksi-
sterer, tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, som maksimerer pri-
sen pa aktivet eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.

Alle aktiver og forpligtelser, som males til dagsveerdi, eller hvor dagsveerdien oplyses, er kategoriseret
efter dagsveerdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Veerdi opgjort ud fra dagsveerdien pa tilsvarende aktiver/forpligtelser pa et velfungerende
marked.

Niveau 2: Veerdi opgjort ud fra anerkendte veerdiansaettelsesmetoder p& baggrund af observerbare
markedsinformationer.

Niveau 3: Veerdi opgjort ud fra anerkendte vaerdianseettelsesmetoder og rimelige sken foretages pa
baggrund af ikke-observerbare markedsinformationer.

Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 147.551
Andre finansielle omkostninger 12.328
159.879

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 39.455
Udskudt skat 812.178
851.633
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Ejendomsselskabet Dieselvej, Kage ApS
Arsrapport 2020

Arsregnskab 22. januar - 31. december 2020

Noter

Materielle anlaegsaktiver

Investerings-

kr. ejendomme
Tilgange 5.173.053
Kostpris 31. december 2020 5.173.053
Opskrivninger 1. januar 2020 0
Arets veerdireguleringer 3.621.947
Opskrivninger 31. december 2020 3.621.947
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2020 8.795.000

For oplysning om sikkerhedsstillelser mv. vedrgrende materielle anlaegsaktiver henvises til note 9.

Investeringsejendomme

Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes til
dagsveerdi med veerdiregulering over resultatopgerelsen, jf. reglerne i arsregnskabslovens § 38.
Opgorelse af dagsveerdi

Dagsveerdi af investeringsejendomme er beregnet for hver enkelt ejendom ved tilbagediskontering af
de forventede fremtidige pengestromme med en relevant diskonteringsfaktor. Forventede fremtidige
pengestremme er baseret pa ledelsesgodkendte budgetter for de kommende 10 ar og en beregnet
terminalveerdi for ejendommens resterende levetid. Diskonteringsfaktoren udger den risikofrie rente
og et risikotilleeg for den enkelte ejendom.

Der anvendes ikke uafheaengige vurderingsmeaend ved opggrelsen af dagsveerdierne.

Centrale forudsaetninger for den opgjorte dagsvaerdi

De vaesentligste forudsaetninger anvendt ved opgerelsen af dagsveerdierne er fglgende:
Afkastkrav: 8,00 %
Inflation: 2,00 %
NOI (ar 1):t.kr. 2.788

Folsomhedsanalyse

Dagsveerdien af investeringsejendommene udger kr. XXX pr. 31/12 20XX. Den opgjorte dagsveerdi er
et skan foretaget af ledelsen pa basis af tilgaengelige oplysninger og aktuelle forventninger til
fremtiden. Falsomheden af de vaesentligste forudsaetninger er illustreret nedenfor.

Felgende forudseetninger vil medfgre en stigning i dagsveerdien pa XX % svarende til XX kr.:
Gennemsnitlig lejeindtaegt pr. kvadratmeter pa XXX kr. mod anvendt XXX kr., gennemsnitligt
langsigtet tomgangsleje pa XX %mod anvendt kr. XX %samt gennemsnitlig diskonteringsrente pa X,X
% mod anvendt X,X %

Falgende forudsaetninger vil medfaere et fald i dagsveerdien pa 5 % svarende til XX kr.: Gennemsnitlig
lejeindteegt pr. kvadratmeter pd XXX kr. mod anvent XXX kr., gennemsnitligt langsigtet tomgangsleje
pa XX %mod anvendt kr. XX %samt gennemsnitlig diskonteringsrente pa X,X % mod anvendt X,X %
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Ejendomsselskabet Dieselvej, Kage ApS
Arsrapport 2020

Arsregnskab 22. januar - 31. december 2020

Noter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld i alt Afdrag Langfristet Restgeeld
kr. 31/12 2020 nzeste ar andel efter 5 ar
Deposita 197.820 0 197.820 197.820

197.820 0 197.820 197.820

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med modervirksomheden Just Gruppen A/S som administrationsselskab og
haefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat, kildeskat pa
renter, royalties og udbytter, som forfalder til betaling.

Sikkerhedsstillelser

Virksomheden har ikke stillet pant eller anden sikkerhed i aktiver pr. 31. december 2020.

Neertstaende parter

Ejendomsselskabet Dieselvej, Kage ApS' naertstaende parter omfatter fglgende:

Bestemmende indflydelse

Grundlag for
Neertstaende part Bopzel/ Hiemsted bestemmende indflydelse

Just Gruppen A/S Kage, Danmark Kapitalbesiddelse

15

Penneo dokumentneagle: X47E2-DVKB4-WADW3-SF6BF-EZQEV-IIEH2



PEMNN30

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Claus Just-Asmussen

Direktar

Serienummer: PID:9208-2002-2-360309115716
IP: 80.160.xxx.XXX

2021-05-07 06:31:49Z

NEM ID 4

Svend Aage Dreist Hansen

Dirigent

Serienummer: PID:9208-2002-2-313826526914
IP: 185.157 XXX.XXX

2021-05-07 10:24:20Z

NEM ID €4

Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashveerdi af
det originale dokument. Dokumentet er last for eendringer og tidsstemplet med et
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i
denne PDF, i tilfeelde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sadan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Nar du dbner dokumentet

Kaare Kristensen
Statsautoriseret revisor
Pa vegne af: EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Serienummer: CVR:30700228-RID:73827337
IP: 188.183.xxX.XxX

2021-05-07 09:45:49Z

NEM ID 4

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet
er uendret.

Du har mulighed for at efterprove de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator pd felgende websted:
https://penneo.com/validate

Penneo dokumentnagle: X47E2-DVKB4-WADW3-SF6BF-EZQEV-IIEH2




  
 
 
 
 
 
 Nj0CbRECABQyIB1zKCP0O7uC5/iszRQjXS0IZgu9YmY=


 
o6+ZIOUFwiZ44443muRvnVoweJn1Lb6sh5UHzcZUcC35p0jdHGNY37a/erL/bsZG0kucESA1BXV1
W2xh6jgXb1UqK6BKI7d/+tmSUcAgOqg/kafNplE0QCFuSpSjVQeNZ3CNYTCAQQ/k8/ArBep3mC1p
zgKUwiN7dYYsnwdKqF77hp+DP3VtL6nboYqmMfgA9TcUlLD6AngyAyY+hglIZi3GH58DIFLBrr1j
nL5e9Ok0AJnXBFAYTfClf17WkPp8BpjBi/A6iFpG6FNKcALb0ajThP0NWhc3sLWEwwVh1790xfL3
E7bYpVXuuAJi7eWSWYDwBw+iJmL5SQchKKhyZA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkwLjAuNDQzMC45MyBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId OTA5MTM2Mw==
  document_digests 
  _challenge NEg3NTAtVExFRTEtMUxTMVYtU05CVFMtV0ZPSlYtMEVGVUU=
  TimeStamp MjAyMS0wNS0wNyAwNjozMToyMiswMDAw
  identityAssuranceLevel 1

            


  
 
 
 
 
 
 8Y5lE3+x/8pshVL5J1s5T8KQOrrpGsXuXfWRvrK6j5s=


 
dpK0rsFDxScRes+5VOEb/J5pOOfg4JL/roxOQi/d6Zg3ge75bB9EmCeADhyB1tXBMGhHi8nqPiib
igurt6iRQOJDPXB/F6FRBqxln5BSobTaLmX0uU10Y/V2PX+VTqPZ7xTTX7DYo+R0wcPw4MjdJrNu
vLvwcLfXe2EftGpOzEmpv5c6EvIEXMWwtNNdxINRPL1ceuCU3LGrd4taZapXMe6kKQzbG1y6N5GA
vhx+qXcgluXsFBP5GNEe3idwfR5PrK2l8m7OKMuHRwYaXw+qAr2KBIANLRqTN0P/1zDg4OURqgwz
w4sOAjxd/pYOE3nbxBH5xn+kNfxsMtTsh898DQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NTgw
  openoces_opensign_layout_size_width MTEzNg==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId T1RBNU1UTTFNQT09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge TVVGRFQwVXRSREZDVkRVdFNFWllNVGd0TTA5Q1JVVXRSREZhVkVrdFNVMU1VMGs9
  openoces_opensign_environment_locale ZW5fVVM=
  openoces_opensign_environment_local_time RnJpIE1heSAwNyAxMTo0NTozMCBDRVNUIDIwMjE=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 FSGHmMHTNQVl5C1NsAJe8aiSEx+//mBGgE507p32CZY=


 
ktYnQLCvlnwbL2DlZ/OPfoI8oTdaBCOdjozaJ5YB0OiXgQiXEGvdasnzza9sKsrLz7E/ouYv7wb8
1XMiET28eyIgYlmPc1MTvdC8P6mZrlHXduE8wVbX5X87V1VBQnn3CVLMDunWJmiz6JMkUt2zFsLm
e+BCdSn3w/nTDc40pLvwAxKsrx8LOyv4EYWwhu4YKTQ+XtHHjU4RKvB5csphHl3BqRFzwYYunFDj
35f6/dl4nsRHfb/0qJSXcP/1gHtGl/B7vvqOipe90sfeB2Ft0K5J633ZCDjNcIIQkhYRMNbi+huE
INLqyL+aZn4q73GkZR+9Fc+pqyT0ouhPzlZZaQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkwLjAuNDQzMC45MyBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId OTA5MTM3MA==
  document_digests 
  _challenge QjdKU0QtUTM4UFktMzhHT1ktRUVJODUtOFgxMkctR0hFRUY=
  TimeStamp MjAyMS0wNS0wNyAxMDoyNDowNSswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


{"documentKey":"X47E2-DVKB4-WADW3-SF6BF-EZQEV-IIEH2","version":"1.2","signatures":[{"signTime":"2021-05-07T06:31:49Z","subtype":null,"ip":"80.160.93.106","signatureLines":[{"role":"Direktør","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3fef7be70de60ea7.xml","validations":[],"signerSerial":"PID:9208-2002-2-360309115716","type":"nemid","signerName":"Claus Just-Asmussen"},{"signTime":"2021-05-07T09:45:49Z","subtype":null,"ip":"188.183.103.169","signatureLines":[{"role":"Statsautoriseret revisor","onBehalfOf":"EY Godkendt Revisionspartnerselskab"}],"dataFile":"3fc824e8bcd8067c.xml","validations":[],"signerSerial":"CVR:30700228-RID:73827337","type":"nemid","signerName":"Kaare Kristensen"},{"signTime":"2021-05-07T10:24:20Z","subtype":null,"ip":"185.157.16.56","signatureLines":[{"role":"Dirigent","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3fd97499545cd486.xml","validations":[],"signerSerial":"PID:9208-2002-2-313826526914","type":"nemid","signerName":"Svend Aage Dreist Hansen"}]}


 ========================= ========================== ================= ==================================================================================================================================================================================================================================================================================================================================================================================== 
  Time                      Name                       IP                Activity                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                            
 ========================= ========================== ================= ==================================================================================================================================================================================================================================================================================================================================================================================== 
  2021-05-07 05:44:47 UTC   Susanne Hein               185.5.165.63      The document was created                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                            
  2021-05-07 05:45:25 UTC   Susanne Hein               185.5.165.63      The document was viewed                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                             
  2021-05-07 05:48:59 UTC   Susanne Hein                                 A signing request email was sent to "Claus Just-Asmussen" at "cja@just.dk"                                                                                                                                                                                                                                                                                                          
  2021-05-07 06:28:37 UTC   Claus Just-Asmussen        80.160.93.106     The document was viewed by the signer                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                               
  2021-05-07 06:29:31 UTC   Penneo system              80.160.93.106     The document was viewed                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                             
  2021-05-07 06:31:50 UTC   Claus Just-Asmussen        80.160.93.106     The signer signed the document as Direktør, Direktør, Direktør, Direktør, Direktør, Direktør, Direktør, Direktør, Direktør, Direktør, Direktør, Direktør, Direktør                                                                                                                                                                                                                  
  2021-05-07 06:31:51 UTC   Susanne Hein                                 A signing request email was sent to "Kaare Kristensen" at "kaare.kristensen@dk.ey.com"                                                                                                                                                                                                                                                                                              
  2021-05-07 09:41:36 UTC   Kaare Kristensen           188.183.103.169   The document was viewed by the signer                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                               
  2021-05-07 09:42:16 UTC   Kaare Kristensen           188.183.103.169   The document was viewed by the signer                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                               
  2021-05-07 09:42:44 UTC   Penneo system              188.183.103.169   The document was viewed                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                             
  2021-05-07 09:42:44 UTC   Penneo system              188.183.103.169   The document was viewed                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                             
  2021-05-07 09:42:44 UTC   Penneo system              188.183.103.169   The document was viewed                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                             
  2021-05-07 09:42:45 UTC   Penneo system              188.183.103.169   The document was viewed                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                             
  2021-05-07 09:42:45 UTC   Penneo system              188.183.103.169   The document was viewed                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                             
  2021-05-07 09:42:45 UTC   Penneo system              188.183.103.169   The document was viewed                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                             
  2021-05-07 09:42:45 UTC   Penneo system              188.183.103.169   The document was viewed                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                             
  2021-05-07 09:42:45 UTC   Penneo system              188.183.103.169   The document was viewed                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                             
  2021-05-07 09:42:45 UTC   Penneo system              188.183.103.169   The document was viewed                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                             
  2021-05-07 09:42:45 UTC   Penneo system              188.183.103.169   The document was viewed                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                             
  2021-05-07 09:42:45 UTC   Penneo system              188.183.103.169   The document was viewed                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                             
  2021-05-07 09:42:45 UTC   Penneo system              188.183.103.169   The document was viewed                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                             
  2021-05-07 09:42:45 UTC   Penneo system              188.183.103.169   The document was viewed                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                             
  2021-05-07 09:42:45 UTC   Penneo system              188.183.103.169   The document was viewed                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                             
  2021-05-07 09:42:45 UTC   Penneo system              188.183.103.169   The document was viewed                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                             
  2021-05-07 09:42:55 UTC   Penneo system              188.183.103.169   The document was viewed                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                             
  2021-05-07 09:45:50 UTC   Kaare Kristensen           188.183.103.169   The signer signed the document as Statsautoriseret revisor, Statsautoriseret revisor, Statsautoriseret revisor, Statsautoriseret revisor, Statsautoriseret revisor, Statsautoriseret revisor, Statsautoriseret revisor, Statsautoriseret revisor, Statsautoriseret revisor, Statsautoriseret revisor, Statsautoriseret revisor, Statsautoriseret revisor, Statsautoriseret revisor  
  2021-05-07 09:45:51 UTC   Susanne Hein                                 A signing request email was sent to "Svend Aage Dreist Hansen" at "sah@dslaw.dk"                                                                                                                                                                                                                                                                                                    
  2021-05-07 09:49:35 UTC   Svend Aage Dreist Hansen   5.40.199.21       The signing request email was opened by the signer                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                  
  2021-05-07 10:14:43 UTC   Svend Aage Dreist Hansen   185.157.16.56     The signing request email was opened by the signer                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                  
  2021-05-07 10:14:50 UTC   Svend Aage Dreist Hansen   185.157.16.56     The document was viewed by the signer                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                               
  2021-05-07 10:23:30 UTC   Svend Aage Dreist Hansen   185.157.16.56     The signing request email was opened by the signer                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                  
  2021-05-07 10:23:38 UTC   Svend Aage Dreist Hansen   185.157.16.56     The document was viewed by the signer                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                               
  2021-05-07 10:23:46 UTC   Penneo system              185.157.16.56     The document was viewed                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                             
  2021-05-07 10:24:21 UTC   Penneo system              185.157.16.56     The document signing process was completed                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                          
  2021-05-07 10:24:21 UTC   Svend Aage Dreist Hansen   185.157.16.56     The signer signed the document as Dirigent, Dirigent, Dirigent, Dirigent, Dirigent, Dirigent, Dirigent, Dirigent, Dirigent, Dirigent, Dirigent, Dirigent, Dirigent                                                                                                                                                                                                                  
 ========================= ========================== ================= ==================================================================================================================================================================================================================================================================================================================================================================================== 


		2021-05-07T10:25:33+0000
	Original document certified by Penneo




