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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juni 2023 - 31. maj
2024 for Stagehgjvej 27 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. maj 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

juni 2023 - 31. maj 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Silkeborg, den 22. oktober 2024

Direktion:

Jens Christensen Niels Godrum Overgaard
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejerne i Stagehajvej 27 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Stagehgjvej 27 ApS for regnskabsaret 1. juni 2023 - 31. maj 2024 pa
grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Silkeborg, den 22. oktober 2024

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 20222670

Anders Damgaard Lunde
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne46586
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktivitet er drift og udlejning af erhvervsejendommen Stagehgjvej 27,
Silkeborg.

Usikkerhed ved indregning og maling

Investeringsejendommen males til dagsvaerdi, som er fastlagt pa basis af en beregnet kapitalvaerdi,
baseret pa sken vedrgrende ejendommens drift og markedets forrentningskrav. | den udstrakning
potentialet eller markedsrenten aendrer sig og investors rentekrav aendres, kan ejendommens
skgnnede dagsveaerdi tilsvarende andre sig.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
| arets resultat er indeholdt vaerdiregulering af investeringsejendommen til dagsvaerdi med -1.129 tkr.
for skat. Driften er bortset fra dagsvaerdireguleringen ikke pavirket af saerlige forhold.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JUNI - 31. MAJ

BRUTTOFORTJENESTE........cocviniiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnns

Personaleomkostninger......ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeiieeeenn,
Vaerdiregulering af investeringsejendom........ccccovvvvvieiinnnne

DRIFTSRESULTAT ...ovviiiiiiiiiiiiiiinnne e

SKat af Arets resUltat. .. veeeveeireiireineiieireeeeaneerneeneeaneens

ARETS RESULTAT ..ceuiiiiiiiiiieeii ettt eee e

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Foreslaet udbytte for regnskabsaret.........ccvveveveiinreninnenens
Overfart resultat.....cooieeiiiiiiiiiiiiiii e

Note 2023/24
kr.

3.432.496

1 -650.265
-1.129.200

1.653.031
-39.999

2 20.542
-536.081
1.097.493

3 -251.660

845.833

260.000
585.833

845.833

2022/23
tkr.

3.116

-616
-113

2.387
0

1

-548
1.840
-407

1.433

1.433

1.433
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BALANCE 31. MAJ
AKTIVER Note

INvesteringsejendom......ccvvviiiiitiiiiiiiiiiiieieiieeeeeannns
Materielle anlaegsaktiver...........ccoooiiiiiiiiiiiiiiiie 4

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder............cccoeeneeee...
Finansielle anlaegsaktiver...........cccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinennn, 5

ANLAEGSAKTIVER .....cciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnneeas

Tilgodehavender fra salg......cceviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieianes
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder.....................
Andre tilgodehavender........ccoiiiiiiiiiiiiiiiii i
Periodeafgraensningsposter.....cooveeiiiiiiieiiiiiiiieeeenennnnnennns
Tilgodehavender..........cooiiiiiiiiiiiiii i eieaes

8144 (o (=] S
OMSZETNINGSAKTIVER.....cvviiiiiiiiiiitiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnnnns

AKTIVER ...

PASSIVER

Anpartskapital....ooeveeeeieiiiiiiiiiiiiii i e e
Overfart overskud.......oooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i eeieeeaas
Foreslaet udbytte for regnskabsaret...........coeveveiieneenennennns

EGENKAPITAL. ..ottt erreeeeeeeeees
Hensaettelse til udskudt skat......covveeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiin,
HENSATTE FORPLIGTELSER......ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeees

ObliGAtiONSIAN. ..\ vneiree ittt eeeeer e eeeeereneenenannes
BaNKIAN. . evveinie it
SelskabssKat. . ....oveiiiiiiiiiiii e
Deposita fra lejere...ouveieiiiiiiiiiii i
Langfristede gaeldsforpligtelser...........ccoooiiiiiiiiiiiiiiinna. 6

ObliGAtiONSIAN. ..\ vneiree et eeeeereieee e ereneenenannes
Geeld til pengeinstitutter....cccvviiiiiiiiiiiiiii e,
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser...........cccvvevnnnenn..
=1 1013 - | S PP
Sambeskatningsbidrag......c.vvviiiiiiiiiiiiiiiiieiiiiiiireiiieeens
ANden gald. . .viiiiiiii i e e
Kortfristede geeldsforpligtelser...........ccooviiiiiiiiiiiiiinnn.

GALDSFORPLIGTELSER......ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiina

PASSIVER ...t

Eventualposter mv. 7

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 8

2024
kr.

45.600.000
45.600.000

1
1

45.600.001

12.916
401.542
215.040
133.131

762.629

329.725

1.092.354

46.692.355

125.000
14.922.057
260.000

15.307.057

5.904.000

5.904.000

20.328.156
1.686.733
305.624
563.850
22.884.363

1.270.000
236.000
60.000

0

61.036
969.899
2.596.935

25.481.298

46.692.355

2023
tkr.

46.800
46.800

40
40

46.840
68

61

150
151
430
614
1.044

47.884

125
14.336
14.461
6.063
6.063
21.576
1.906
300
564
24.346
1.290

250
68

1.397

3.014

27.360

47.884
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EGENKAPITALOPG@RELSE

kr.

Egenkapital 1. juni 2023...

Forslag til resultatdisponering........c.ccoeevviieennnenn.

Egenkapital 31. maj 2024

9

Foreslaet

Overfert  udbytte for
Anpartskapital overskud regnskabsaret I alt
125.000 14.336.224 0 14.461.224

585.833 260.000 845.833

125.000 14.922.057  260.000 15.307.057
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NOTER
2023/24 2022/23
kr. tkr.
Personaleomkostninger
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit: 2 2
LN 08 GAGEN et nuettteeeieteereenrneeeeeenraneessesnnnneessennnneesees 650.212 614
Andre omkostninger til social SiKring........ccoeeviiiiiiiiiiiinnnne 53 2
650.265 616
Andre finansielle indtasgter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder...................... 9.396
Finansielle indtaegter i @vrigt.....ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeenne. 11.146 1
20.542 1
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst.................... 410.660 300
Regulering af udskudt skat.......coovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieens. -159.000 107
251.660 407
Materielle anlaegsaktiver
Investerings-
kr. ejendom
KOSEPris 1. JUNT 2023 ... eieeiiiiiiiititeiieeereninneeeeeennneeessennnneessennnneeseennns 62.695.499
157 Lo T S PP PP -70.800
Kostpris 31. Maj 2024 ......coiiiiiiiiiiiietiieiiineteeeerneeeeeannneessennneeseennns 62.624.699
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. juni 2023....ccoinriiiiiiiiiiiiiiiereeannenes -15.895.499
Arets Vaerdir@QULEIINGEr . ... ..oviiiie e, -1.129.200
Vardireguleringer til dagsvaerdi 31. maj 2024............cccooiiiiiiiiiiiiiiininnnn, -17.024.699
Regnskabsmaessig vaerdi 31. maj 2024........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeaaaeen, 45.600.000

Ejendommen er beliggende i Silkeborg og omfatter 5-6 erhvervslejemal. Dagsvaerdien for
investeringsejendommen vurderes ved anvendelse af en afkastbaseret vaerdianseettelses-
model, hvor vaerdien opgeres pa baggrund af investeringsejendommens driftsafkast og et
individuelt fastsat afkastningskrav pr. lejemal. Dagsvaerdien indeholder skannede reguleringer
vedrgrende tomgang og ombygningsbehov mv. ved genudlejning af et lejemal.

Driftsafkastet opggres pa grundlag af aktuelle og forventede lejeindtagter fraregnet
ejendomsomkostninger mv. opgjort som et gennemsnit over de seneste 4-5 ar.

Ved beregningen er anvendt et gennemsnitligt afkastkrav pa 7,42%, som er fastlagt under
hensyntagen til typen af lejemal og ejendommens beliggenhed mv.

Der har ikke vaeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsattelse af dagsvaerdien pa
investeringsejendommen.

10
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NOTER

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i
tilknyttede

kr. virksomheder
KOSEPIiS 1. JUNT 2023 ... eiiiiiiiii ittt te ettt eeeeiteeeeeaarseeeeseninseeeeennns 40.000
Kostpris 31. Maj 2024 ......coiiiniiiiiiiiietiieiiieeeeeerneeeeeennneessennneeseennns 40.000
Arets Vaerdir@QUIEIINGEr ...u.veiiieii e, -39.999
Vaerdireguleringer 31. maj 2024........cooiuiiiiiiiiiitieieraierennerenneeenneeann -39.999
Regnskabsmaessig vaerdi 31. maj 2024.........cooiiiiiiiiiiiiiiiniiereneennnenn, 1

Langfristede geeldsforpligtelser

31/5 2024 Afdrag Restgaeld 31/5 2023
kr. geeld i alt naste ar efter 5 ar geeld i alt
Obligationslan........cceeveiiinininieienenennnen. 21.598.156 1.270.000 15.100.000 22.866.055
BanKlan........coueuenininiiiiiiiieieie e, 1.922.733 236.000 675.000 2.158.336
Selskabsskat......cooveeiriieiriiiiiiiiinnnennnen. 305.624 0 0 299.992
Deposita fra lejere......cceeevieviniiiinennnnnnn. 563.850 0 0 563.850

24.390.363 1.506.000 15.775.000 25.888.233

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser

Selskabet har afgivet stotteerklaering overfor datterselskabet NOJCH Energi ApS omfattende
tilsagn om fortsat likviditetsmaessig stotte og fortsat kredit pa mellemregningstilgode-
havende.

Heaeftelse i sambeskatningen
Koncernens danske selskaber hafter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede
indkomst og for eventuelle kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst udger 306 tkr. pr. balancedagen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for den i balancen anfarte restgaeld til realkreditinstitutter, 21.598 tkr., er der
givet pant i investeringsejendommen Stagehgijvej 27, Silkeborg, hvis regnskabsmaessige vaerdi
pr. 31. maj 2024 udger 45.600 tkr.

Til sikkerhed for selskabets bankmellemvaerende, 1.923 tkr., er der udstedt ejerpantebrev
nom. 4.821 tkr. der giver pant i investeringsejendommen Stagehgjvej 27, Silkeborg, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. maj 2024 udger 45.600 tkr.

11
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Stagehgjvej 27 ApS for 2023/24 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabs-
klasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlab.
Opkraevede bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendomsdrift, salg og administration mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Vardiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige veaerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Indtaegter af kapitalandele i dattervirksomheder
Indtaegter af kapitalandele omfatter modtagne udbytter samt nedskrivning af anskaffelsessum.
Udbytte fra dattervirksomheder indregnes i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, laneomkostninger
samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger
indregnes med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlasgsaktiver

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til
dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Z£ndringer i dagsvaerdien indregnes i resultat-
opgarelsen.

Ejendomme under opfarelse males til kostpris.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret vaerdiansaettelses-
model, hvor vaerdien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast og et individuelt
fastsat afkastningskrav.

Efterfalgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfgre fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i dattervirksomheder males til kostpris. | tilfaelde, hvor kostprisen overstiger
genindvindingsvaerdien, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv
indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages

nedskrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa veerdiforringelse pa individuelt
niveau, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefaljerne
baseres primaert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets
kreditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret
pa historiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opggres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og
nutidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte
tilgodehavende eller portefalje.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
folgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskat-
teordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsatningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlegst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som felge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



