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Caripo Ejendomsselskab A/S

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli
2020 - 30. juni 2021 for Caripo Ejendomsselskab A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2020 - 30.

juni 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 20/\t 707 |

Direktion K

Carl Bfik Graunkaer

Bestyrelse — % c
CL %
Carl Efik ‘Graunkaer Mads Ggatinkaer Mj raunkaer

K. GCM\A\QQ&(

Kirsten Lisbeth Graunkeer
formand
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Caripo Ejendomsselskab A/S

Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Caripo Ejendomsselskab A/S

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for Caripo Ejendomsselskab A/S for regnskabsaret 1. juli 2020 - 30. juni

2021, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2020
- 30. juni 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udfart vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere

krav, der er geeldende i Danmark. Vort ansvar ifalge disse standarder og krav er naermere beskrevet i re-
visionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet‘. Vi er uafhaengige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA’s Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vore gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vor opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet
Vort mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-

mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hegj grad af sikkerhed er et hgijt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabs-
brugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:
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Caripo Ejendomsselskab A/S

Den uafhaengige revisors revisionspategning

o |dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vor konklusion. Risikoen
for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejl-
information forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevid-
ste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vor revisionspategning
gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er til-
streekkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opna-
et frem til datoen for vor revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at
selskabet ikke laengere kan fortseette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmasssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor revision af arsregnskabet er det vort ansvar at laese ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vor viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.
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Caripo Ejendomsselskab A/S

Den uafhangige revisors revisionspategning

Baseret pa det udferte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Horsens, den 30fiz 201

Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Godkendte revisorer
CVR-nr. 32 67 64 21

Qw‘L ¢ },J. }\ A Mo

Christian Lind Andreasen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34489
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Caripo Ejendomsselskab A/S

Selskabsoplysninger

Selskabet Caripo Ejendomsselskab A/S
Boller Slotsvej 17
8700 Horsens

CVR-nr.: 81862419
Regnskabsperiode: 1. juli 2020 - 30. juni 2021
Stiftet: 8. oktober 1976
Hjemsted: Horsens

Bestyrelse Carl Erik Graunkeer

Mads Graunkeer
Mikkel Graunkaer
Kirsten Lisbeth Graunkeer, formand

Direktion Carl Erik Graunkaer

Revision Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Godkendte revisorer
Hoegh Guldbergs Gade 36 C, 1 th.
8700 Horsens
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Caripo Ejendomsselskab A/S

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er keb af fast ejendom med henblik pa udlejning og enhver i forbindelse hermed

naturligt stdende virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der er usikkerhed ved indregning og maling af selskabets ejendomme til dagsveerdi. Der henvises til

beskrivelse af regnskabspraksis og noten "Usikkerhed ved indregning og maling".

Usadvanlige forhold
Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt resultatet af selskabets aktiviteter

for regnskabsaret 2020/21 er ikke pavirket af usaedvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for 2020/21 udviser et overskud pa kr. 8.059.455, og selskabets balance pr.

30. juni 2021 udviser en egenkapital pa kr. 87.095.964.

Der er afholdt udgifter pa kr. 2.700.000 til vedligeholdelse, en vaesentlig del af dette er opsat
vedligeholdelse.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke

selskabets finansielle stilling.
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Caripo Ejendomsselskab A/S

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Caripo Ejendomsselskab A/S for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2020/21 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
~ ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belagb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsastning ikke er

oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, eendring i lagre af faerdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindtaegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer og an-
dre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen

optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Nettoomsaetningen males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for
afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsaetningen.

Leif Mikkelsen & Partnere A/S Side 9



Caripo Ejendomsselskab A/S

Anvendt regnskabspraksis

Igangveerende arbejder indregnes i takt med at arbejdet udfgres, hvorved nettoomsaetningen svarer til
salgsveerdien af arets udfarte arbejde.

Omkostninger til ravarer og hjalpematerialer
Omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer indeholder det forbrug af ravarer og hjaelpematerialer, der er

anvendt for at opna arets nettoomsaetning.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Omkostninger vedr. drift af ejendommene omfatter ejendomsskat, forsikringer, vand, el, faellesudgifter,

vedligeholdelse mv.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration og tab pa debitorer

mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lan og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostning-

er til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne godt-
gerelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlagsaktiver.

Vardiregulering af investeringsejendomme
Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets zendring i dagsvaerdien af investeringsejen-

domme.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regn-

skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlagsaktiver
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskriv-

ninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.
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Caripo Ejendomsselskab A/S

Anvendt regnskabspraksis

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restvaerdi
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 3-5ar 0-20 %

Aktiver med en kostpris pa under kr. 30.700 omkostningsfares i anskaffelsesaret.

Fortieneste eller tab ved salg af materielle anleegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under andre
driftsindteegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af labende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkost-
ninger.

Efter forste indregning méles investeringsejendomme til dagsvaerdi. Veerdireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopggrelsen.

Dagsveerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter
pa arms leengde vilkar pa balancedagen. Fastlaeggelse af dagsveerdi medfarer vaesentlige regnskabs-
maessige skan.

Det er ledelsens vurdering, at det for indeveerende ar ikke har vaeret muligt at finde dagsvaerdien ved
hjeelp af markedsinformationer, hvorfor vaerdianseettelsen er sket pa baggrund af diskonteringsmodeller.

Dagsveerdien for investeringsejendomme er pr. 30. juni 2021 fastsat ved anvendelse af en afkastbaseret
veerdianseettelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende éar, korrigeret for
udsving, der karakteriseres ved at vaere enkeltstaende begivenheder. Denne normalindtjening kapitalise-
res med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede vaerdi korrigeres for eventuelle drifts-
fremmede aktiver, sasom likvider, deposita mv., safremt disse ikke indgar saerskilt andet sted i balancen,
hvorved dagsvaerdien fremkommer.

Afkastprocenterne er fastsat i intervallet 4,5% - 6,5 %, hvilket skal ses i forhold til de faktsike forhold pa
balancedagen og kan henfares til beliggenhed, lejerens bonitet, vilkar i lejekontrakten og alternative
anvendelsesmuligheder m.v. Afkastprocenterne er sammenholdt med markedsrapporter fra Colliers.

De anvendte skan er baseret pa oplysninger samt forudszetninger, som ledelsen vurderer forsvarlige,
men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omsteendigheder vil
sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtrasder
som forventet. Disse afvigelser kan vaere vaesentlige.
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Caripo Ejendomsselskab A/S

Anvendt regnskabspraksis

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden. Er nettorealisationsvaerdien lavere end kostpri-

sen, nedskrives til denne lavere veerdi.
Beseetningen er veerdiansat til genanskaffelsespris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indika-
tion pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tigodehavender er veerdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation pa, at et individuelt tiigodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning pa indivi-
duelt niveau.

Igangvaerende arbejder for fremmed regning
Igangveerende arbejder for fremmed regning males til salgsveerdien af det udferte arbejde. Salgsveerdien

males p& baggrund af feerdiggerelsesgraden pa balancedagen og de samlede forventede indtaegter pa
det enkelte igangveerende arbejde. Fzerdiggerelsesgraden opgares som andelen af de afholdte omkost-
ninger i forhold til forventede samlede omkostninger pa det enkelte igangvaerende arbejde.

Periodeafgreensningsposter
Periodeafgreensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrg-

rende efterfalgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestaende i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat som fal-
ge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa egen-
kapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.
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Caripo Ejendomsselskab A/S

Anvendt regnskabspraksis

Geldsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte

transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem netto-
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-
lering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Feriepengeforpligtelsen, som virksomhedens medarbejdere optjener i overgangsperioden 1. september
2019 - 31. august 2020, administreres af virksomheden, og indbetales til feriefonden far lanmodtagerens
pensionsalder. Forpligtelsen indgar i posten Anden geeld, som henholdsvis kortfristet og langfristet geeld.
Anden geeld males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgreensningsposter, indregnet under kortfristede gzeldsforpligtelser, omfatter modtagne betalinger

vedrgrende indteegter i de efterfelgende ar.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved farste indregning til transaktionsdagens kurs. Valutakurs-

differencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultat-
opgarelsen som en finansiel post. Hvis valutainstrumenter anvendes til sikring af fremtidige pengestrem-
me, indregnes urealiserede veerdireguleringer direkte pa egenkapitalen i dagsveerdireserven.
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Caripo Ejendomsselskab A/S

Resultatopgoerelse 1. juli 2020 - 30. juni 2021

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA)

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlazgsaktiver
Andre driftsomkostninger

Resultat af ordinaer drift fer dagsvardireguleringer

Veerdireguleringer af investeringsaktiver

Resultat fer finansielle poster

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfort resultat

2020/21 2019/20

kr. kr.
8.148.388 7.948.009
-1.535.663 -1.613.210
6.612.725 6.334.799
-57.465 -60.200

0 -85.930
6.555.260 6.188.669
6.415.500 -110.159
12.970.760 6.078.510
918.032 620.415
-3.553.884 -3.841.105
10.334.908 2.857.820
-2.275.453 -591.969
8.059.455 2.265.851
8.059.455 2.265.851
8.059.455 2.265.851
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Caripo Ejendomsselskab A/S

Balance pr. 30. juni 2021

Note 2020/21 2019/20
kr. kr.

Aktiver
Investeringsejendomme 4 216.525.001 210.064.497
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 264.553 322.018
Materielle anlagsaktiver 216.789.554 210.386.515
Anlagsaktiver i alt 216.789.554 210.386.515
Besaetning 160.000 243.050
Varebeholdninger 160.000 243.050
Igangvaerende arbejder for fremmed regning 7.401 1.607
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 36.886.882 36.085.556
Andre tilgodehavender 1.062.584 1.819.683
Periodeafgraensningsposter 115.121 117.666
Tilgodehavender 38.071.988 38.024.512
Likvide beholdninger 1.363 29
Omsatningsaktiver i alt 38.233.351 38.267.591
Aktiver i alt 255.022.905  248.654.106
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Caripo Ejendomsselskab A/S

Balance pr. 30. juni 2021

Note 2020/21 2019/20
kr. kr.
Passiver
Virksomhedskapital 500.000 500.000
Overfort resultat 86.595.964 78.536.509
Egenkapital 87.095.964 79.036.509
Henseettelse til udskudt skat 27.009.179 25.570.694
Hensatte forpligtelser i alt 27.009.179 25.570.694
Geeld til realkreditinstitutter 113.208.341 116.206.494
Anden geeld 0 83.556
Langfristede gzeldsforpligtelser 5 113.208.341 116.290.050
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 5 4.175.522 4.214.175
Banker 12.124.334 12.443.618
Leverandgrer af varer og tienesteydelser 90.000 90.000
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 5.221.199 4.344.621
Selskabsskat 836.968 982.593
Anden geeld 1.227.382 1.568.598
Deposita 4.034.016 4.113.248
Kortfristede gzldsforpligtelser 27.709.421 27.756.853
Geldsforpligtelser i alt 140.917.762 144.046.903
Passiveri alt 255.022.905  248.654.106
Usikkerhed ved indregning og maling 6
Eventualforpligtelser 7
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 8
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Caripo Ejendomsselskab A/S

Egenkapitalopgerelse

Virksomheds- Overfart
kapital resultat | alt
Egenkapital 1. juli 2020 500.000 78.536.509 79.036.509
Arets resultat 0 8.059.455 8.059.455
Egenkapital 30. juni 2021 500.000 86.595.964 87.095.964
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Caripo Ejendomsselskab A/S

Noter
2020/21 2019/20
kr. kr.
1 Personaleomkostninger
Lenninger 1.383.757 1.464.980
Pensioner 91.599 89.855
Andre omkostninger til social sikring 54.907 30.725
Andre personaleomkostninger 5.400 27.650
1.535.663 1.613.210
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 6 6
2 Finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 872.291 565.898
Andre finansielle indteegter 45.741 54.517
918.032 620.415
3 Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 3.553.884 3.841.105
3.553.884 3.841.105

Leif Mikkelsen & Partnere A/S

Side 18



Caripo Ejendomsselskab A/S

Noter

4 Aktiver der males til dagsvaerdi

Kostpris 1. juli 2020
Tilgang i arets lgb

Kostpris 30. juni 2021
Veerdireguleringer 1. juli 2020
Veerdiregulering

Veerdireguleringer 30. juni 2021

Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2021

Folsomhed ved opgerelse af dagsverdi af investeringsejendommene

Investerings-

ejendomme

107.157.586
45.000

107.202.586

102.906.915
6.415.500

109.322.415

216.525.001

Ved markedsveerdi vurderingen pr. 30. juni 2021 er der anvendt et individuelt fastsat afkastkrav i

intervallet 4,5% - 6,5%.

Andringer i skan over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede veerdi af
investeringsejendomme i balancen samt vaerdireguleringen i resultatopggrelsen.

AEndringer i gennemshnitligt afkastkrav 0,25% Basis -0.25%

kr. kr. kr.

Afkastprocent 4,86 4,61 4,36

Dagsveerdi 205.814.428  216.525.000  228.452.586

AEndring i dagsveerdi -10.710.572 0 11.927.586
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Caripo Ejendomsselskab A/S

Noter
5 Langfristede galdsforpligtelser
Geeld Geeld Afdrag Restgeeld
1. juli 2020 30. juni 2021 neeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 120.420.669 117.383.863 4.175.522 92.767.717
Anden geeld 83.556 0 0 0
120.504.225 117.383.863 4.175.522 92.767.717

6 Usikkerhed ved indregning og maling

Der er bl.a. usikkerhed knyttet til indregning og maling af selskabets anleegsaktiver.

Dagsveerdien af investeringsejendomme fastseettes pa grundlag af en afkastbaseret
veerdianszettelsesmodel. Det vil sige med udgangspunkt i ejendommenes forventede driftsresultat og
et afkastkrav. Ledelsen fastleegger hvert ar afkastkravet til de enkelte ejendomme bl.a. ud fra:

-udviklingen i markedsforholdene for den pageeldende ejendomstype
-erfaringer med kab og salg samt belaning
-andringer i den enkelte ejendoms forhold

I 2020/21 har ledelsen fastsat et gennemsnitligt afkastkrav pa 4,5 - 6,5%. Det er fastlagt pa baggrund
af de faktiske forhold pa balancedagen og kan henfares til beliggenhed, lejernes bonitet, vilkar i
lejekontrakten og alternative anvendelsesmuligheder m.v. Afkastprocenterne er sammenholdt med
markedsrapporter fra Colliers.

Der er usikkerhed vedrgrende maling af dagsveerdi af ejendommene. Afkastprocenten svarer til det
forretningskrav, en keber vil stille tii ejendommens afkast. Jo hgjere krav der stilles til afkastet, jo
lavere bliver ejendommens dagsveerdi alt andet lige. Selv sma udsving i afkastkravet kan betyde
forholdsvise store udsving i dagsveerdien af virksomhedens ejendomme. Séledes betyder en stigning
pa f.eks. 0,25% i afkastkrav, at ejendommens dagsvaerdi falder med t.kr. 10.711, mens et fald i
afkastkravet pa f.eks. 0,25% betyder, at ejendommens dagsvaerdi stiger med t.kr. 11.927.

7  Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med Graunkeer Holding A/S (Administrationsselskab) og heefter solidarisk
med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat p& udbytter,
renter og royalties.

Selvskyldnerkaution overfor Caripo Biler A/S.

Udover de i arsregnskabet oplyste forpligtelser forefindes der kun almindelige forretningsmaessige
garantier.
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Caripo Ejendomsselskab A/S

Noter

8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter pa i alt t.kr. 117.351 samt indekslan pa t.kr. 5.036, er der
givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 30/6 2021 udger t.kr. 216.525.

Sikkerhedsstillelse overfor Vestjysk Bank:

Ejerpantebrev t.kr. 4.300 med pant i eiendommenes bogfarte vaerdi t.kr. 127.756: Svanes Plads 9,
Spedalsg 21, Vimmelskaftet 16, Frederiksgade 86-94, Ndr. Kirkegardsalle 6-10, Senderbrogade 59,
Beringsgade 4, 6, 8 og 10, Fabrikvej 5, Stiernholmsgade 1, Smedegade 13, Smedegade 15, Emil
Mgllersgade 121, Smedegade 30-32, Sjeellandsgade 16, Borgergade 15, Boller Slotsvej 17,
Vimmelskaftet 9, Vimmelskaftet 14, Jyllandsgade 3, alle 8700 Horsens.

Ejerpantebrev t.kr. 430 med pant i ejendommens bogfarte veerdi t.kr. 5.223:Frederiksgade 10, 8700
Horsens.

Ejerpantebrev t.kr. 900 med pant i ejendommens bogfarte vaerdi t.kr. 26.838:Klgvermarken 3-11,
8300 Odder.

Ejerpantebrev t.kr. 3.900 med pant i eiendommens bogfarte veerdi t.kr. 1.934:Aboulevarden 123-125,
8700 Horsens.

Sikkerhedsstillelse overfor Vestjysk Bank: Ejerpantebrev stor t.kr. 1.100 i ejendommen Torstedalle 2,
8700 Horsens stillet overfor Caripo Ejendomsselskab A/S.

Sikkerhedsstillelse overfor Nykredit:
Selvskyldnerkaution stillet overfor Graunkaer Holding A/S, Caripo Invest 1 ApS, Caripo Invest 2 ApS
samt Materielgarden ApS.
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