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L edel sespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2012 - 30.
september 2013 for Jernbane Allé 31 ApS.

Arsrapporten er udarbejdet i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober - 30.
september 2013.

L edel sesberetningen indehol der efter min opfattel se en retvisende redegerel se for de forhold, den
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

K gbenhavn, den 27/02/2014

Direktion

Mikagl Goldschmidt

Fravalg af revision for det kommende regnskabsar

Selskabet har bedluttet at fravad ge revisionen fra og med regnskabsaret 2013/14. Selskabet opfylder kravene
hertil i ARL § 135 stk. 1, 2. pkt.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til anpartshaveren | JERNBANE ALLE 31 ApS
Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret &rsregnskabet for JERNBANE ALLE 31 ApS for regnskabsaret 1. oktober 2012 - 30.
september 2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af voresrevision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte handlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdel se af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledel sens regnskabsmaessige skan er rimelige samt en vurdering af den samlede praesentation
af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 30. september 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
oktober 2012 - 30. september 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Erklaeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Udtalelse om ledel sesber etningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaag til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattel se, at
oplysningerne i ledel sesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Hellerup, 27/02/2014

Mikkel Sthyr René Poulsen

statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
PRICEWATERHOUSECOOPERS PRICEWATERHOUSECOOPERS
STATSAUTORISERET STATSAUTORISERET

REVISIONSPARTNERSELSKAB REVISIONSPARTNERSELSKAB
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er at gje, udvikle, opfere, udlge, finansiere og administrere fast g endom samt i
forbindel se hermed stdende aktiviteter efter ledel sens skan.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat for perioden 1. oktober 2012 - 30. september 2013 udger 385 t.kr. mod -4 t.kr. i sidste
regnskabspeiode. Selskabets egenkapital pr. 30. september 2013 udger 461 t.kr. mod 76 t.kr. pr. 30.
september 2012.

Arets resultat anses for at vaae tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er frabalancedagen og frem il i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.

Fremtiden

For regnskabsperioden 1. oktober 2013 - 30. september 2014 forventes et positivt resultat.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.
Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males paliddigt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér selskabet som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veardi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtel ser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer inden
arsrapporten aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de

belab, der vedrarer regnskabsaret. Vaadireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser indregnesii
resultatopgerel sen som finansielle indtaggter eller finansielle omkostninger.

Resultatopger else

L g eindtasgter
Omsagningen omfatter regnskabsarets husl ejeindtasgter.
Driftsomkostninger vedr grende ggendomme

Driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forbrugsafgifter, braandsel sudgifter, vedligeholdelse og andre
udgifter henferbare til egendommens drift, i det omfang udgifterne ikke baares af lgjerne.

Andre ekster ne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der afholdes til ledelse og administration, samt
kontorholdsomkostninger.

Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteindtasgter og renteomkostninger.
Veerdiregulering af prioritetsgadd

Vardiregulering af prioritetsgedd til dagsveardi m.m. omfatter arets urealiserede vaadireguleringer af
prioritetsgedd og gaddsposter afledt af ¢ endomsinvesteringer.

Skat
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Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og aandring af udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen med
den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfearestil
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Aktuelle skatteforpligtelser, henholdsvis tilgodehavende aktuel skat, indregnes i balancen opgjort som
beregnet skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.

Udskudt skat indregnes og males efter den bal anceorienterede gaddsmetode af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaadier af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige
vaadi af aktiverne opgares med udgangspunkt i den planlagte anvendelse af det enkelte aktiv. | udskudt skat
indregnes vaardi af rentefradragsbegramsning efter EBIT-reglen.

Udskudt skat males pagrundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Andring i udskudt skat som falge af
andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sberettigede skattemaessige underskud,
indregnesi balancen med den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved modregning i
udskudte skatteforpligtel ser eller som nettoskatteaktiver.

Selskabet er sambeskattet med selskaber i M. Goldschmidt Holding A/S koncernen. Den aktuelle danske

selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige
indkomster (fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud).

Balance

Tilgodehavender

Tilgodehavender médlestil amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af
nedskrivninger til imadegael se af forventede tab.

Periodeafgr aensningsposter

Periodeafgraasningsposter indregnet under aktiver omfatter af holdte omkostninger, der vedrarer
efterfal gende regnskabsar. Periodeafgramsningsposter males til kostpris.

Egenkapital

Udbytte indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen. Det fored dede
udbytte for regnskabsaret vises som en saaskilt post i egenkapitalen.

Prioritetsgedd

Prioritetsgadd til realkreditinstitutter og kreditinstitutter males pa tidspunktet for 1anoptagel se til kostpris,
svarende til det modtagne provenue efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende males
prioritetsgedd til dagsvaardi.

Vaadireguleringen af prioritetsgadd til dagsvaeadi fares viaresultatopgerelsen under posten
"Veaadiregulering af gadd til dagsvaadi m.m.".

Andrefinansielle forpligtel ser

Andre finansielle forpligtel ser indregnes til amortiseret kostpris, der ssedvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. okt 2012 - 30. sep 2013

Note 2012/13 2012

Kr. kr.
N[ 10001015 <1 ] oo [T TRRR 1.808.067 0
Andre eksterne OMKOSININGES .......coviiiierierere e -82.771 -5.000
EjendomSOMKOSENINGEY .......cceeriieieiiesieeie e e e eee e e -676.096 0
Bruttor @SUITAL .......ccooeeiiieiieee e 1.049.200 -5.000
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme ...........ccccoeveveneneniene 599.400 0
Dagsvaadiregulering af gadd vedregrende investeringsgiendomme ......... -166.293 0
Andre finansielle INALEEJLEN ........ccceeeeieieiere e 1 3.214 0
@vrige finansielle OMKOSININGEY ........cooeeieiienieeee e 2 -973.536 0
Ordinaert resultat far skat .......ccoocveeieeieeereee e 511.985 -5.000
SKat af ArEtSTESUITAL .......ccoveeeiiieeeeeeeeee s 3 -126.608 1.250
ATBISTESUIAL ..ottt 385377  -3.750
Forslag til resultatdisponering
OVEITAIT FESUITAL ......ceeeeeeeeiee e 385.377 -3.750
= SRS 385.377 -3.750
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Balance 30. september 2013

Aktiver
Note 2012/13 2012
Kr. Kr.
Grunde 0g DYGNINGEr ......cooieeee e 0 0
Materielle anlaagsaktiver T alt ... 4 0 0
ANIgSAKEIVEr 1 @lt ..o 0 0
Tilgodehavender frasalg og tjenesteydelser ........cccovveveeieccec e, 3.598 0
Udskudte SKatteaKLiVEY ........cccceieieiiciceceeese e 0 1.250
Andre tilgodehavender ..........cccooeieeieiese e 53.848 0
Periodeaf gramnsniNgSPOSLES .......cccveeueeviieieeciese et 31.938 0
Tilgodehavender I @t .......ccooeieiiiieeee e 89.384 1.250
Likvide beholdniNgEr .......cccccveiieieiiere et 45.003.486 80.000
OmMsa=NiNgSaKtIVEr 1 alt ....coooveeieeeee e 45.092.870 80.000
AKTIVER T ALT oottt 45.092.870 81.250
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Balance 30. september 2013

Passiver
Note 2012/13 2012
kr. Kr.
Registreret Kapital MV. ... 80.000 80.000
OVEITAIt rESUITAL ......eeeeeeee et 381.627 -3.750
Egenkapital i @lt ......ocooeiiieeeeee 5 461.627 76.250
Hensadtelse til udskudt SKat ..........ccooevveeiiniinieeee e 13.908 0
Hensatte forpligtelSar i alt .......coceieieiieeeee e 13.908 0
Gadd til tilknyttede virksomheder .........cccooveveiieie i 32.726.071 0
Skyldig SEISKaADSSKEL ........ccveviiiiiieeeee e 111.450 0
Langfristede gaddsforpligtelser i alt ........cocovveniiiiiienere e 6 32.837.521 0
Gadd til real KreditinStTULTEr ........coevereeeeee s 11.586.416 0
Leverandarer af varer og tjenesteydelSer ........ccovvvveeeeeienenene s 193.398 5.000
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ..o 11.779.814 5.000
Gaddsforpligtelsar i alt ..o 44.617.335 5.000
PASSIVER | ALT oottt s 45.092.870 81.250
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Noter

1. Andrefinansielle indtaegter

Renteindtaggter, tilknyttede virksomheder

2. @vrigefinansielle omkostninger

Prioritetsrenter
Renteomkostninger, tilknyttede virksomheder
Depotgebyrer mv.

3. Skat af aretsresultat

Aktuel skat
AEndring af udskudt skat
Regulering vedrarende tidligere &r

4. Materielle anlasgsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostprisultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo
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2012/13 2012
kr. kr.
3.214 0
3.214 0
2012/13 2012
kr. kr.
531.950 0
436.683 0
4.903 0
973.536 0
2012/13 2012
kr. kr.
111.450 0
14.969 -1.250
189 0
126.608 -1.250
kr.

0

45.275.600
-45.275.600

0

0
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5. Egenkapital i alt
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. . Overfart

Virksomhedskapital resultat lalt

kr. kr. kr.

Egenkapital primo 80.000 -3.750 76.250

Arets resultat 0 385.377 385.377

Egenkapital ultimo 80.000 381.627 461.627
6. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Restgadd |_ altAfdrag neete &r Restgadd eftercS

ultimo ar

kr. kr. kr.

Prioritetsgad d 11.373.315 11.373.315 0

11.373.315 11.373.315 0

7. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Solidarisk haeftelse for selskabsskatter /kildeskatter

Koncernens danske selskaber hadter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst

m.v. M. Goldschmidt Holding A/S er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

8. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Af likvide midler indestar t.kr. 44.700 p& deponeringskonto.

9. Oplysning om gerskab

Ejerforhold

Selskabet har registreret at felgende g er mere end 5% af kapitalens stemmerettigheder eller

palydende vaadi:

M. Goldschmidt Ejendomme A/S, Grgnningen 25, K gbenhavn (100%)

K oncernforhold

Jernbane Allé 31 ApSindgar i koncernregnskab for M. Goldschmidt Holding A/S.
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