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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024 for
Fredericia Boligselskab ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resul-

tatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Fredericia, den 17. juni 2025

Direktion

Palle Viuft Jens Bilde Jorgensen
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Den uafhzengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Fredericia Boligselskab ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Fredericia Boligselskab ApS for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2024, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selska-
bets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktivite-
ter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstandard
for smé virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathaengige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer
for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende i Danmark, lige-
som vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores
opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ned-

vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte drif-
ten; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om é&rsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og udferer
handlinger med henblik pé at opnd begranset sikkerhed for vores konklusion om éarsregnskabet og derud-
over udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pé at opna yderligere sikkerhed for vo-
res konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestér af forespergsler til ledelsen og, hvor det er

hensigtsmessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlin-
ger samt vurdering af det opnaede bevis.
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Den uafhzengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi ud-
trykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller pd anden méde synes at indeholde vesentlig fejlin-
formation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Fredericia, den 17. juni 2025

RSM Danmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 25 49 21 45

Carsten Pedersen
statsautoriseret revisor
mne27866
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Selskabsoplysninger
Selskabet Fredericia Boligselskab ApS
Vendersgade 26E
7000 Fredericia
CVR-nr.: 750794 19
Hjemsted: Fredericia
Regnskabsér: 1. januar - 31. december
Direktion Palle Viuff
Jens Bilde Jorgensen
Revision RSM Danmark Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Prinsessegade 60
7000 Fredericia
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har bestdet i drift af udlejningsejendomme samt at virke som holdingvirksomhed for
koncernes gvrige ejendomsselskaber.

Usikkerhed ved indregning eller méling

Ejendommene er optaget i arsrapporten i henhold til regnskabspraksis, hvor ejendommene er vaerdiansat
efter en afkastbaseret model. Der kan i sagens natur vere usikkerhed forbundet med forudsatningerne for
beregningerne og dermed i forhold til veerdiansettelsen af ejendommene. I det omfang, at forudsatningerne
@ndres, fx. ved et hgjere afkastkrav, vil dette fore til en lavere vardiansattelse.

Der har ikke veeret andre vasentlige forhold, der har pavirket indregningen eller malingen.

Usaedvanlige forhold

Der har ikke veeret usedvanlige forhold, der har pavirket indregningen eller mélingen.

Veasentlige zendringer i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold

Der har ikke veeret vaesentlige sendringer i aktiviteter og ekonomiske forhold.

Begivenheder efter regnskabsérets udleb

Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling vasentligt.
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Note 2024 2023
Bruttofortjeneste 2.566.179 1.649.107
Veardiregulering af investeringsejendomme 0 0
Indtaegt af kapitalinteresse 700.511 699.653
Andre finansielle indtaegter 204.867 171.774
Ovrige finansielle omkostninger -1.543.105 -1.443.319
Resultat for skat 1.928.452 1.077.215
Skat af arets resultat -229.636 -15.246
Arets resultat 1.698.816 1.061.969
Forslag til resultatdisponering:

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 200.511 199.653
Overfores til overfort resultat 1.498.305 862.316
Disponeret i alt 1.698.816 1.061.969
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2024 2023

Anlagsaktiver

2 Investeringsejendomme 57.808.658 57.808.658
Materielle anleegsaktiver i alt 57.808.658 57.808.658

3 Kapitalinteresse 4.164.170 3.963.659
Finansielle anlaegsaktiver i alt 4.164.170 3.963.659
Anlagsaktiver i alt 61.972.828 61.772.317
Omszetningsaktiver
Tilgodehavende selskabsskat 20.364 180.754
Andre tilgodehavender 1.041.510 979.624
Tilgodehavender i alt 1.061.874 1.160.378
Likvide beholdninger 55.074 72.342
Omszetningsaktiver i alt 1.116.948 1.232.720
Aktiver i alt 63.089.776 63.005.037
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Balance 31. december

Passiver

Note 2024 2023
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 2.914.170 2.713.659
Overfort resultat 21.426.462 20.103.941
Egenkapital i alt 24.465.632 22.942.600
Hensatte forpligtelser
Henszettelser til udskudt skat 4.066.313 4.066.313
Hensatte forpligtelser i alt 4.066.313 4.066.313
Gealdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 28.154.450 28.809.704
Deposita 1.129.171 986.495
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 29.283.621 29.796.199
Kortfristet del af langfristet gaeld 1.150.000 1.500.000
Geeld til pengeinstitutter 3.348.593 4.301.389
Modtagne forudbetalinger fra kunder 19.201 12.342
Geld til tilknyttede virksomheder 200.000 0
Anden geld 556.416 386.194
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 5.274.210 6.199.925
Gealdsforpligtelser i alt 34.557.831 35.996.124
Passiver i alt 63.089.776 63.005.037
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Usikkerhed ved indregning eller méling
5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Eventualposter
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Noter

1. Usikkerhed ved indregning eller méling
Ejendommene er optaget i arsrapporten i henhold til regnskabspraksis, hvor ejendommene er
verdiansat efter en afkastbaseret model. Der kan i sagens natur vare usikkerhed forbundet med
forudsetningerne for beregningerne og dermed i forhold til veerdiansattelsen af ejendommene. I det
omfang, at forudsatningerne @ndres, fx. ved et hgjere afkastkrav, vil dette fore til en lavere
vardiansattelse.

2.  Investeringsejendomme

Kostpris primo 39.325.416 39.325.416
Kostpris ultimo 39.325.416 39.325.416
Regulering til dagsvaerdi primo 18.483.242 18.483.242
Regulering til dagsveerdi ultimo 18.483.242 18.483.242
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 57.808.658 57.808.658

Selskabets investeringsejendomme bestér af boligejendomme og erhvervsejendomme beliggende i
Fredericia.

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveerdi (niveau
3 i dagsvardihierarkiet) ved anvendelse af en afkastbaseret model.

Maling til dagsverdi foretages for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i ejendommens detaljerede
budget for det kommende driftséar, korrigeret for udsving der har karakter af enkeltstdende haendelser.

Den anvendte afkastmodel, som har vaeret anvendt konsistent i mange ar, indeholder folgende hoved-
elementer:

Aktuel lejeindtaegt

+/- Reguleringer til lejen

- Vedligeholdelsesomkostninger

- Driftsomkostninger

- Administration

= Reguleret driftsresultat

/ Afkastprocent

= Bruttoveerdi

+ Deposita og forudbetalt leje

- Fradrag for vesentlige renoveringsprojekter eller ombygninger mv.
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Noter

2.  Investeringsejendomme (fortsat)
Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemforte handler samt ledelsens
kendskab til ejendomsmarkedet i ovrigt. Ved fastsettelse af afkastkravet indgar parametre sasom ty-
pe (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes lebetid og
lejernes bonitet mv.

Veasentlige forudsatninger for den opgjorte dagsveerdi er som folger:
31/12 2024 31/12 2023

Afkastkrav, bolig 6-7% 6-7%
Afkastkrav, erhverv 6-7% 6-7%
Felsomhedsanalyse

Dagsvardien af investeringsejendommene udger 57.808 t.kr. pr. 31. december 2024. Den opgjorte
dagsveerdi er et skon foretaget af ledelsen pa basis af tilgeengelige oplysninger og aktuelle forventnin-
ger til fremtiden. Folsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en stigning
i afkastprocenten pé 1 %-point pr. ejendom vil dagsveerdien falde med 9.094 t.kr. Et fald i afkastpro-
centen pa 1 %-point pr. ejendom vil medfere en stigning i dagsveerdien pa 13.331 t.kr.

3.  Kapitalinteresse

Kostpris primo 1.250.000 1.250.000
Kostpris ultimo 1.250.000 1.250.000
Opskrivninger primo 2.713.659 2.514.006
Arets resultat for afskrivninger pa goodwill 700.511 699.653
Udbytte -500.000 -500.000
Opskrivninger ultimo 2.914.170 2.713.659
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 4.164.170 3.963.659
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4.  Geldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Deposita

Kortfristet Langfristet

Geld i alt del af lang- gaeld
31/12 2024 fristet geeld 31/12 2024
29.304.450 1.150.000 28.154.450
1.129.171 0 1.129.171
30.433.621 1.150.000 29.283.621

Af virksomhedens samlede geeld forfalder 22.285 t.kr. efter mere end 5 ar efter balancetidspunktet.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gezld til realkreditinstitutter, 29.219 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmaessige vardi pr. 31. december 2024 udger 57.763 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 12.075 t.kr. til sikkerhed for bankgeld. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstadende grunde og bygninger.

6. Eventualposter
Eventualforpligtelser

Ingen.

Fredericia Boligselskab ApS - Arsrapport for 2024
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Fredericia Boligselskab ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte regler for klas-
se C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af @ndrede regnskabs-
massige skan af beleb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, andre driftsindtaegter, eksterne omkostninger og omkostninger
vedrarende investeringsejendomme.

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, séfremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted

inden arets udgang, og safremt indteegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget. Nettoomsatningen
males til dagsverdien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i for-
bindelse med salget.

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedens hoved-
aktiviteter, herunder driftstabs- og konflikterstatninger. Erstatninger indregnes, nar det er overvejende sand-

synligt, at virksomheden vil modtage erstatningen.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendomme,
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger ved-
rerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af ejendomme til dagsveerdi samt
gevinst/tab ved afthaendelse af ejendomme.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger.

Indtaegter af kapitalinteresse

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmeessige andel af kapitalinteressens resultat efter skat efter eli-
minering af forholdsmassig andel af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa goodwill og tilleg
af negativ goodwill.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfores
til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfalgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvaerdi, der svarer til det
belab, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne szlges for pd balancedagen til en uathengig keber.
Dagsverdien opgeres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres pa den budgetterede nettoind-
tjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der afspejler
markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Vardien reguleres for forhold, som ikke afspejles
i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, sterre renoveringsarbejder o.l. Den anvendte verdiansettel-
sesmodel er uzndret i forhold til sidste regnskabsér.

Investeringsejendomme har som e@vrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset levetid.
Den verdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i investe-
ringsejendommens lobende méling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over
investeringsejendommens brugstid.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle anleegsaktiver
Kapitalinteresse

Kapitalinteresse indregnes og males efter den indre vardis metode. Indre veerdis metode anvendes som en
konsolideringsmetode.

I balancen indregnes kapitalinteresse til den forholdsmeessige andel af virksomhedens regnskabsmeessige in-
dre veerdi.

Kapitalinteresse med regnskabsmaessig negativ indre verdi males til 0 kr., og et eventuelt tilgodehavende
hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er uerholdeligt. I det omfang

ejervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke en underbalance, der overstiger tilgode
havendet, indregnes det resterende beleb under hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalinteresse overfores under egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter den
indre veerdis metode i det omfang, den regnskabsmassige vaerdi overstiger kostprisen. Reserven re-guleres
med andre egenkapitalbevagelser i kapitalinteresse.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige verdi af sédvel immaterielle som materielle anlaegsaktiver samt kapitalandel i

kapitalinteresse vurderes arligt for indikationer pa verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskriv-
ning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholds-
vis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, sdfremt denne er lavere end
den regnskabsmessige verdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der nedskri-
ves til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedega forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyt-
tede virksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller andring i regnskabsmeessige
sken.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt belgb.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte acon-to
skatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
messig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsveerdi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, maéles til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening el-
ler ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsveerdi.

Gealdsforpligtelser

Ovrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel verdi.
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information om Penneos kvalificerede tillidstjenester, se https://eutl.penneo.com.
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Du kan verificere de kryptografiske beviser vha. Penneos validator,
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