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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Boye Kølle Invest ApS
  Strandvej 1B, 2. tv.
  6400 Sønderborg

  CVR-nr.: 46420519
  Hjemsted: Sønderborg
  Stiftelsesdato: 15. juni 1975
  Regnskabsperiode: 1. januar 2025 - 31. december 2025

Direktion ​​​Inge Strauss, Direktør

Revisor
Kamper + Andersen​
​Statsautoriseret revisionsaktieselskab

  Toldbodgade 11
  4800 Nykøbing F

Generalforsamling
Ordinær generalforsamling afholdes 19. januar 2026 på selskabets
adresse.
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Ledelsespåtegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar 2025 - 31.
december 2025 for Boye Kølle Invest ApS.
 

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2025 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar
2025 - 31. december 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen
omhandler.
 

Ledelsen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for regnskabsperioden 1. januar 2025 -
  31. december 2025 for opfyldt.
 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Sønderborg, den 19. januar 2026 

Direktion

Inge Strauss
Direktør
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskabet

Til den daglige ledelse i Boye Kølle Invest ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Boye Kølle Invest ApS for regnskabsåret 1. januar 2025 - 31. december 2025
på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.
Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfærd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden
omhu.
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
årsregnskabet, er Deres ansvar.
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 

Nykøbing F., den ​19. januar 2026

Kamper + Andersen​
Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 31579309

           

Peter Kamper
Registreret revisor
mne28697
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Ledelsesberetning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter
Virksomhedens væsentligste aktiviteter har i lighed med tidligere år været udlejning, køb og salg af
ejendomme, samt handel med pantebreve og værdipapirer.
 

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i
regnskabsåret, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen.​

Årets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
 



Resultatopgørelse 1. januar 2025 - 31. december 2025
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Note 2025
kr

2024
kr

Bruttotab -42.788 26.779
Personaleomkostninger  1 -3.292 -3.179
Resultat før af- og nedskrivninger -46.080 23.600
Resultat før finansielle poster -46.080 23.600
Andre finansielle indtægter 4.314.135 3.062.594
Finansielle omkostninger -2.650.462 -1.240.204
Resultat før skat 1.617.593 1.845.990
Skat af årets resultat -390.610 -405.746
Årets resultat 1.226.983 1.440.244
     

Forslag til resultatdisponering 2025
kr

2024
kr

Ordinært udbytte 400.000 700.000
Overført resultat 826.983 740.244
Resultatdisponering i alt 1.226.983 1.440.244
     



Balance 31. december 2025
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Note 2025
kr

2024
kr

Aktiver
Materielle anlægsaktiver    
Investeringsejendomme 548.002 548.002
Anlægsaktiver i alt 548.002 548.002
Tilgodehavender    
Andre tilgodehavender 11 0
Periodeafgrænsningsposter 5.264 3.292
Tilgodehavender i alt 5.275 3.292
Andre værdipapirer og kapitalandele 25.507.847 25.322.372
Likvide beholdninger 903.042 917.360
Omsætningsaktiver i alt 26.416.164 26.243.024
Aktiver i alt 26.964.166 26.791.026



Balance 31. december 2025
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Note 2025
kr

2024
kr

Passiver
Egenkapital    
Virksomhedskapital 261.000 261.000
Overført resultat 24.935.004 24.108.023
Foreslået udbytte for regnskabsåret 400.000 700.000
Egenkapital i alt 25.596.004 25.069.023
Kortfristede gældsforpligtelser    
Leverandører af varer og tjenesteydelser 27.000 27.000
Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse 1.218.681 1.458.350
Deposita 11.200 11.200
Selskabsskat 111.281 223.661
Anden gæld 0 1.792
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 1.368.162 1.722.003
Gældsforpligtelser i alt 1.368.162 1.722.003
Passiver i alt 26.964.166 26.791.026

Dagsværdioplysninger  2    



Egenkapitalopgørelse
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Virksomheds-
kapital

kr
Overført resultat

kr

Foreslået
udbytte for

regnskabsåret
kr

Ultimo
kr

Egenkapital, primo 261.000 24.108.021 700.000 25.069.021
Betalt udbytte 0 0 -700.000 -700.000
Årets resultat 0 826.983 400.000 1.226.983
Egenkapital, ultimo 261.000 24.935.004 400.000 25.596.004



Noter
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1. Personaleomkostninger

2025
kr

2024
kr

Andre omkostninger til social sikring 3.292 3.179
     
Gennemsnitligt antal heltidsbeskæftigede medarbejdere 0 0
     

2. Dagsværdioplysninger

2025

Investerings-
ejendomme til

dagsværdi
kr

Andre
værdipapirer og

kapitalandele
kr

Dagsværdi ultimo 584.002 25.507.847
Dagsværdireguleringer indregnet i resultatopgørelsen (netto) 0 289.697
     

Værdiansættelsen af selskabets investeringsejendomme sker til dagsværdi opgjort efter
normalindtjeningsmodellen med relevante eksterne observationer. Værdiansættelsen af
investeringsejendommene i året 2025 baseret på nedenstående afkastprocenter:
Beboelsesejendomme, Lolland Falster: 10%

3. Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Boye Kølle Invest ApS for 2025 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C. Årsregnskabet er aflagt
efter samme regnskabspraksis som sidste år.



Noter
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3. Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved første indregning til transaktionsdagens kurs.
Tilgodehavender, gæld og andre poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valutakurs. ​

Realiserede og urealiserede valutakursreguleringer er indregnet i resultatopgørelsen under finansielle
poster.​

Der benyttes ikke finansielle instrumenter til sikring af modværdien i danske kroner af balanceposter i
fremmed valuta samt fremtidige transaktioner i fremmed valuta.

RESULTATOPGØRELSEN

Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsætning, omkostninger til råvarer og hjælpematerialer og
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning
Nettoomsætningen omfatter huslejeindtægter der indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at
huslejeindtægten optjenes i henhold til indgået kontrakter.

Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer
Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer indeholder det forbrug af direkte
ejendomsomkostninger og hjælpematerialer, der er anvendt for at opnå regnskabsårets
nettoomsætning.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab på debitorer mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt
andre omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.



Noter
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3. Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgørelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den
del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlægsaktiver

Investeringsejendomme til dagsværdi
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der består af ejendommenes købspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger. Efter første indregning måles
investeringsejendommene til dagsværdi.
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3. Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Investeringsejendomme omfatter ejendomme ejet med henblik på langsigtet kapitalgevinst gennem
udlejning​
og/eller værdistigninger. Investeringsejendomme under ombygning med henblik på fortsat anvendelse som
investeringsejendom, klassificeres som investeringsejendomme.​

Investeringsejendomme værdiansættes individuelt til skønnet dagsværdi. Ved værdiansættelsen af
investeringsejendomme​
til dagsværdi føres dagsværdireguleringer på ejendommene over resultatopgørelsen.​

Dagsværdien fastsættes individuelt på baggrund af ekstern vurderingsmand, en afkastbaseret markedsværdi
eller på baggrund af konkrete købstilbud. Værdiansættelsen til markedsværdi indebærer, at ejendommenes
nettoindtægt​
inkl. tomgangsleje fratrukket driftsomkostninger kapitaliseres med individuelt fastsat markedsbaseret
afkastkrav.​

Afkastkravene fastsættes af virksomhedens ledelse. Afkastkravene varierer fra år til år afhængig af
markedsforholdene.​

Bruttoleje:​
Der tages udgangspunkt i erfaringstal fra tidligere regnskabsår, og lejeindtægterne reguleres for kendte og
forventede​
reguleringer, såsom trappeleje, faste indeksreguleringer og pristalsreguleringer. Udover leje indtægtsføres
øvrige indtægter, herunder serviceydelser udført af selskabet betalt direkte af lejerne, samt accessoriske
ydelser til erhvervslejemål. Endelig medregnes reguleringen i deposita. Alle beløb er fastsat ejendom for
ejendom.​

Ejendommenes driftsomkostninger er fastsat ud fra erfaringstal for de konkrete og lignende ejendomme.
Driftsomkostninger omfatter skatter og afgifter, ejendomsforsikringer, vand og el, renholdelse,
grundejerforeninger og varmeregnskaber.​

Administrationen fastsættes til de forventede og realiserede omkostninger forbundet med administrationen
af de enkelte ejendomme ud fra erfaringstal for ejendommene og lignende ejendomme.​

Der afsættes løbende vedligeholdelsesarbejder og investeringer ud erfaringstal for de konkrete og lignende
ejendomme.​

Regnskabsårets regulering af ejendommenes dagsværdi indregnes i resultatopgørelsen.
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3. Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Værdiforringelse af anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af immaterielle og materielle anlægsaktiver samt kapitalandele der er
anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved
afskrivning.​

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv eller gruppe
af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmæssige værdi.

Genindvindingsværdi er den højeste værdi af kapitalværdi og salgsværdi fratrukket forventede omkostninger
ved salg. Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra anvendelsen
af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter
endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi.​
Værdien reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende
efterfølgende regnskabsår.

Andre værdipapirer og kapitalandele under omsætningsaktiver
Andre værdipapirer og kapitalandele under omsætningsaktiver måles til dagsværdi (børskurs) på
balancedagen. Ikke-børsnoterede kapitalandele måles til kostpris, eller den lavere værdi, som de har på
balancedagen. ​
 ​
Modtaget udbytte og/eller renter, samt realiserede kursgevinster og tab er indregnet i regnskabsposten
"Finansielle indtægter" henholdsvis ”Finansielle omkostninger”.
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3. Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.​

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.​ ​
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af
ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på
egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.
 

Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved låneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så forskellen mellem
nettoprovenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.
 

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.


