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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Boye Kgalle Invest ApS
Strandvej 1B, 2. tv.
6400 Sgnderborg
CVR-nr.: 46420519
Hjemsted: Sgnderborg
Stiftelsesdato: 15. juni 1975

Regnskabsperiode: 1. januar 2025 - 31. december 2025

Direktion Inge Strauss, Direktar

Kamper + Andersen
Revisor Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Toldbodgade 11
4800 Nykgbing F

. Ordinzer generalforsamling aftholdes 19. januar 2026 pa selskabets
Generalforsamling d
adresse.
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2025 - 31.
december 2025 for Boye Kgalle Invest ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2025 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar
2025 - 31. december 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Ledelsen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for regnskabsperioden 1. januar 2025 -
31. december 2025 for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Sgnderborg, den 19. januar 2026

Direktion

Inge Strauss
Direktar
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskabet

Til den daglige ledelse i Boye Kolle Invest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Boye Kglle Invest ApS for regnskabsaret 1. januar 2025 - 31. december 2025
pa grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Nykgbing F., den 19. januar 2026

Kamper + Andersen
Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 31579309

Peter Kamper
Registreret revisor
mne28697
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar veeret udlejning, kab og salg af
ejendomme, samt handel med pantebreve og vaerdipapirer.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstdende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
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Resultatopggrelse 1. januar 2025 - 31. december 2025

Note 2025 2024

kr kr

Bruttotab -42.788 26.779
Personaleomkostninger 1 -3.292 -3.179
Resultat fgr af- og nedskrivninger -46.080 23.600
Resultat fgr finansielle poster -46.080 23.600
Andre finansielle indtaegter 4.314.135 3.062.594
Finansielle omkostninger -2.650.462 -1.240.204
Resultat fgr skat 1.617.593 1.845.990
Skat af arets resultat -390.610 -405.746
Arets resultat 1.226.983 1.440.244
Forslag til resultatdisponering 2025 2024
kr kr

Ordinaert udbytte 400.000 700.000
Overfgrt resultat 826.983 740.244
Resultatdisponering i alt 1.226.983 1.440.244
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Balance 31. december 2025

Aktiver

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme
Anlaegsaktiver i alt
Tilgodehavender

Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender i alt

Andre veerdipapirer og kapitalandele

Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver i alt
Aktiver i alt

Dansk
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Note 2025 2024
kr kr

548.002 548.002
548.002 548.002

11 0

5.264 3.292
5.275 3.292
25.507.847 25.322.372
903.042 917.360
26.416.164 26.243.024
26.964.166 26.791.026
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Balance 31. december 2025

Note

Passiver

Egenkapital

Virksomhedskapital

Overfgrt resultat

Foreslaet udbytte for regnskabsaret
Egenkapital i alt

Kortfristede geeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Deposita

Selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt
Gaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Dagsveerdioplysninger 2

Dansk
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2025 2024

kr kr

261.000 261.000
24.935.004 24.108.023
400.000 700.000
25.596.004 25.069.023
27.000 27.000
1.218.681 1.458.350
11.200 11.200
111.281 223.661

0 1.792
1.368.162 1.722.003
1.368.162 1.722.003
26.964.166 26.791.026
GG

INDEPENDENT MEMBER



Egenkapitalopggrelse

Foreslaet

Virksomheds- udbytte for
kapital Overfart resultat  regnskabsaret Ultimo
kr kr kr kr
Egenkapital, primo 261.000 24.108.021 700.000 25.069.021
Betalt udbytte 0 0 -700.000 -700.000
Arets resultat 0 826.983 400.000 1.226.983
Egenkapital, ultimo 261.000 24.935.004 400.000 25.596.004
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Noter

1. Personaleomkostninger

2025 2024

kr kr

Andre omkostninger til social sikring 3.292 3.179

Gennemsnitligt antal heltidsbeskaeftigede medarbejdere 0 0
2. Dagsvardioplysninger

2025

Investerings- Andre

ejendomme til veerdipapirer og

dagsveerdi kapitalandele

kr kr

Dagsveerdi ultimo 584.002 25.507.847

Dagsveaerdireguleringer indregnet i resultatopgarelsen (netto) 0 289.697

Vaerdiansattelsen af selskabets investeringsejendomme sker til dagsveerdi opgjort efter
normalindtjeningsmodellen med relevante eksterne observationer. Veerdiansattelsen af
investeringsejendommene i aret 2025 baseret pa nedenstaende afkastprocenter:
Beboelsesejendomme, Lolland Falster: 10%

3. Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Boye Kglle Invest ApS for 2025 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C. Arsregnskabet er aflagt
efter samme regnskabspraksis som sidste ar.
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Noter

3. Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved fgrste indregning til transaktionsdagens kurs.
Tilgodehavender, gald og andre poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valutakurs.

Realiserede og urealiserede valutakursreguleringer er indregnet i resultatopggrelsen under finansielle
poster.

Der benyttes ikke finansielle instrumenter til sikring af modvaerdien i danske kroner af balanceposter i
fremmed valuta samt fremtidige transaktioner i fremmed valuta.

RESULTATOPG@RELSEN

Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomszaetning, omkostninger til ravarer og hjelpematerialer og
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen omfatter huslejeindteegter der indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at
huslejeindtaegten optjenes i henhold til indgaet kontrakter.

Ombkostninger til ravarer og hjeelpematerialer

Ombkostninger til ravarer og hjeelpematerialer indeholder det forbrug af direkte
ejendomsomkostninger og hjeelpematerialer, der er anvendt for at opna regnskabsarets
nettoomsaetning.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt
andre omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.
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Noter

3. Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vardipapirer, geeld og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtggrelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i
resultatopgarelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den
del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme til dagsvaerdi

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kabspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger. Efter fgrste indregning males
investeringsejendommene til dagsveerdi.
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Noter

3. Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Investeringsejendomme omfatter ejendomme ejet med henblik pa langsigtet kapitalgevinst gennem
udlejning

og/eller veerdistigninger. Investeringsejendomme under ombygning med henblik pa fortsat anvendelse som
investeringsejendom, klassificeres som investeringsejendomme.

Investeringsejendomme vaerdiansaettes individuelt til skannet dagsvaerdi. Ved vaerdiansaettelsen af
investeringsejendomme
til dagsveerdi fares dagsveerdireguleringer pa ejendommene over resultatopggrelsen.

Dagsveerdien fastsaettes individuelt pa baggrund af ekstern vurderingsmand, en afkastbaseret markedsvaerdi
eller pa baggrund af konkrete kgbstilbud. Vaerdiansaettelsen til markedsvaerdi indebaerer, at ejendommenes
nettoindtaegt

inkl. tomgangsleje fratrukket driftsomkostninger kapitaliseres med individuelt fastsat markedsbaseret
afkastkrav.

Afkastkravene fastsaettes af virksomhedens ledelse. Afkastkravene varierer fra ar til ar afhaengig af
markedsforholdene.

Bruttoleje:

Der tages udgangspunkt i erfaringstal fra tidligere regnskabsar, og lejeindtzegterne reguleres for kendte og
forventede

reguleringer, sdsom trappeleje, faste indeksreguleringer og pristalsreguleringer. Udover leje indtaegtsfares
gvrige indtaegter, herunder serviceydelser udfart af selskabet betalt direkte af lejerne, samt accessoriske
ydelser til erhvervslejemal. Endelig medregnes reguleringen i deposita. Alle belgb er fastsat ejendom for
ejendom.

Ejendommenes driftsomkostninger er fastsat ud fra erfaringstal for de konkrete og lignende ejendomme.
Driftsomkostninger omfatter skatter og afgifter, ejendomsforsikringer, vand og el, renholdelse,
grundejerforeninger og varmeregnskaber.

Administrationen fastseettes til de forventede og realiserede omkostninger forbundet med administrationen
af de enkelte ejendomme ud fra erfaringstal for ejendommene og lighende ejendomme.

Der afszettes Igbende vedligeholdelsesarbejder og investeringer ud erfaringstal for de konkrete og lignende
ejendomme.

Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsvaerdi indregnes i resultatopgarelsen.
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Noter

3. Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Vardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver samt kapitalandele der er
anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved
afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv eller gruppe
af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige veerdi.

Genindvindingsveerdi er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsveerdi fratrukket forventede omkostninger
ved salg. Kapitalvaerdien opggres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen
af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter
endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Vaerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgreensningsposter

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrarende
efterfglgende regnskabsar.

Andre vaerdipapirer og kapitalandele under omsaetningsaktiver

Andre vaerdipapirer og kapitalandele under omsaetningsaktiver males til dagsvaerdi (barskurs) pa
balancedagen. lkke-barsnoterede kapitalandele males til kostpris, eller den lavere veerdi, som de har pa
balancedagen.

Modtaget udbytte og/eller renter, samt realiserede kursgevinster og tab er indregnet i regnskabsposten
"Finansielle indtaegter" henholdsvis "Finansielle omkostninger”.
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Noter

3. Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.
Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af
andringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem
nettoprovenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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