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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025 for DGS
Parken ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2025 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Thisted, den 27. april 2026

Direktion

Michael Vangsgaard
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Revisors erklaering om opstilling af drsregnskab

Til kapitalejeren i DGS Parken ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for DGS Parken ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2025 pa
grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerel-
se 0g noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Thisted, den 27. april 2026

RSM Danmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 25 49 21 45

Stig R. Enevoldsen

statsautoriseret revisor
mne30151
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Selskabsoplysninger

Selskabet DGS Parken ApS
Vestergade 74A, st.th
7700 Thisted

CVR-nr.: 29511519
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Direktion Michael Vangsgaard

Revisor RSM Danmark Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Thyparken 10
7700 Thisted
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestdet af investering i, og udlejning af faste ejendomme.

Usikkerhed ved indregning eller méling
Der har ikke veeret vasentlig usikkerhed eller usedvanlige forhold, der har pavirket indregningen eller
malingen.

Den forventede udvikling

Det er ledelsens forventninger, at ejendommenes lejemal fortsat er udlejet i samme udstreekning, som de
har vaeret i 2025 og under forudsatning af nogenlunde uandrede rentevilkar pa geelden, forventes et
resultat i 2026 pa niveau med resultatet i 2025.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb
Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for DGS Parken ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssamme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méaling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regn-
skabsmassige skon af beleb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder lejeindtegter med fradrag af omkostninger vedrerende udlejningsejendomme
og med fradrag af administrationsomkostninger.

Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemverende med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration af selskabet.
Omkostninger vedrerende udlejningsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger

vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, amortisering af finansielle aktiver
og forpligtelser samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfo-
res til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med tilleeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Af-
skrivningsperioden og restverdien fastsettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger
restveerdien aktivets regnskabsmeessige veerdi, opherer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en &ndring i regnskabsmaessigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineeere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restverdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 é&r 10.000.000

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelseséret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anleegsaktiver
Den regnskabsmaessige verdi af materielle anlegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa verdiforrin-
gelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, safremt denne er lavere
end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvardien er den hgjeste verdi af kapitalverdi og salgsveaerdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opgeres som nutidsverdien af de forventede nettopengestremme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefares, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.
Varebeholdninger

Varebeholdninger méles til kostpris efter FIFO-metoden. Er nettorealisationsvardien af varebeholdninger
lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere veerdi.

Kostpris for handelsvarer omfatter anskaffelsespris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Der nedskrives til nettorealisationsveerdien med henblik pé at imedega forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at vere ind-
truffet en objektiv indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vaerdiforrin-
get. Hvis der foreligger en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet, fore-
tages nedskrivning pé individuelt niveau.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital
Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedregrende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgér 1 acontoskatteord-
ningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne hafter DGS Parken ApS solidarisk og ubegranset over for skattemyndighe-
derne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sambeskatnings-
kredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsverdi.

Gezldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslin svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets
underliggende kontantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget af-
skrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leverandarer, tilknyttede virksomheder samt anden geld,
maéles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

RSM

Note 2025 2024
Bruttofortjeneste 1.830.868 1.629.533
2 Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -334.241 -328.148
Driftsresultat 1.496.627 1.301.385
Andre finansielle indtegter 0 824
3 Qvrige finansielle omkostninger -479.319 -697.954
Resultat for skat 1.017.308 604.255
4 Skat af drets resultat -252.282 -46.418
Arets resultat 765.026 557.837
Forslag til resultatdisponering:
Udbytte for regnskabséret 100.000 100.000
Overfores til overfort resultat 665.026 457.837
Disponeret i alt 765.026 557.837
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Balance 31. december

RSM

Aktiver
Note 2025 2024
Anlegsaktiver
5 Grunde og bygninger 22.493.320 22.522.895
Materielle anlaegsaktiver i alt 22.493.320 22.522.895
Anlegsaktiver i alt 22.493.320 22.522.895
Omsztningsaktiver
Fremstillede varer og handelsvarer 33.000 33.000
Varebeholdninger i alt 33.000 33.000
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 2.500
Andre tilgodehavender 76.956 79.104
Tilgodehavender i alt 76.956 81.604
Likvide beholdninger 1.200.896 353.072
Omszetningsaktiver i alt 1.310.852 467.676
Aktiver i alt 23.804.172 22.990.571
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Balance 31. december

RSM

Passiver
Note 2025 2024

Egenkapital
Virksomhedskapital 126.000 126.000
Overfort resultat 8.295.393 7.630.367
Foresléet udbytte for regnskabséret 100.000 100.000
Egenkapital i alt 8.521.393 7.856.367
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 1.049.815 920.242
Hensatte forpligtelser i alt 1.049.815 920.242
Geldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 11.720.797 12.143.716

6 Langfristede geeldsforpligtelser i alt 11.720.797 12.143.716

6 Kortfristet del af langfristet gaeld 411.018 388.455
Modtagne forudbetalinger fra kunder 310.000 318.800
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 95.314 95.382
Geeld til tilknyttede virksomheder 561.461 466.388
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 408.187 97.800
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 122.709 97.562
Anden geld 603.478 605.859
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 2.512.167 2.070.246
Gzldsforpligtelser i alt 14.232.964 14.213.962
Passiver i alt 23.804.172 22.990.571

1 Medarbejderforhold

7 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

8 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
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Egenkapitalopgerelse
Foresliet udbyt-
Virksomhedska- te for regnskabs-
pital Overfort resultat aret I alt
Egenkapital 1. januar 2024 126.000 7.172.530 100.000 7.398.530
Arets overforte overskud eller
underskud 0 457.837 0 457.837
Egenkapital 1. januar 2025 126.000 7.630.367 100.000 7.856.367
Udloddet udbytte 0 0 -100.000 -100.000
Arets overforte overskud eller
underskud 0 665.026 100.000 765.026
126.000 8.295.393 100.000 8.521.393
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Noter

2025 2024
Medarbejderforhold
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 0 0
Af- og nedskrivninger af materielle anlzegsaktiver
Afskrivninger pa bygninger 334.241 328.148
334.241 328.148
Qvrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 27.486 25.175
Andre finansielle omkostninger 451.833 672.779
479.319 697.954
Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 122.709 97.562
Arets regulering af udskudt skat 129.573 35.418
Regulering af tidligere ars udskudt skat 0 -86.562
252.282 46.418
31/12 2025 31/12 2024
Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 2025 26.242.653 26.242.653
Tilgang i érets lob 304.666 0
Kostpris 31. december 2025 26.547.319 26.242.653
Af- og nedskrivninger 1. januar 2025 -3.719.758 -3.391.610
Arets af-/nedskrivninger -334.241 -328.148
Af- og nedskrivninger 31. december 2025 -4.053.999 -3.719.758
Regnskabsmassig veerdi 31. december 2025 22.493.320 22.522.895
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Noter
6.  Geldsforpligtelser
Kortfristet Langfristet
Gezeld i alt del af lang- geeld
31/12 2025 fristet geeld 31/12 2025
Geld til realkreditinstitutter 12.131.815 411.018 11.720.797
12.131.815 411.018 11.720.797

Af virksomhedens samlede gaeld forfalder 9.889 t.kr. efter mere end 5 ar efter balancetidspunktet.

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 12.194 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige verdi

pr. 31. december 2025 udger 22.493 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 4.532 tkr. til sikkerhed for bankgeaeld, der udger kr. 0 pr. 31.12.2025. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstdende grunde og bygninger samt materielle anlaegsaktiver.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Sambeskatning

Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med Miva Holding ApS, CVR-nr. 32064418, som er administrationsselskab og

hefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegraenset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for eventuelle forpligtelser til at indeholde kil-

deskat pé renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrerende selskabsskat fremgar af arsrapporten for

administrationsselskabet.
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