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A/S Segalit af 1/4-1987 3

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for 2022 for A/S Segalit af 1/4-1987.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflzgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Bestyrelsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

23.5.202>

Them, den 24~ aprit2023

Direktion

Koe oS

Nomi Brask Christiansen

Bestyrelse

] I%omi Brask %ﬁstianscn

Susan Astani-Kj&r
formand

Peter Bastiansen
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A/S Segalit af 1/4-1987 4

Den uafhzengige revisors erklzering om review

Til kapitalejerne i A/S Segalit af 1/4-1987

Vi har udfgrt review af arsregnskabet for A/S Segalit af 1/4-1987 for regnskabséret 1. januar - 31. december
2022, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om érsregnskabet. Vi har udfgrt vores review i overensstemmelse
med den internationale standard vedrgrende opgaver om review af historiske regnskaber og yderligere krav
ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi udtrykker en konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt
med forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle vaesentlige henseender er
udarbejdet i overensstemmelse med den relevante regnskabsmassige begrebsramme. Dette kr@ver ogsa, at vi
overholder relevante etiske krav.

Et review af et regnskab udfgrt efter den internationale standard vedrgrende opgaver om review af historiske
regnskaber er en erkleringsopgave med begrnset sikkerhed. Revisor udfgrer handlinger, der primart bestar
af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, samt anvendelse af
analytiske handlinger og vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udfgres ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfgrt efter de
internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Ved det udfgrte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at arsregnskabet
ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022
samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

hae :
Silkeborg, den 24 ;;prﬂ'i‘OZS

Blicher Revision & Radgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 78 33 78 18

Hjorth
statsaut. revisor
mnel5242
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A/S Segalit af 1/4-1987 6

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet bestar af besiddelse af vardipapirer samt kgb, drift og salg af investeringsobjekter,
herunder fast ejendom samt anden i forbindelse hermed staende virksomhed efter bestyrelsens skgn.

Udyviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke va&ret enkeltstdende begivenheder i
regnskabsdret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kr&ver omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pévirke
selskabets finansielle stilling.
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A/S Segalit af 1/4-1987

Resultatopggrelse
1. januar - 31. december

Note

BRUTTOFORTIENESTE .........oooiiiiiiiiinieen s sassssesssssssanens

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
AT B D TARETVEES oo voissvsnsaibesye isoNNasauat S s Eo SN SN SIS Ko s LA PSRN AR s

DRIFTSRESULTAT .cociasiiimiinnsnseimmishimissinnmanissiiisisioi i
Andre finansielle OMKOSIMINGET .....covvirieicicicccii bbb

RESULTAT FOR SKAT .cccummimmimimismsmimmiainsis s hismision

Skat af Arets resultat. .. it il isaisssiiiss sbeiasibns

ARETS RESULTAT ..o s s s se e s esse e sassesesesseesesanas

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
(@A T, (A (= VL | USSR PR

DISPONERET T ALT .....coociiiiiiviinininisissssissisisssesessssisssssssssssnsssssmssssssssssessens

7

2021

2022  kr. 1.000
1.310.821 967
-171.303 -171
1.139.518 796
-299.558 -250
839.960 546
-185.980 -122
653.980 424
653.980 424
653.980 424
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A/S Segalit af 1/4-1987 8

Balance 31. december

AKTIVER
2021
2022  kr. 1.000

Note

2 Grunde 0g DYEIINEGET .....c.iivuiiiiineeiaiiaieies ittt e s s aebas e sbe s s baesassmasmae s s esa et en 29.396.220 29.568
Materielle anlaegsaktiver..............c.cocoiiuieuiiiicricrieeeeee e e eaeeaes 29.396.220 29.568
ANLZEGSAKTIVER. ..o e seieiies s s st ebe e asae s s s s nassesssb e sees 29.396.220 29.568
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelSer .......ociiviviiniaiiniiiiieiriiiieseeseesnssnanens 146.451 141
UdSKUAE SKALEEAKLIY .eveveeireseeeeeienieierieueseeseste s s e easae s esesseneenssaesssaesasssmseasmeansanesas 264.000 239
Tilgodehavender ...........ccc0miismmmressiviciisssasssssessteisassiss iiasiosssssrivgoissiiasns 410451 380
Likvide beholdninger ............c.ccooociiiiiiiiiniiniienieieesseiseersessesssesessseeseessessassassassssens 1.941.217 1.484
OMSZETNINGSAKTIVER ... sssssmesssnesess 2.351.668 1.864
AKTIVER icisaisiaisurismiessiessisss s o s e Ao s s assaiasisiostaiodvaios 31.747.888 31.432
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A/S Segalit af 1/4-1987 9

Balance 31. december

PASSIVER
2021
2022  kr. 1.000

Note

Virksomhedskapital.........cccooieieninininieei et s 6.500.000 6.500
[0 1105 {2) 18 (111 L | P T 1.111.335 457
EGENKAPITAL ...t s s s s s snnnnes 7.611.335 6.957
PriOTItEISERIA. cciucasisesusminsivisinsinsmssimsionsiessissis s sssindeisssins S0 i3s3 513515 G5 500 o sousaignsins 20.500.286 21314
DEPOSIEA_. oot S A e T e e s 783.422 731
3 Langfristede gaeldsforpligtelser..................ccooniiiiiiniiccnee 21.283.708 22,045
Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtelSer.........cviviiiininniiniriniiiniiiens 823.000 848
KIedItINSHIUIEET <...ovveeeeieesieerierssesieassesessaeiessassaesassssebsess s asasassansae e sasenasbssassnasaras 187.965 195
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser........coooiieimimneciiiiinmiicis i ire s 201.021 218
4 SEISKADSSKAL...veeuereeeeeeeneeeeiseeneserarseseasteseesassaesbe s s st st s e s s e b et satsb e s cas e s e s st st e sas 364.773 147
Periodeafgra®nsningSPOSIET ... ..covvrerreeceree et et e s 270.045 190
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse.......cooivviineiiiirinnniii e 1.006.041 832
Kortfristede gaeldsforpligtelser .............cccocviiiiiiinininiiniiii e 2.852.845 2.430
GZALDSFORPLIGTELSER .......cccccciiiniiiiniiiiiisss e smsssasisssns 24.136.553 24.475
PASSIVER ...ttt st bbb et b s s sa e st anas 31.747.888 31.432

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter myv.
6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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A/S Segalit af 1/4-1987 10

EGENKAPITALOPGORELSE
2021
2022  kr. 1.000
Virksomhedskapital Primo ...........ccccoviveviniiiniinenieoinneenrseses s reseseeseesesseseenns 6.500.000 6.500
Virksomhedskapital ultimo ................ccococooiviiiiiicii e 6.500.000 6.500
(?verfﬂrt N1 VULEE L o 4T S PR 457.355 33
ATEES TESUMAL ...ttt e sen e s e se s et e s e s 653.980 424
Overfoart resultat GIIMO................ooiiiice e e 1.111.335 457
EGENKAPITAL.........oooriieeeseesae e sesaesie s erassssssnessssessssessssesassssnssssaesans 7.611.335 6.957
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A/S Segalit af 1/4-1987 11

Noter

2021
2022  kr. 1.000

Antal personer beskaftiget

Antal personer besk®ftiget i gENNEMSNIL......c.ccurvcreirriiiinieirineeieerreeeesaennesessasanens 1 1
Grunde og
bygninger

Materielle anlaegsaktiver
Kostpris 1. Januar 2022...........cciiiiiiii e nee et cesr et b s sn s 29.995.780
Arets GlaANG wucussivanrissiossoressssssssssssietss it i AR s o os v iasinsss ssinTossanssdndesssnsndaiot 0
VN T e e M e M MM oo e A T N O 0
Kostpris 31. december 2022.............coiiiiiiiiiii it a s 29.995.780
Af-/nedskrivninger 1. JanUar 2022 .........coocoviivevimnieniesiesissiesssessesnsssnssssnssnessesussssessessessensessssses -428.257
Af-/nedskrivninger pa afh@ndede aktiVer ..o e ea s eaene 0
AT-/MEASKIIVIINZEL ..ottt ct et trs e e see e ae e ane s e saasme s e s ansssessesnsssesesansensansesansens -171.303
Af-/nedskrivninger 31. december 2022.............ccccoievviiiiiiiiininieanesie e eaasns -599.560
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2022...............coooveeieeirmiriereeeraeirenseessessesessassesseersssns 29.396.220
1/1 2022 31/12 2022 Afdrag Restgald
Geeld i alt Gald i alt naeste ar efter 5 ar

Langfristede geldsforpligtelser

Prioritetsgeld.......c.ccoviveermvinvnnrnreriinene e 22.161.772 21.323.286 823.000 17.363.000
Deposita.....ccvirieirieeeeeee e e 730.602 783.422 0 783.422
22.892.374 22.106.708 823.000 18.146.422
2021
2022  kr. 1.000

Selskabsskat
SelSkabSSKat, PIAINO .....ciiveriiiiiciieine st eriaese s ese s s ereebesessrsssiesasessesssesaesssananses 153.793 183
Skat af drets resUltat. o mssmis i m Tt sse s 210.980 147
Betalt indkomstskat i regnskabsaret ..........ccoceeerimierimrimsierinenraeissesse e s sassesseasanns 0 -183

364.773 147
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A/S Segalit af 1/4-1987

Noter

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Kautions-, pensions- og garantiforpligtelser andrager kr. 0.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har givet pant i grunde og bygninger til sikkerhed for realkreditgzld.
Pantet udggr kr. 21.323.286 og den regnskabsmassige vardi af de pantsatte
aktiver er kr. 29.396.220.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelse herudover andrager kr. 0.

12
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A/S Segalit af 1/4-1987 13

Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for A/S Segalit af 1/4-1987 for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for
regnskabsklasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste r og aflegges i danske kroner.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtzgter og omkostninger sammendraget i regnskabs-
posten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentrekning af regnskabsposterne “nettoomsatning, andre driftsindtegter,
investeringsejendommens driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomszetning
Nettoomsztning omfatter huslejeindtegter for beboelses- og erhvervslejemdl og indregnes i
resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i henhold til de indgéede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter omkostninger direkte til drift af udlejningsejendommen,
herunder ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse mv.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster
og -tab vedrgrende vardipapirer, gald og transaktioner i fremmed valuta samt tilleg og godtggrelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.
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A/S Segalit af 1/4-1987 14

Anvendt regnskabspraksis

BALANCEN

Materielle anlegsaktiver
Materielle anlegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger eller
genindvindingsvardien, hvor denne er lavere.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restverdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til
materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lgnforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restverdier:

Brugstid Restverdi
Bygninger 100 ar 40%
Installationer 10-25 ar 0%

Smaaktiver og aktiver med kort levetid, som enkeltvis og akkumuleret er uvesentlige, indregnes som
omkostninger i resultatopggrelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgg@relsen under andre driftsindtegter/andre driftsomkostninger.

Nedskrivning af anlagsaktiver

Den regnskabsmassige vardi af immaterielle og materielle anlegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om
der er indikation af verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfzldet,
gennemfgres en nedskrivningstest til afggrelse af, om genindvindingsverdien er lavere end den
regnskabsmassige vardi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsvardi.

Genindvindingsverdien for aktivet opggres som den hgjeste verdi af nettosalgsprisen og kapitalvaerdien.
Kapitalvardien opggres som nutidsvardien af de forventede pengestrgmme fra anvendelsen af aktivet eller
aktivgruppen og forventede nettopengestrgmme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket s®dvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgrzensningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, hvor opggrelse af
skatteverdien kan foretages efter altermative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud, males til
den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare
gxldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som fglge af
e&ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen. For indevarende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

G=zldsforpligtelser

Prioritetsgzld er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For
obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende kontantverdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

@vrige galdsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket s&dvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgraensningsposter
Under periodeafgrensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indteegter i de efterfglgende ar.
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