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Ejendomsselskabet THK ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomhed
Ejendomsselskabet THK ApS
Gl. Fergevej 30
7000 Fredericia

CVR-nr.: 29389519
Hjemsted: Fredericia
Regnskabsar: 01.01.2012 - 31.12.2012

Direktion
Hermann Christensen

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Egtved All¢ 4

6000 Kolding
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2012 - 31.12.2012 for
Ejendomsselskabet THK ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31.12.2012 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2012 -

31.12.2012.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Fredericia, den 01.03.2013

Direktion

Hermann Christensen



Ejendomsselskabet THK ApS 3

Den uafhaengige revisors erkleringer

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet THK ApS
Pitegning pa arsregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet THK ApS for regnskabsaret 01.01.2012 - 31.12.2012, der omfatter

anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter ars-
regnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette
kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om &rs-
regnskabet er uden vesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for belgb og oplysninger i arsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vasentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et drsregnskab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed er at ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten
af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.

31.12.2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2012 - 31.12.2012 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
leeg til den udferte revision af arsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnska-
bet.

Kolding, den 01.03.2013
Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anders Rosendahl Poulsen Michael Rechnagel
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets aktivitet bestér i udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat blev et overskud pa 1.204 t.kr., og selskabets egenkapital udger pr. 31.12.2012 i alt 6.583 t.kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.
Arsregnskabet er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes 1 balancen, nar det som felge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige oko-

nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-

telsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Méling efter forste indregning sker som be-

skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maéling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten

aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopgarelsen indregnes indtagter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de beleb,

der vedrerer regnskabséret.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved ferste indregning til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender,
galdsforpligtelser og andre monetere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, omreg-
nes til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen
pa henholdsvis betalingsdagen og balancedagen, indregnes i resultatopgerelsen som finansielle poster. Materi-
elle og immaterielle anlaegsaktiver, varebeholdninger og andre ikke-monetaere aktiver, der er kebt i fremmed

valuta, omregnes til historiske kurser.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste eller -tab

Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsatning og eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen i takt med at lejen pélaber. Nettoomsetning indregnes eksklu-

sive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og males til dagsvaerdien af det fastsatte vederlag.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrerer virksomhedens primare aktiviteter, herun-
der kontorholdsomkostninger mv. I posten indgér endvidere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under

oms&tningsaktiver.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver bestér af regnskabsarets af- og nedskrivninger opgjort ud fra
henholdsvis de fastsatte restveerdier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemferte nedskrivningstest og

af gevinster og tab ved salg af materielle anleegsaktiver.

Andre finansielle indtzegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder bestar af renteindteegter mv. fra tilgodehavender hos
tilknyttede virksomheder.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestér af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra geld til tilknyt-
tede virksomheder, nettokurstab vedrerende gald og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansiel-

le forpligtelser samt tilleeg under acontoskatteordningen mv.

Skat
Arets skat, der bestar af drets aktuelle skat og @&ndring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfores til drets resultat, og direkte paé egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer

direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med det gverst moderselskab og alle dets danske dattervirksomheder. Den aktuelle
danske selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkom-

ster (fuld fordeling med refusion vedrerende skattemaessige underskud).

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke

pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klar-

goring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages

lineere afskrivninger baseret pé folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:



Ejendomsselskabet THK ApS 7

Anvendt regnskabspraksis

Bygninger (scrapvaerdi 30%) 50 ar

Installationer mv. 20 ar

Materielle anleegsaktiver nedskrives til genindvindingsverdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige

veaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af ned-

skrivninger til imedegéelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger, der vedrarer efterfolgende

regnskabsar. Periodeafgransningsposter males til kostpris.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Udskudt skat
Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassige og skattemaessige veerdier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaerdi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte

anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettigede, skattemaessige underskud, indregnes
1 balancen med den veardi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte skattefor-

pligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgeeld males pa tidspunktet for lanoptagelse til kostpris, der sva-
rer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfolgende méles priori-
tetsgeeld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lanoptagelsen og den no-
minelle vardi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgerelsen over ldneperioden som en finansiel om-

kostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser

Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgoerelse for 2012

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger
Driftsresultat

Andre finansielle indtegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Resultat af ordinaere aktiviteter for skat

Skat af ordinert resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

2012 2011
Note kr. t.kr.
5.113.236 4.981
(1.296.430) (1.297)
3.816.806 3.684
61.490 75
(2.272.416) (2.199)
1.605.880 1.560
1 (401.470) (390)
1.204.410 1.170
1.204.410 1.170
1.204.410 1.170
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Balance pr. 31.12.2012

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Periodeafgransningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver

Aktiver

2012 2011

Note kr. t.kr.
72.491.454 73.788

2 72.491.454 73.788
72.491.454 73.788
2.873.436 3.300

0 91

2.873.436 3.391

31.051 0

2.904.487 3.391
75.395.941 77.179
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Balance pr. 31.12.2012
2012 2011
Note kr. t.kr.
Virksomhedskapital 3 200.000 200
Overfort overskud eller underskud 6.382.592 5.805
Egenkapital 6.582.592 6.005
Udskudt skat 280.148 88
Hensatte forpligtelser 280.148 88
Geld til realkreditinstitutter 56.167.498 57.762
Langfristede gaeldsforpligtelser 4 56.167.498 57.762
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 4 1.527.445 3.371
Bankgzld 1.525.686 1.471
Geld til tilknyttede virksomheder 1.293.500 1.294
Anden gald 8.019.072 7.188
Kortfristede geeldsforpligtelser 12.365.703 13.324
Geaeldsforpligtelser 68.533.201 71.086
Passiver 75.395.941 77.179

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Koncernforhold
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Egenkapitalopgerelse for 2012

Egenkapital primo
Verdireguleringer
Arets resultat

Egenkapital ultimo

Overfort
Virksom- overskud eller
hedskapital underskud I alt
kr. kr. kr.
200.000 5.805.519 6.005.519
0 (627.337) (627.337)
0 1.204.410 1.204.410
200.000 6.382.592 6.582.592
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Noter

2012 2011
kr. t.kr.
1. Skat af ordinzert resultat
Andring af udskudt skat 401.470 390
401.470 390
Grunde og
bygninger
kr.
2. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 80.914.703
Kostpris ultimo 80.914.703
Af- og nedskrivninger primo (7.126.819)
Arets nedskrivninger (1.296.430)
Af- og nedskrivninger ultimo (8.423.249)
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 72.491.454
2012 2011 2010 2009 2008
kr. kr. kr. kr. kr.
3. Virksomhedska-
pital
Bevagelser i virksom-
hedskapitalen
Virksomhedskapital pri-
mo 200.000 200.000 200.000 200.000 200.000
Virksomhedskapital
ultimo 200.000 200.000 200.000 200.000 200.000

Anpartskapitalen bestar af 2.000 anparter a 100 kr.

Anparterne er ikke opdelt i klasser.

4. Langfristede geelds-
forpligtelser
Geld til realkreditinstitutter

Forfald
inden 12 Forfald inden Forfald efter Restgaeld efter
maneder 12 méaneder 12 méneder 5ar
2012 2012 2012
Kkr. kr. Kkr.
1.527.445 56.167.498 42.965.609
1.527.445 56.167.498 42.965.609

Der er indgéet aftale om rentesikring af belaning pa i alt 46,8 mio.kr.
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Noter

5. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

2012 2011
kr. t.kr.
Til sikkerhed for prioritetsgaeld 58.410 t.kr. er der givet pant i
grunde og bygninger.
Til sikkerhed for selskabets og Trinity Hotel og Konference-
center A/S' bankengagement er der givet pant i ejerpantebrev
18.000 t.kr. med pant i grunde og bygninger.
Regnskabsmeessig verdi af pantsatte grunde og bygninger 72.491.454 73.788
Til sikkerhed for aftale om rentesikring er der afgivet pant i likvide midler.
Regnskabsmeessig veerdi af pantsatte likvide midler 31.051 0

6. Koncernforhold

Navn og hjemsted for modervirksomhed, der udarbejder koncernregnskab for den sterste koncern:

Krifa Holding A/S, Randers



