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Virksomhedsoplysninger
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Regnskabsér: 01.01.2014 - 31.12.2014
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8000 Aarhus C



Ejendomsselskabet THK ApS 2

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 01.01.2014 -
31.12.2014 for Ejendomsselskabet THK ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31.12.2014 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2014 -

31.12.2014.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 24.02.2015

gj&aren Flblger-Olesen

rgensen Jérgen Boisl@Hansen
Ny {_\) LA
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Den uafthaengige revisors erkleringer

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet THK ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet THK ApS for regnskabsaret 01.01.2014 - 31.12.2014, der omfatter
anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rs-
regnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pd grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette
krever, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udferer revisionen for at opné hgj grad af sikkerhed for, om é&rs-
regnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for belgb og oplysninger i drsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger afheenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vasentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede, Formalet hermed er at ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten
af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmeessige skon er rimelige samt den samlede prasentation af &rsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31.12.2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2014 - 31.12.2014 i overensstemmelse med

arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-

laeg til den udferte revision af &rsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnska-
bet.

Aarhus, den 24.02.2015

Deloitte

Statsautoriseret Revisjonspartnerselskab

akob B.
statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet bestdr i udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat blev et underskud pa 1.406 t.kr. Selskabets egenkapital udger pr. 31.12.2014 i alt 10.888 t.kr.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af &rsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med

tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse C.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nér det som folge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige oko-

nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr virksomheden som folge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fragd virksomheden, og forplig-

telsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning sker som be-

skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden &rsrapporten
aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belab,

der vedrerer regnskabséret.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved forste indregning til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender,
gzldsforpligtelser og andre monetare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, omreg-
nes til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen
pé henholdsvis betalingsdagen og balancedagen, indregnes i resultatopgerelsen som finansielle poster. Materi-
elle og immaterielle anlegsaktiver, varebeholdninger og andre ikke-monetare aktiver, der er kobt i fremmed

valuta, omregnes til historiske kurser.

Afledte finansielle instrumenter
Afledte finansielle instrumenter méles ved forste indregning i balancen til kostpris og efterfolgende til dags-
verdi. Afledte finansielle instrumenter indregnes under henholdsvis andre tilgodehavender og anden geld.

Zndringer i dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelserne
for sikring af dagsveerdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultatopgerelsen

sammen med &ndringer i vaerdien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse.
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Anvendt regnskabspraksis

Andringer i dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelserne
for sikring af fremtidige transaktioner, indregnes direkte pa egenkapitalen. Nar de sikrede transaktioner realise-
res, indregnes de akkumulerede endringer som en del af kostprisen for de padgzldende regnskabsposter.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for at blive behandlet som sikringsin-

strumenter, indregnes endringer i dagsverdi lobende i resultatopgerelsen som finansielle poster.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsetning og eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Nettoomsatning indregnes i resultatopgerelsen i takt med at lejen paleber. Nettoomsatning indregnes eksklu-

sive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og males til dagsverdien af det fastsatte vederlag.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrerer virksomhedens primaere aktiviteter, herun-
der kontorholdsomkostninger mv. I posten indgér endvidere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under

oms&tningsaktiver.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger opgjort ud fra
henholdsvis de fastsatte restvaerdier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemferte nedskrivningstest og

af gevinster og tab ved salg af materielle anleegsaktiver.

Andre finansielle indtzegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtagter fra tilknyttede virksomheder bestér af renteindtaegter mv. fra tilgodehavender hos

tilknyttede virksomheder.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestér af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gaeld til tilknyt-
tede virksomheder, nettokurstab vedrerende geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansiel-

le forpligtelser samt tilleeg under acontoskatteordningen mv.

Skat
Arets skat, der bestar af &rets aktuelle skat og &ndring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den

del, der kan henfores til arets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer

direkte p& egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabet er sambeskattet med det everst moderselskab og alle dets danske dattervirksomheder. Den aktuelle
danske selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkom-

ster (fuld fordeling med refusion vedrerende skattemassige underskud).

Balancen

Materielle anlzegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke

pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klar-

goring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages
linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 ér
Installationer mv. 20 &r

Materielle anlegsaktiver nedskrives til genindvindingsveerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmassige

veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vardi, med fradrag af ned-

skrivninger til imedegaelse af forventede tab.

Tilgodehavende og skyldig selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.

Periodeafgreensningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrerer efterfolgende

regnskabsér. Periodeafgransningsposter méles til kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat
Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemessige verdier af

aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veerdi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte

anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettigede, skattemassige underskud, indregnes
i balancen med den verdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte skattefor-

pligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgaeld méles pa tidspunktet for l&noptagelse til kostpris, der sva-
rer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfelgende males priori-
tetsgeeld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved l&noptagelsen og den no-
minelle verdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden som en finansiel om-

kostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Resultatopgerelse for 2014

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger
Driftsresultat

Andre finansielle indtegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger
Resultat af ordinzere aktiviteter for skat

Skat af ordineert resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

2014 2013
Note kr. kr.
4.880.824 5.245.585
(1.230.805) (1.296.430)
3.650.019 3.949.155
0 70.295
(1.956.603) (4.257.835)
1.693.416 (238.385)
1 (287.616) 137.750
1.405.800 (100.635)
1.405.800 (100.635)
1.405.800 (100.635)
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Balance pr. 31.12.2014

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver

Anlzgsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavende selskabsskat
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omszetningsaktiver

Aktiver

2014 2013

Note kr. kr.
69.964.219 71.195.024

2 69.964.219 71.195.024
69.964.219 71.195.024
1.826.722 4.616.835

91.678 0

97.620 0

2.016.020 4.616.835

1.028.308 31.051

3.044.328 4.647.886
73.008.547 75.842.910
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Balance pr. 31.12.2014

Virksomhedskapital
Overfort overskud eller underskud

Egenkapital

Udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Bankgzld

Geld til tilknyttede virksomheder

Anden gald

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser

Passiver

Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
Koncernforhold

2014 2013
Note kr. kr.
3 200.000 200.000
10.687.803 9.564.521
10.887.803 9.764.521
1.833.543 1.498.981
1.833.543 1.498.981
50.557.970 54.642.747
4 50.557.970 54.642.747
4 4.128.535 1.554.516
128.859 1.010.212
1.293.500 3.538.961
4,178.337 3.832.972
9.729.231 9.936.661
60.287.201 64.579.408
73.008.547 75.842.910
5
6
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Egenkapitalopgerelse for 2014

Egenkapital primo
Vardireguleringer

Skat af egenkapitalbeveegelser
Arets resultat

Egenkapital ultimo

Overfort
Virksom- overskud eller
hedskapital underskud I alt
kr. kr. kr.
200.000 9.564.521 9.764.521
0 (374.196) (374.196)
0 91.678 91.678
0 1.405.800 1.405.800
200.000 10.687.803 10.887.803
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Noter

2014 2013
kr. kr.
1. Skat af ordinzert resultat
ZAndring af udskudt skat 334.562 (52.444)
Regulering vedrerende tidligere ar (46.946) 0
Effekt af &ndrede skattesatser 0 (85.306)
287.616 (137.750)
Grunde og
bygninger
kr.
2. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 80.914.703
Kostpris ultimo 80.914.703
Af- og nedskrivninger primo (9.719.679)
Arets nedskrivninger (1.230.805)
Af- og nedskrivninger ultimo (10.950.484)
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 69.964.219
2014 2013 2012 2011 2010
kr. kr. kr. kr.
3. Virksomheds-
kapital
Bevazgelser i virk-
somhedskapitalen
Virksomhedskapital
primo 200.000 200.000 200.000 200.000 200.000
Virksomhedskapital
ultimo 200.000 200.000 200.000 200.000 200.000

Anpartskapitalen bestar af 2.000 anparter a 100 kr.
Anparterne er ikke opdelt i klasser.

Forfald inden

Forfald inden

Forfald efter

Restgald ef-

12 méaneder 12 maneder 12 méaneder ter 5 ar
2013 2014 2014 2014
kr. kr. kr. kr.
4. Langfristede gaelds-
forpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 1.554.516 4.128.535 50.557.970 34.503.412
1.554.516 4.128.535 50.557.970 34.503.412
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Noter

5. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

2014 2013
kr. kr.

Til sikkerhed for prioritetsgaeld 54.687 t.kr. er der givet pant i
grunde og bygninger.

Til sikkerhed for selskabets og Trinity Hotel og Konference-
center A/S' bankengagement er der givet pant i ejerpantebrev

18.000 t.kr. med pant i grunde og bygninger.

Regnskabsmaessig veerdi af pantsatte grunde og bygninger 69.964.219 71.195.024

Til sikkerhed for aftale om rentesikring er der afgivet pant i likvide midler.

Regnskabsmassig verdi af pantsatte likvide midler 1.028.308 31.051

6. Koncernforhold

Navn og hjemsted for modervirksomhed, der udarbejder koncernregnskab for den sterste koncern:

Krifa Holding A/S, Aarhus



