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L edel sespategning

Direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 31. oktober 2011 - 30.
september 2012 for MGE Enghavevej 40, Kgbenhavn ApS.

Arsrapporten er udarbejdet i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 30. september 2012 samt af resultatet af sel skabets aktiviteter for 31. oktober 2011 -
30. september 2012.

L edel sesberetningen indehol der efter min opfattel se en retvisende redegerel se for de forhold, den
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Kgbenhavn, den 27/02/2013

Direktion

Mikaal Goldschmidt
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalgjeren i MGE Enghavevej 40, Kgbenhavn ApS.
Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for MGE Enghavevej 40, K gbenhavn ApS for regnskabsaret 31. oktober 2011
— 30. september 2012, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsoven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af voresrevision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdel se af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, og om |ledel sens regnskabsmaessige sken er rimelige, samt en vurdering af den samlede
praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 30. september 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 31.
oktober 2011 — 30. september 2012 i overensstemmel se med arsregnskabsl oven.

Erklaeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Udtalelse om ledel sesber etningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaag til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattel se, at
oplysningerne i ledel sesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Hellerup, 27/02/2013

Mikkel Sthyr Jes Vengaard
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
PricewaterhouseCoopers PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Statsautoriseret
Revisionspartnersel skab Revisionspartnersel skab
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets formal er er at gje, udvikle, opfare, udlgje, finansiere og administrere fast gendom samt i
forbindel se hermed stdende aktiviteter efter ledel sens skan.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Regnskabsaret 31. oktober 2011 — 30. september 2012 er selskabets farste.
Aretsresultat udger t.kr. 13.498. Resultatet anses for at vaare tilfredsstillende.
Der forventes et positivt resultat for naeste regnskabsperiode.

Egenkapitalen udger pr. 30.09.2012 t.kr. 13.578.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er frabalancedagen og frem il i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Dette er selskabets farste regnskabsar, hvorfor arsregnskabet ikke indeholder sammenligningstal.
Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males pdideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar selskabet som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel skabet, og
forpligtelsens vaadi kan males palideigt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer inden arsrapporten
aflagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter | takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrerer regnskabsdret. Vaadireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser indregnesii
resultatopgerel sen som finansielle indtaegter eller finansielle omkostninger.

Resultatopger else

L g eindtasgter
Omszgtningen omfatter regnskabsarets husl ejeindtaagter.

Driftsomkostninger vedr grende g endomme
Driftsomkostninger omfatter egendomsskatter, forbrugsafgifter, braandsel sudgifter, vedligeholdelse og andre
udgifter henferbare til egendommenes drift, i det omfang udgifterne ikke baaes af lgjerne.

Andre ekster ne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der afholdestil ledelse og administration, samt
kontorholdsomkostninger.

Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteindtaggter og renteomkostninger.

Veerdireguleringer af egendomme
Vaadiregulering af ejendomme vedrarer arets urealiserede vaardiregulering, der kan henfarestil selskabets
investeringsejendomme.

Veerdiregulering af prioritetsgadd
Vaadiregulering af prioritetsgedd til dagsveardi m.m. omfatter drets urealiserede veadireguleringer af
prioritetsgedd og gaddsposter afledt af eendomsinvesteringer.

Skat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og andring af udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen med
den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferestil
posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Aktuelle skatteforpligtel ser, henholdsvis tilgodehavende aktuel skat, indregnesi balancen opgjort som
beregnet skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.

Udskudt skat indregnes og males efter den balanceorienterede gaddsmetode af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaardier af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemasssige
vaadi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte anvendelse af det enkelte aktiv. | udskudt skat
indregnes vaardi af rentefradragsbegramsning efter EBIT-reglen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med bal ancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som felge af
aandringer i skattesatser indregnesi resultatopgerel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettigede skattemaessige underskud,
indregnesi balancen med den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved modregning i
udskudte skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Selskabet er sambeskattet med selskaber i M. Goldschmidt Holding A/S koncernen. Den aktuelle danske
sel skabsskat fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige
indkomster (fuld fordeling med refusion vedragrende skattemaessige underskud).

Balance

I nvesteringsejendomme

| nvesteringsejendomme er indregnet til en markedsvaadi, der er opgjort pa grundlag af en afkastbaseret
model. For den enkelte gendom er der pa grundlag af et normalt driftsbudget og en afkastprocent opgjort en
beregnet vaadi for egendommen. Den beregnede vaardi reguleres for kortvarige forhold, som aandrer
ejendommens indtjening. Den regulerede beregnede vaardi svarer til skannet markedsvaardi (dagsvaardi).

Den anvendte afkastprocent ligger for lignende ejendomme i koncernen inden for f@lgende afkast for
erhvervsgjendom 5,5% - 8,5%

| driftsbudgettet er medtaget |ejeindtaegter ved fuld udlgjning, idet eventuel tomgangsieje eller anden
manglende lgjeindtaggt modregnes i den beregnede vaadi.

| lighed hermed er i driftsbudgettet indregnet en skennet normal vedligehol delse pa jendommen.

Eventuelle starre forventede renoveringsarbejder, opretningsopgaver eller istandsadtel ser modregnesi den
beregnede vaadi.

Afkastprocenten fastsadtes ud fra de gad dende markedsforhold for den pagad dende ejendomstype under
hensyntagen til vedligeholdel sesstand, beliggenhed, anvendelse, |gjer, |ejekontrakter mv.

Veaadireguleringen af investeringsejendomme fares via resultatopgerel sen under posten ”Vaadiregulering af
gendomme”.

Ejendomme, der er opkebt med henblik pavideresalg i lagbet af kort tid eller med henblik pad ombygning
og/eller renovering og efterfal gende salg (handel sejendomme) eller sddanne ejendomme under opfarelse,
indregnes som omsadningsaktiver. Handel sejendomme indregnes til kostpris med tillagy af afholdte
forbedringer. S&fremt ejendommene efterfal gende reklassificeres til investeringsejendomme foretages
omvurdering til dagsvaardi pa tidspunktet for reklassifikationen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der sasdvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.
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Periodeafgraensningsposter
Periodeaf graansningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer
efterfal gende regnskabsar. Periodeafgraansningsposter malestil kostpris.

Egenkapital
Udbytte indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen. Det fores dede
udbytte for regnskabsaret vises som en saarskilt post i egenkapitalen.

Prioritetsgedd

Prioritetsgadd til realkreditinstitutter og kreditinstitutter males pa tidspunktet for 1anoptagelse til kostpris,
svarende til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende males
prioritetsgedd til dagsveadi.

Vaadireguleringen af prioritetsgadd til dagsvaadi fares viaresultatopgerel sen under posten
"Vexdiregulering af gedd til dagsvaardi m.m.”.

Andrefinansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser indregnes til amortiseret kostpris, der ssedvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 31. okt 2011 - 30. sep 2012

Note 2011/12
kr.
(N[ 10001015 <1 1 oo [ USRS 6.848.741
Andre eksterne OMKOSININGEN .........oviiiririreee e e -271.686
EjendomSOMKOSENINGEY .......coiveeieiieiieeie ettt sreesreenaesreenneas -253.541
Resultat af ordinaar primaer drift .......ccooieeiieiec e 6.323.514
Dagsvaadiregulering af investeringseendomime ..........ccoeeeeerieeneenese e 13.329.973
Dagsvaadiregulering af gadd vedragrende investeringsgiendomme ...........cccceueeee. -1.009.829
Andre finansiell€ INALEEOLEN .........cccoviiieieeeee s 1 147
@vrige finansielle OMKOSININGES ......ccvoiiiiieee e e 2 -645.551
Ordinaert resultat far SKat .......ccocoeieiiiee e s 17.998.254
SKat af ArEtSTESUITAL ......c.cvcveveeeeeieieicieieie ettt 3 -4.500.207
ATBISTESUIAL ..ot 13.498.047
Forslag til resultatdisponering
OVEITAIMT FESUITAL ......ocveeeieieiieieie ettt bbb 13.498.047
= TSP 13.498.047
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Balance 30. september 2012

Aktiver
Note 2011/12
Kr.
INVESLENTNGSE ENAOIMIME ......eeiiiee e r e sre e anns 83.000.000
Materielle anlaagsaktiver T alt .........cooeeiiiiie e 4 83.000.000
ANIBRGSAKTIVES T AlT ... 83.000.000
Tilgodehavender frasalg og tjenesteydelSer ........ooovviieeiiniineece e 1.895
Periodeaf gramnSNiNGSPOSIEN .......coeiirieieieierie sttt b e 136.635
Tilgodehavender i @lt ........cccvcciieeiece e e 138.530
Likvide DenoldniNGEr ........oooeeiie e 9.550
OMS3tNINGSAKEIVEN T AT ... 148.080
AKTIVER T ALT sttt st 83.148.080
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Balance 30. september 2012

Passiver
Note 2011/12
Kr.
Virksomhedskapital (Aktiekapital/anpartskapital/fondskapital) ..........ccccvevveiieennen. 80.000
OVEITAIT FESUITAL ......oceeeeieieseee et e e sreenne e 13.498.047
Egenkapital I @l .....cooiiiieeeee s 5 13.578.047
Hensadtel se til UASKUOL SKaL .........oooveiieiiiie e e 3.080.000
Hensatte forpligtelSar 1 alt ..o 3.080.000
Gadd til real KreditiNSHTULIEN ........cccoiveiiieeseee e e e 47.644.177
Gadd til tilknyttede VIrKSOMNEET ..........ccoouveieiiecece e 12.888.854
SKyldig SEISKADSSKEL ......cceiveieicieicee e e 1.420.207
ANAEN QBT ..o nre s 1.862.849
Langfristede gaddsforpligtelser i alt ........ocoevveiiieeiiee e 6 63.816.087
Gadd til real KreditiNSHTULIEr ........coieeeeeieseee e 2.193.331
Leverandarer af varer 0g tjenesteydelSar ........ooviierenerene e 186.154
F N 10 (< 10 7= < Lo S 294.461
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccoeeieiiiiiic e 2.673.946
GaddsforpligtalSar i alt ..o e 66.490.033
PASSIVER | ALT ittt sttt ne s 83.148.080
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Noter

1. Andrefinansielle indtaegter

Renteindtaggter, banker

2. @vrigefinansielle omkostninger

Prioritetsrenter

Renteudgifter tilknyttede virksomheder
Garantiprovision

Depotgebyrer

Diverse renteudgifter

3. Skat af aretsresultat

Aktuel skat
AEndring af udskudt skat
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2011/12
kr.

147

147

2011/12
kr.

159.040
418.869
37.395
28.917
1.330

645.551

2011/12
kr.

1.420.207
3.080.000

4.500.207
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4. Materielle anlaegsaktiver i alt
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Grundeog
bygninger
Kr.
Kostpris primo 0
Tilgang 69.670.027
Afgang 0
Kostprisultimo 69.670.027
Dagsvaadireguleringer primo 0
Arets dagsvaadiregul eringer 13.329.973
Opskrivninger dagsvaer direguleringer 13.329.973
Regnskabsmaessig veer di ultimo 83.000.000
Bogfert vaadi af pantsatte e endomme udger kr. 83.000.000.
5. Egenkapital i alt
. : Overfort
Virksomhedskapital resultat lalt
kr. Kr. Kr.
Saldo stiftelse 31.10.2011 80.000 0 80.000
Arets resultat 0 13.498.047 13.498.047
Egenkapital ultimo 80.000 13.498.047 13.578.047
6. Langfristede gaddsforpligtelser i alt
2011/12
kr.
Efter 5 & eller senere forfalder:
Prioritetsgedd mv. 37.320.926
37.320.926

7. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Prioritetsgadd er sikret ved pant i egendomme med bogfert vaardi kr. 83.000.000. pr. 30.09.2012.
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8. Oplysning om g erskab

Ejerforhold

Selskabet har registreret fglgende anpartshavere med mere end 5% af anpartskapitalens
stemmerettigheder eller pdlydende vaadi:

M. Goldschmidt Ejendomme A/S, Gragnningen 25, K gbenhavn (100%)

K oncernforhold

Indgér i koncernregnskab for: M. Goldschmidt Holding A/S, Granningen 25, K gbenhavn.
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Denneside er ikke en del af arsrapporten, men indeholder information om indsendel sesmetoden
Denne arsrapport er afleveret ved hjadp af Digital Signatur.

Arsrapporten, som er modtaget digitalt, indeholder siledes ikke underskrift fradirigent eller revisor.

| henhold til indsendel sesbekendtgarelsen § 5, stk. 4 indestar indsenderen over for styrelsen for, at
arsrapporten er underskrevet som minimum af dirigenten for generalforsamling eller det tilsvarende
godkendel sesorgan og af revisor, hvis arsrapporten er forsynet med en af revisor underskrevet erklaaing.
Arsrapporten er modtaget den 28. feb 2013.
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